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1 Beschreibung des Planvorhabens
1.1 Anlass und Angaben zum Standort

Planungsanlass sind konkrete Erweiterungsabsichten des Lebensmittel-Vollsortimenters im
Ortskern von Wettringen, durch eine moderate Erweiterung der Verkaufsflache eine zeitge-
mafRe und marktgéngige GrolRenordnung zu erreichen und hierdurch eine zukunftsfahige
Versorgung der Bevolkerung mit Waren des téglichen Bedarfs dauerhaft sicherzustellen.

Der Standort des vorhandenen groR3flachigen Einzelhandelsbetriebs an der ,Schulstralle” liegt
innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs von Wettringen und geht konform mit den Zielen
des kommunalen Einzelhandelskonzepts.

Fur das Plangebiet liegt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 16 ,Schulstrale/Hgel-
stralle” vor. Nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ist die vorge-
sehene Erweiterung des Lebensmittel-Vollsortimenters hinsichtlich der Grundsticksflache, die
Uberbaut werden soll, nicht genehmigungsfahig. Zur Verwirklichung der Bau- und Investitions-
absichten ist daher eine entsprechende Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 erforderlich.

Die Gemeinde Wettringen hat sich — analog zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 59 ,Dorf-
platz“ — auch an dieser Stelle zu einer differenzierten Einzelhandelssteuerung mittels Festset-
zung eines Sonstigen Sondergebiets fur grof3flachige Einzelhandelsbetriebe entschieden.
Durch diese Festsetzung kann das beabsichtigte Nutzungsspektrum, anders als im derzeit hier
festgesetzten Kerngebiet, sehr genau festgelegt werden. Stadtebaulich unerwiinschte andere
Einzelhandelsentwicklungen sind hier somit kiinftig nicht mehr zulassig.

In der wirksamen Flachennutzungsplandarstellung der Gemeinde Wettringen wird das Plan-
gebiet als ,gemischte Bauflache ausgewiesen. Da der Bebauungsplan gemafl § 8 Abs. 2
BauGB ,aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt werden muss und die Festsetzung eines
Sonstigen Sondergebiets fur grof3flachige Einzelhandelsbetriebe vorgesehen ist, besteht das
Erfordernis, den Flachennutzungsplan entsprechend zu andern.

1.2 Aufgabenstellung und Scoping

Nach 8§ 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begrundung beizufligen. Gesonderter Bestandteil der Begriindung ist der Umweltbericht.
Der Umweltbericht umfasst die nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes.

In 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die verschiedenen Belange des Umweltschutzes einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege genannt. Uber die folgenden Schutzgiiter
kénnen diese Belange erfasst werden: Mensch (inkl. Gesundheit), Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Kulturgtiter / sonstige Sachgtiter
und die Wechselwirkungen zwischen den zuvor genannten Schutzgiitern. Des Weiteren sind
die Auswirkungen auf die Umweltbelange, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bauleit-
plan zuléssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu berick-
sichtigen.
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Die Inhalte des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 ergeben sich aus der
Anlage zum BauGB, wobei nach § 2 BauGB die Gemeinde mit den Behotrden (8 4 Abs. 1
BauGB) fur jeden Bauleitplan festlegt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Dieses Vorgehen wird Scoping genannt.
Die Behorden wurden im Rahmen einer frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange von der Planung und den beabsichtigten Untersuchungen unter-
richtet und zur AuBerung im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert. Die in diesem Rahmen eingegangenen Anregungen werden zur Kenntnis ge-
nommen bzw. im weiteren Verfahren berlcksichtigt.

1.3 Artund Umfang des Vorhabens sowie Angaben zum Bedarf an Grund und
Boden sowie Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Die Gemeinde Wettringen beabsichtigt die 68. Anderung des Flachennutzungsplanes. Im guil-
tigen Flachennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet als gemischte Bauflache dargestellt. Auf-
grund der vorgenannten Planungsabsichten wird der Geltungsbereich als Sondergebiet
,Grundversorgungszentrum* sowie ,Uberértliche und ortliche HauptverkehrsstraRe“ darge-
stellt. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des ansassigen Ver-
brauchermarktes zu schaffen, ist die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die
68. FNP-Anderung sieht folgende Darstellungen vor:

Flache insgesamt (Geltungsbereich) ca. 4.800 m?
- Sondergebiet ,Grundversorgungszentrum® ca. 4.140 m2
- Uberortliche und értliche HauptverkehrsstraRe! ca. 660 mz

Da die vorliegende Planung gegeniuber dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan insge-
samt keine Nutzungsintensivierung bedingt, kann auf eine Ermittlung des Bedarfes an Grund
und Boden verzichtet werden. Im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren wird die
im Plangebiet tatsachlich zuldssige Versiegelung aufgrund der grofReren Detailschéarfe ge-
nauer ermittelt.

Im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren wird der Bebauungsplan (B-Plan) Nr.
16, 2. Anderung aufgestellt.

1.4 Regenerative Energien und Nutzung von Energie

Insbesondere mit der ,Klimanovelle“ des BauGB 2011 (Gesetz zur Forderung des Klimaschut-
zes bei der Entwicklung von Stadten und Gemeinden) sind der Klimaschutz und damit einher-
gehend regenerative Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu berticksichtigen. Die Belange von Klimaschutz und Klimaan-

1 Die StraRe ,Schulstrake” wird der angrenzenden Verkehrsflache fiir den Dorfplatz zugeordnet, um hier ein inselartiges

Zuriickbleiben einer gemischten Bauflache zu vermeiden.
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passung sind im Verhéltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt ge-
geneinander und untereinander sachgerecht abzuwéagen. Bei der vorliegenden Planung kom-
men regenerative Energien (z. B. Solaranlagen) nicht explizit zum Tragen. Die Anwendung
weitergehender MaRnahmen bleibt dem zukiinftigen Eigentiimer vorbehalten, wird seitens der
Gemeinde aber nicht vorgeschrieben.

2 Untersuchungsmethodik und Fachziele des Umweltschutzes

2.1 Untersuchungsmethodik

‘ Bestandbeschreibung und -bewertung

Gemal der Anlage 1 Punkt 2. des BauGB umfasst der Umweltbericht u. a. eine Beschreibung
und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile.

In den Kapiteln 3 bis 3.6 erfolgt diese Bewertung jeweils schutzgutspezifisch, wobei ein be-
sonderes Gewicht auf die Herausstellung der Wert- und Funktionselemente mit besonderer
Bedeutung gelegt wird (Methode der Bewertung). Im Rahmen der Bestandsbeschreibung und
-bewertung werden ebenfalls Vorbelastungen beriicksichtigt.

Wirkungsprognose \

Gleichfalls hat der Umweltbericht gem. Anlage 1 Pkt. 2.b) zum BauGB eine Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (= Status-Quo-Prog-
nose, vgl. Kapitel 7) und bei Durchfiihrung der Planung (= Auswirkungsprognose) zu enthal-
ten. Hierzu erfolgt eine Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen. Grundsatzlich
betrachtet, fihrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen Umweltauswirkung. Es
ist davon auszugehen, dass je wertvoller oder je empfindlicher ein Umweltbereich (<« Funkti-
onsbereiche mit besonderer Bedeutung) ist und je starker ein Wirkfaktor in diesem Bereich ist,
desto sicherer ist von einer erheblichen nachteiligen Umweltauswirkung auszugehen.

Wirkfaktoren

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter sowie auf de-
ren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Im Anhang (Kapitel 11.1) sind die potentiellen Beeintrachtigungen auf die verschiedenen Um-
weltgiter aufgelistet. In den jeweiligen Schutzgutkapiteln werden die planungsrelevanten Be-
eintrachtigungen behandelt.

UmweltmalRnahmen

Zu den umweltrelevanten MaRnahmen gehdren:
VermeidungsmafRnahmen (inkl. Schutzmal3nahmen),
Verminderungsmalfinahmen,

Ausgleichsmalinahmen (inkl. Ersatzmafinahmen) bzw.
Malnahmen zur Wiederherstellung betroffener Funktionen
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| Monitoring

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu 8 2 Abs.4 und 8§ 2a BauGB umfasst der Umwelt-
bericht die Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monitoring
bezeichnet. Fur das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festlegungen
bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden
freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaRnahmen konnen z. B. gehoren: Artenkontrol-
len, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewassergutemessungen oder Erfolgs-/Nachkontrollen
von Kompensationsmafnahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings liegt It. Gesetz aber nicht
in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Aus-
wirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
hdrden nach § 4 Abs.3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behdrden
verpflichtet, die Gemeinden tiber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen zu informieren.?

Des Weiteren hat gemaR § 4c im Zuge des Monitorings auch eine Uberwachung der Durch-
fihrung von Darstellungen oder Festsetzungen gemaf § 1a Absatz 3 Satz 2 (Ausgleichsmal3-
nahmen im Plangebiet) und von MaRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 (externe Kompensa-
tionsmaflinahmen) zu erfolgen.

Alternativen

Gemal Punkt 2d der Anlage zu 8§ 2 Abs.4 BauGB sind im Planungsprozess anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten (Alternativen) zu bericksichtigen. Hierunter fallen alternative Bebauungs-
konzepte (inkl. Begriindung zur Auswahl aus Umweltsicht) unter Bertcksichtigung des Pla-
nungsziels sowie des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes. Die Angaben zu den
Planungsalternativen kdnnen dem Kapitel 8 entnommen werden.

2.2 Fachziele des Umweltschutzes

Folgende Fachgesetze liegen der Bearbeitung des Umweltberichtes zu Grunde:

Fachgesetz Beachtung

Baugesetzbuch (BauGB) Kapitel 3, 4

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Gesetz | Eingriffsregelung (§ 15 BNatSchG): Kapitel 5
zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen | Artenschutz (8§ 44 BNatSchG): Kapitel 4.2.2, 5
(LNatSchG)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) / Landes- | Kapitel 4.2.4, 5
bodenschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfa-
len (LBodSchG)

Bundeswaldgesetz (BWaldG) / Landesforstgesetz | Fur das vorliegende Vorhaben nicht relevant
fur das Land Nordrhein-Westfalen (LFoG)

2 Zu weiteren Ausfuihrungen vgl. STUER & SAILER (2004).
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Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitsprifung | GemaR 8§ 2 (4) BauGB wird eine Umweltpru-
(UVPG) / Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits- | fung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
prifung im Land Nordrhein-Westfalen (UVPG NRW) | erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und im vorliegenden Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet werden. Hiermit wird auch
der Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspri-
fung/strategischen Umweltprifung geman
UVPG nachgekommen.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir- | Kapitel 4.2.1, 4.5 (vgl. hierzu auch Schalltech-
kungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Er- | nische Beurteilung)

schitterungen und &hnliche Vorgange (BImSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Landeswasserge- | Kapitel 4.2.5
setz (LWG)

Konkretere Zielvorstellungen ergeben sich aus der >Raumlichen Gesamtplanung< und aus
der >Landschaftsplanung<®.

| Raumliche Gesamtplanung

Regionalplan (RP):

Fur die Region Mlnsterland (Bezirksregierung Miinster) liegt ein RP aus dem Jahr 2018 vor
(Bekanntmachung, Stand: 24.10.2018). In der wirksamen Regionalplandarstellung wird das
Plangebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) ausgewiesen.

Flachennutzungsplan (FNP):

In der wirksamen Flachennutzungsplandarstellung der Gemeinde Wettringen wird das Plan-
gebiet als ,gemischte Bauflache“ ausgewiesen. Da der Bebauungsplan gemal § 8 Abs. 2
BauGB ,aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt werden muss und die Festsetzung eines
Sonstigen Sondergebiets flr grof3flachige Einzelhandelsbetriebe vorgesehen ist, besteht das
Erfordernis, den Flachennutzungsplan entsprechend zu andern.

Landschaftsplanung

Landschaftsplan (LP):
Fur die Gemeinde Wettringen liegt kein Landschaftsplan vor.

3 Bestandsaufnahme und -bewertung

3.1 Menschen, menschliche Gesundheit, Emissionen (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7c
BauGB)

Der im Plangebiet anséssige Lebensmittelmarkt ist als Wohnumfeldflache mit Bedeutung fiir
die Nahversorgung anzusehen. Weitere Wohnumfeldflachen besonderer Bedeutung sind nicht
vorhanden. Freizeit- oder Tourismusinfrastruktur ist nicht vorhanden. Von den umliegenden

3 Explizit betont das Gesetz [§ 1 Abs.6 Punkt 7.g)], dass vorhandene Landschaftsplane oder sonstige umweltrechtliche Fach-
plane fur die Bestandsaufnahmen und -bewertungen heranzuziehen sind.
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und im Plangebiet gelegenen Verkehrs- und Gewerbeflachen werden Larmemissionen verur-
sacht. Um sicherzustellen, dass im Plangebiet keine unzulassigen Larmbelastungen auftreten,
wurde eine entsprechende Schalltechnische Beurteilung (IPW INGENIEURPLANUNG WALLEN-
HORST 2020) erarbeitet.

Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die Aufstellung des B-Planes Nr. 16 ,Schulstrale/Hugel-
strale®, 2. Anderung mdglich ist. Unter der Beriicksichtigung von Larmschutzmafnahmen er-
geben sich keine Konflikte an vorhandenen umliegenden Immissionsorten. Darliber hinaus
stellt der vorhabenbedingte Mehrverkehr auf den 6ffentlichen Straen eine unerhebliche (nicht
wahrnehmbare) La&rmerhéhung dar, die damit als nicht relevant einzuschéatzen ist. Durch ent-
sprechende Auflagen im Bebauungsplan kann der Schutz der Bevdlkerung vor den ausgehen-
den Larmemissionen gewahrleistet werden. Die Erhaltung gesunder Wohnverhaltnisse ist aus-
reichend gewabhrleistet.

3.2 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete
und -objekte (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Bestandserfassung des Gebietes erfolgte anhand einer Vorortbegehung im April 2020.
Der Umweltbericht beinhaltet i. d. R. die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Kompensations-
ermittiung gemanR anzuwendendem Modell. Da die vorliegende Planung gegeniiber dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan insgesamt keine Nutzungsintensivierung bedingt,
kann auf eine Eingriffs- und Kompensationsermittiung und somit ebenfalls auf eine Bewertung
des Bestandes verzichtet werden.

Planungsrechtlich abgesicherter Zustand

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung gilt der fir die Gemeine Wettringen aktuell gul-
tige Flachennutzungsplan. Die Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes fir die Ge-
meinde Wettringen sind fir die aktuelle 68. FNP-Anderung als Bestand anzusetzen:

Gemischte Bauflachen
Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan werden innerhalb des Anderungsbereiches ge-
mischte Bauflachen dargestellt.

Tatsachlicher Bestand vor Ort:

1.1 Versiegelte Flache

Im Plangebiet vorliegender Lebensmittel- (Edeka) und Elektronikfachmarkt sowie Wohn- und
Geschéaftsbebauungen mit dazu gehérigen Stellplatzen bzw. befestigten Flachen; StralRen
,unter den Linden®, ,Burgsteinfurter Stral3e“, ,Hugelstrafe” und ,Schulstraf3e”.

4.3 Zier- und Nutzgarten mit < 50% heimischen Gehélzen
Ziergarten mit Rasenflachen, Rabatten und kleinen Koniferen

7.4 Einzelbaum, lebensraumtypisch
Im Bereich der Stellplatz- und Strafl3enflachen stehen mehrere Winterlinden (Brusthéhen-
durchmesser [BHD] zwischen ca. 20-70 cm).
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Angrenzende Bereiche:

Die nahere Umgebung ist durch die Biotopkomplexe und Nutzungstypen der Siedlungen (Ge-
baude, Verkehrs- und Wohnbauflachen) gekennzeichnet. Ein direkter Bezug zur freien Land-
schaft besteht nicht.

Biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Der Begriff Biologische Vielfalt (Biodiversitat) umfasst neben der Vielfalt der Arten auch die

Genunterschiede zwischen den Organismen einer Art und die Vielzahl der Lebensraume der

Arten. Zur Operationalisierung der Biodiversitat werden folgende Kriterien beriicksichtigt:

¢ Rote Listen Biotoptypen und Rote Listen Pflanzen- und Tierarten

e Streng geschitzte Arten bzw. Arten, die dem besonderen Artenschutz nach § 44
BNatSchG unterliegen

¢ Faunistische Funktionsbeziehungen

¢ Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte

Rote-Liste-Pflanzen- und Tierarten / Rote-Liste-Biotoptypen:

Angaben zu Rote-Liste-Arten liegen nicht vor und wurden der Kommune auch nicht im Rah-
men der Behérdenanhoérung nach § 4 Abs. 1 BauGB (vgl. Kapitel 1.2) mitgeteilt. Im Rahmen
der Biotopkartierung ergaben sich keine zufélligen Funde von Rote Listen Arten. Im Plangebiet
kommt kein natirlicher Biotoptyp vor, der laut Roter Liste der gefahrdeten Biotoptypen in Nord-
rhein-Westfalen den Gefahrdungsstufen 0 bis 3 unterliegt.

Faunistische Funktionsbeziehungen / Faunapotential / Artenschutzrechtlich relevante Arten:
Die Bestimmungen des nationalen sowie internationalen Artenschutzes werden Uber die Pa-
ragraphen 44, 45 und 67 BNatSchG erfasst und sind als geltendes Recht unmittelbar zu be-
riicksichtigen. Aufgrund der innerértlichen Lage des Plangebietes sowie der Auspragung und
intensiven Nutzung und der dadurch bedingten Vorbelastung faunistischer Habitatqualitéaten
kann das Vorkommen von Arten mit besonderer Planungsrelevanz weitgehend ausgeschlos-
sen werden. Es wird eine Artenschutzprifung der Stufe | erarbeitet. Spezielle faunistische
Kartierungen und die weiteren Prifschritte (Stufe Il: vertiefende Prifung der Verbotstatbe-
sténde, ,Art-fur-Art-Betrachtung" oder Stufe Ill: Ausnahmeverfahren) sind nicht vorgesehen.
Die Artenschutzrechtliche Priifung der Stufe | ist der Entwurfsbegriindung zum Bebauungsplan
beigefugt.

Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte:

Eine Sichtung des GEOportal. NRW* hat ergeben, dass sich im Plangebiet keine Schutzge-
biete oder —objekte befinden. Ostlich angrenzend befindet sich die Allee an der StraRe ,Unter
den Linden" (Kennung: AL-ST-0031). Das nachst gelegene Schutzgebiet/-objekt befinden sich
ca. 100 m sudlich. Hierbei handelt es sich um die Verbundflache ,Steinfurter Aa-Aue zwischen
Wettringen und Bilk“ mit herausragender Bedeutung (Kennung: VB-MS-3709-007). Ca. 430 m
nordlich befindet sich die Verbundflache , Stillgelegte Bahnlinie zwischen Ochtrup und
Rheine® mit besonderer Bedeutung (Kennung: VB-MS-3709-011). Ca. 425 m nordéstlich be-
findet sich ein Gebiet fir den Schutz der Natur (Kennung: GSN-0492). In ca. 2,4 km nordwest-
licher Entfernung liegt das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-Rothenberge® (Kennung: LSG-

4 www.geoportal.nrw (2020): GEOportal. NRW. © Land NRW, Bundesamt fiir Kartographie und Gedoasie 2020. - Karten. -
Umwelt und Klima. Abgerufen am 06.04.2020 von https://www.geoportal.nrw/.
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3709-0002). Das nachst gelegene Natura 2000-Gebiet liegt ca. 3,8 km nordwestlich entfernt.
Es handelt sich dabei um das FFH-Gebiet , Stollen im Rothenberg bei Wettringen® (Kennung:
DE-3709-305).

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die vorhandenen Strukturen und Funktionen im Plan-
gebiet keine besondere biologische Vielfalt hinweisen. Es handelt sich um einen Bereich mit
Grundfunktionen bzgl. des Erhalts der Biodiversitat.

3.3 Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

‘ Flache ‘

In Bezug auf das Schutzgut Flache ist festzuhalten, dass es sich bei dem Plangebiet um eine
bereits gewerblich / wohnbaulich genutzte Bauflache handelt, welche durch den Gebaudebe-
stand sowie die dazu gehdorigen Stellplatze bzw. befestigte Flachen geprégt ist. Anteilig sind
geringflachig Freibereichen in Form von Ziergarten mit Rasenflachen, Rabatten und kleinen
Koniferen vorhanden.

Boden

Die Sichtung des GEOportal. NRW? hat ergeben, dass im Plangebiet hauptsachlich der Bo-
dentyp ,Plaggenesch” vorhanden ist. Die Schutzwirdigkeit wird mit ,mit sehr hoher Funktions-
erfullung als Archiv der Kulturgeschichte“ angegeben.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich innerhalb des Plangebietes eine Altlast. Gemalf}
Entwurfsbegriindung (IPW INGENIEURPLANUNG WALLENHORST 2020) heift es (S. 10)8:

,Nach Auskunft des Kreises Steinfurt, Untere Bodenschutzbehérde, befand sich innerhalb des
Plangebiets liberwiegend auf dem Grundstiick ,Gemarkung Wettringen, Flur 24, Flur-
stiick 555 eine offentliche Tankstelle mit Reparaturwerkstatt. Im Rahmen der geplanten Um-
nutzung der Flache fur die Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses wurde in Abstim-
mung mit der Unteren Bodenschutzbehorde im Jahr 2000 eine Geféahrdungsabschétzung (Bo-
den- und Bodenluftuntersuchungen) von einem anerkannten Sachverstandigen durchgefihrt.
Hierbei wurden nur geringe Schadstoffbelastungen an Mineralélkohlenwasserstoffen und
BTEX-Aromaten festgestellt. Der Riickbau der unterirdischen Anlagen (u. a. des Benzintanks)
wurde gutachterlich begleitet und dokumentiert; der organoleptisch auffallige Boden im Be-
reich der Tankgrube wurde durch Auskofferung saniert. Das Grundstiick ist lediglich nachricht-
lich im Kataster Uber Altlasten und altlastverdachtige Fldchen als ,Ehem. Tankstelle Woltering,
Higel 1 (Lfd.-Nr. 24-17) erfasst. Eine negative Auswirkung der Altlast auf das Plangebiet ist
nicht zu erwarten.”

Daruber hinaus sind keine Altstandorte, Altablagerungen o. &. bekannt.

5 www.geoportal.nrw (2020): GEOportal. NRW. © Land NRW, Bundesamt fiir Kartographie und Gedodasie 2019. - Geoviewer.
- Karten. - Geographie und Geologie. - Boden und Geologie. - IS BK50 Bodenkarte von NRW 1:50.000 - wms. Abgerufen
am 06.04.2020 von https://www.geoportal.nrw/.

6 |PW INGENIEURPLANUNG WALLENHORST (2020): Flachennutzungsplan, 68. Anderung. Entwurfsbegriindung.
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Wasser |

Oberflachengewasser: Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhan-
den.

Grundwasser: Gemafl dem GEOportal. NRW’ wird die Grundwasserstufe 4 (sehr tief) angege-
ben. Die 6kologische Feuchtestufe wird als ,frisch“ abgebildet, die Gesamtfilterfahigkeit wird
mit ,sehr gering“, die Schutzfunktion® als ,unglinstig“ bewertet.

Wasserschutzgebiete: Wasserschutzgebiete® sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhan-
den.

Uberschwemmungsgebiete: Uberschwemmungsgebiete'® sind innerhalb des Plangebietes
nicht vorhanden. Auch liegt das Plangebiet au3erhalb von Hochwassergefahren- und risiko-
gebieten.

Klima und Luft, Klimawandel / Klimaanpassung

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern der Gemeinde Wettringen, der Grof3teil des Plange-
bietes ist durch den Gebaudebestand sowie dazu gehérige Stellplatze bzw. befestigte Flachen
Uberbaut. Die anteilig geringflachigen Freibereiche stellen sich Gberwiegend als Ziergarten mit
Rasenflachen, Rabatten und kleinen Koniferen dar. Freilandbiotope dienen der Produktion von
Kaltluft, welche in thermisch belasteten Bereichen (Siedlungsbereiche mit hohen Versiege-
lungsgraden) temperaturausgleichend wirken kann. Bei dem Plangebiet und seinem naheren
Umfeld handelt es sich jedoch um keine thermisch belasteten Bereiche.

3.4 Landschaft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

GemaR dem Kartenserver des LANUV NRW!! liegt das Plangebiet innerhalb des Landschafts-
raumes ,Rheiner Hohen®. Nach den Angaben des LANUV NRW (2012, S. 229 / Karte 21
,Landschaftsbildeinheiten“)!? handelt es sich dabei um eine Landschaftsbildeinheit (LBE) ohne
besondere oder herausragende Bedeutung.

Das Plangebiet wird von den umliegenden und im Plangebiet selbst gelegenen baulich ge-
nutzten Flachen gepragt.

7 www.geoportal.nrw (2020): GEOportal. NRW. © Land NRW, Bundesamt fiir Kartographie und Gedodasie 2020. - Geoviewer.
- Karten. - Geographie und Geologie. - Boden und Geologie. - IS BK50 Bodenkarte von NRW 1:50.000 - wms. Abgerufen
am 06.04.2020 von https://www.geoportal.nrw/.

8 www.geoportal.nrw (2020): GEOportal. NRW. © Land NRW, Bundesamt fiir Kartographie und Gedoasie 2020. - Geoviewer.
- Karten. - Geographie und Geologie. - Boden und Geologie. - Hydrogeologische 1:100.000. - Bewertung der Schutzfunk-
tion. Abgerufen am 06.04.2020 von https://www.geoportal.nrw/.

®  www.geoportal.nrw (2020): GEOportal. NRW. © Land NRW, Bundesamt fiir Kartographie und Gedodasie 2020. - Karten. -
Umwelt und Klima. - Wasser. - Wasserschutzgebiete. Abgerufen am 06.04.2020 von https://www.geoportal.nrw/.

10 www.geoportal.nrw (2020): GEOportal. NRW. © Land NRW, Bundesamt furr Kartographie und Gedoasie 2020. - Karten. -

Umwelt und Klima. - Wasser. - Uberschwemmungsgebiete. Abgerufen am 06.04.2020 von https://www.geoportal.nrwi/.

LANUN NRW - LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-WESTFALEN. Schutzwirdige Biotope

in Nordrhein-Westfalen. Landschaftsinformationen. Landschaftsraume. Abgerufen am 06.04.2020 von

http://bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/de/karten/bk

LANUV NRW - LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-WESTFALEN, Hrsg. (2012): Fachbei-

trag des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur die Kreise Borken, Coesfeld, Steinfurt, Warendorf, und Stadt Miins-

ter. Recklinghausen. Abgerufen am 06.04.2020 von https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuvpubl/6_sonderrei-
hen/60011_Fachbeitrag_Naturschutz_Muensterland.pdf

11

12

HAWETTRIN\220095\TEXTE\UP\ubr_fnp200810.docx IPW



Gemeinde Wettringen, Flachennutzungsplan, 68. Anderung
— Umweltbericht — 13/35

3.5 Kultur- und sonstige Sachguter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Die im Plangebiet vorhandenen Bebauungen sind als Sachgliter anzusehen.

Bei den im Plangebiet vorliegenden Plaggeneschen handelt es sich um Bdden mit einer be-
sonderen kulturgeschichtlichen Bedeutung. Es ist jedoch zu beriicksichtigen, dass das Plan-
gebiet eine starke anthropogene Uberpragung aufweist und keine fir einen Plaggenesch cha-
rakteristischen morphologischen Merkmale (Eschkanten, Uhrglas-Wdélbung) vorliegen. Eine
mdgliche Bedeutung ist daher in erster Linie mit Blick auf kulturhistorisch bedeutsame Boden-
funde gegeben, die aufgrund der anthropogen bedingten Entwicklung dieses Bodentyps mog-
lich sind.

Das Vorkommen weiterer Sachgiter bzw. von Kulturgitern im Plangebiet ist nicht bekannt.

3.6 Europaisches Netz — Natura 2000 (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Eine Sichtung der Kartenserver® hat ergeben, dass sich das nachstgelegene Natura 2000-
Gebiet (FFH-Gebiet ,Stollen im Rothenberg bei Wettringen®, Kennung: DE-3709-305) mehr
als 3,8 km nordwestlich des Plangebietes befindet. Aufgrund dieser Distanz sind keine Beein-
trachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes zu erwarten.

3.7 Wechselwirkungen (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Im Plangebiet kommen keine Biotop- oder Umweltkomplexe mit besonderer Empfindlichkeit/
oder Bedeutung vor.

3.8 Anfalligkeit fur schwere Unfalle / Katastrophen (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7j
BauGB)

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist keine Relevanz fir von der Flache ausgehende Unfélle
gegeben. Im ndheren und weiteren Umfeld sind zudem keine Betriebe oder Anlagen bekannt,
die als Storfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV / KAS 18 einzustufen sind. Gefdhrdungen
durch Hochwasser sind nicht zu erwarten, das Plangebiet liegt aufRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten und in den fur das Land Nordrhein-Westfalen vorliegenden Hochwasserge-
fahren- bzw. -risikokarten sind keine Darstellungen getroffen. Die geplante Darstellung als
Sondergebiet ,Grundversorgungszentrum® sowie uberdrtliche und o6rtliche Hauptverkehrs-
stral3e beinhaltet nach derzeitigem Kenntnisstand keine Nutzung, von der besondere Risiken
ausgehen.

13 www.geoportal.nrw (2020): GEOportal. NRW. © Land NRW, Bundesamt fiir Kartographie und Gedoasie 2020. Abgerufen
am 06.04.2020 https://www.geoportal.nrw/
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4 Wirkungsprognose

4.1 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
des Vorhabens.

4.1.1 Methodische Vorgehensweise

In den nachfolgenden Unterkapiteln werden die Auswirkungen auf die Umwelt schutzgutbezo-
gen, detailliert beschrieben und anschlie3end zusammengefasst bewertet. Hierbei ist zwi-
schen bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen zu unterscheiden. Die Auswirkungs-
prognose basiert auf den Darstellungen der vorliegenden Flachennutzungsplananderung.
Beim Flachennutzungsplan um die vorbereitenden Ebene der Bauleitplanung und dieser stellt
die zukinftig méglichen Nutzungen innerhalb des Gemeindegebietes dar. Konkretere, detail-
liertere planerische Festsetzungen werden auf dieser Ebene nicht getroffen. Dies erfolgt auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes. Daher
erfolgt die vorliegende Auswirkungsprognose fir die Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung. Im Zuge des Parallelverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 16, 2. Anderung
der Gemeinde Wettringen erfolgt eine detailliertere Auswirkungsprognose auf Grundlage der
im B-Plan getroffenen Festsetzungen. Ein Uberblick tiber mégliche Wirkfaktoren wird in der
nachfolgenden Tabelle gegeben.

Tabelle 1: Zu erwartende relevante Projektwirkungen

Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung und Lagerflachen
Schadstoffemissionen, Larm, Erschitterungen und Lichtreize durch Baubetrieb

Larm, Erschitterungen und ggf. Lichtreize durch Baubetrieb

Ggf. Zwischenlagerung von Erdmassen (Bodenmieten)

Anlagebedingte Wirkungen

Versiegelung/Teilversiegelung durch die Bebauung (inkl. Nebenanlagen)

Flachenverluste durch Bodenauftrag oder -abtrag.

Betriebsbedingte Wirkungen

Durch das vorliegende Vorhaben sind zusétzliche Schallemissionen zu erwarten. Der Anlage
der Entwurfsbegriindung des Bebauungsplanes liegt eine Schalltechnische Beurteilung (IPW IN-
GENIEURPLANUNG WALLENHORST 2020) bei. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die Aufstellung
des B-Planes Nr. 16 ,Schulstrae/Hugelstrale”, 2. Anderung maglich ist.

Larm und optische Storreize bezogen auf die Fauna und auf Habitatfunktionen besitzen z.T. sehr
unterschiedliche Wirkintensitaten und -zonen und sind artgruppen- und artspezifisch. Zur Ermitt-
lung der nachteiligen Beeintrachtigungen wird der Stand des Wissens sowie die allgemeine Art-
/und Ortskenntnis der Planer fiir die untersuchten Artgruppen bertcksichtigt.

Die Aufgabe der Bauleitplanung ist nach § 1 BauGB, die bauliche und sonstige Nutzung von
Grundstucken in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Es handelt sich hierbei um eine
sogenannte Angebotsplanung. Die konkreten Bauabléufe (zeitlich sowie inhaltlich bspw. im
Hinblick auf eingesetzte Maschinen) und spatere Realisierungen (z. B. Gebaude, Stral3en/
Wege) sind auf dieser Planungsebene nur teilweise bekannt und daher nicht in vollem Umfang
Inhalt einer Flachennutzungsplananderung bzw. eines Bebauungsplanes.

Daher kénnen hinsichtlich baubedingter Auswirkungen auf dieser Planungsebene nur teil-
weise konkrete Aussagen getroffen werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die durch
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die vorliegende Planung vorbereiteten Bautétigkeiten (im Hinblick auf die Erweiterung eines
Verbrauchermarktes inkl. Nebenanlagen und Stellplatzen), Dauer, Art und Ausmal} vergleich-
barer Bautatigkeiten nicht Uberschreiten werden. Zudem sind baubedingte Auswirkungen le-
diglich zeitlich befristeter Art und die Bautétigen sind angehalten, die anerkannten Regeln der
Technik und Regelungsbereiche einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Umweltscha-
densgesetz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung, Betriebssicherheitsverordnung,
Arbeitsstattenverordnung), u. a. zum allgemeinen Schutz der Umwelt sowie speziell der Ge-
wasser, des Bodens, der geschitzten Arten und der natirlichen Lebensraume einzuhalten.
Hierdurch werden Schaden an Schutzgutern von Natur und Landschaft und auch die Risiken
von Unféllen wahrend der Bauzeit vermindert.

Insgesamt ist daher davon auszugehen, dass keine grundsatzlichen nachteiligen baubeding-
ten Auswirkungen zu erwarten sind. Soweit bspw. schiitzenswerte bzw. zu erhaltende Biotop-
oder Gewasserstrukturen durch Bautatigkeiten beeintrachtigt werden kénnten und durch ent-
sprechende MalRhahmen (z. B. Bauzaun) zu sichern sind, wird dieses im entsprechenden
Schutzgutkapitel gesondert aufgefiihrt.

Angaben zu der tatsachlichen Ausgestaltung der im Plangebiet ermdglichten Bebauung bzw.
Nutzung liegen teilweise vor. Dementsprechend kénnen nur bedingt detaillierte Aussagen zu
betriebsbedingten Auswirkungen getroffen werden. Zur Abschatzung betriebsbedingter Aus-
wirkungen werden daher allgemeingultige Annahmen zu Grunde gelegt.

Soweit erkennbare Beeintrachtigungen durch Gegenmafinahmen vermieden oder, falls dies
nicht moglich ist, gemindert werden kdnnen, wird dies erlautert. Neben den Ausfuihrungen zu
den negativen Auswirkungen der Planung werden, sofern vorhanden, auch die mit der Planung
verknlpften positiven Auswirkungen auf die Umwelt aufgeftihrt.

Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung von nachteiligen Umweltauswirkungen bzw.
zur Reduzierung von Beeintrachtigungen sind im Einzelnen in Kapitel 5 beschrieben. Der De-
tailierungsgrad der Wirkungsabschatzung sowie die Eintrittswahrscheinlichkeit der Verénde-
rungen hangen von der jeweiligen Auswirkung ab.

Zur Bewertung der Umweltauswirkungen wird der Ansatz der Rahmenskala nach KAISER
(2013) verwendet.

Hierbei werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen je nach Intensitat bzw. Schwere der
Wirkung einer Bewertungsstufe zugeordnet. In der nachfolgenden Tabelle 2 werden die Be-
wertungsstufen sowie die jeweiligen Einstufungskriterien vorgestellt.

Tabelle 2: Rahmenskala fur die Bewertung der Umweltauswirkungen (Kaiser 2013, aktualisiert
nach KAISER 2004)

Stufe und Einstufungskriterium

Bezeichnung

\ Rechtsverbindliche Grenzwerte fiir das betroffene Umweltschutzgut werden tber-
Unzuléassigkeits- | schritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter Grenzen
bereich der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstigen Beeintréachtigungen statt, die nach

den einschlagigen Rechtsnormen nicht tiberwindbar sind.

[ Rechtsverbindliche Grenzwerte fiir das betroffene Umweltschutzgut werden tber-
Zulassigkeits- schritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter Grenzen
grenzbereich der Zuléssigkeit von Eingriffen oder sonstiger Beeintrachtigungen statt, die nach
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Stufe und Einstufungskriterium
Bezeichnung

den einschlagigen Rechtsnormen nur ausnahmsweise aus Griinden des uUberwie-
(optionale Un- genden offentlichen Interesses oder des Allgemeinwohles bzw. aufgrund anderer
tergliederung) Abwagungen Uberwindbar sind. In Abhangigkeit vom Ausmalf der zu erwartenden
Beeintrachtigung sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit betroffener Schutz-
gutauspragungen kann der Zulassigkeitsgrenzbereich untergliedert werden.

Il Das betroffene Umweltschutzgut wird erheblich beeintrachtigt, so dass sich dar-

Belastungsbe- aus nach den einschlagigen Rechtsnormen eine rechtliche Verpflichtung ableitet,
reich geeignete MalBnahmen zu Kompensation zu ergreifen. Die Beeintrachtigungen

sind auch ohne ein Uberwiegendes o6ffentliches Interesse oder Allgemeinwohl
(optionale Un- bzw. anderer Abwéagungen zuléssig. In Abhéngigkeit vom Ausmal der zu erwar-
tergliederung) tenden Beeintrachtigungen sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit betroffener

Schutzgutauspragungen kann der Belastungsbereich untergliedert werden.

I Die Beeintrachtigung des betroffenen Umweltschutzgutes erreicht nicht das Maf3
Vorsorgebereich | der Erheblichkeit, ist aber unter Vorsorgegesichtspunkten beachtlich, beispiels-
weise auch bei der Berlcksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung oder Ver-
minderung der Beeintrachtigung. Aufgrund der geringen Schwere der Beeintrach-
tigung fuhrt diese nicht zu einer rechtlich normierten Verpflichtung, geeignete
MaRnahmen zur Kompensation zu ergreifen.

0 Das betroffene Umweltschutzgut wird weder positiv noch negativ beeinflusst
belastungsfreier

Bereich

+ Es kommt zu einer positiven Auswirkung auf das betroffene Umweltschutzgut bei-
Forderbereich spielsweise durch eine Verminderung bestehender Umweltbelastungen.

4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen
4.2.1 Menschen, einschliel’lich der menschlichen Gesundheit

Die nachfolgenden Ubersichten beschreiben die zu erwartenden Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Schutzgut Mensch, einschlief3lich der menschlichen Gesundheit, aufgeteilt nach
bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen.

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Fur das Schutzgut Mensch kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung lediglich all-
gemeine Angaben zu baubedingten Auswirkungen und keine detaillierten Angaben zu anlage-
bedingten Auswirkungen gemacht werden (vgl. Kapitel 4.1.1). Wahrend der Bauphase im Zuge
der Umsetzung der Planung ist der Einsatz von Transport- und Baufahrzeuge sowie Maschi-
nen mit Umweltauswirkungen verbunden. Dies kénnen im Einzelnen sein, Larm, Staubent-
wicklung, Erschitterungen, eingeschrankte Nutzbarkeit der Wege sowie Nah- und Fernsicht
auf aufragende Geréte, wie z. B. Krane. Diese Beeintrachtigungen bestehen lediglich temporar
wahrend der Bauphase und kénnen durch eine optimale Zuwegungs- und Baustelleneinrich-
tung und ziigige Bauabwicklung vermieden bzw. vermindert werden.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung werden die Grundlagen fir die Erweite-
rung eines bestehenden Verbrauchermarktes gelegt. Hierdurch sind zusatzliche Schallemissi-
onen zu erwarten. Der Anlage der Entwurfsbegrindung des Bebauungsplanes liegt eine
schalltechnische Untersuchung (IPW INGENIEURPLANUNG 2020) bei. Diese dient als Grundlage
fur die im Bebauungsplan festgesetzten larmschutztechnischen Anforderungen.

StralB3enverkehrslarm

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden im Plangebiet jeweils teilweise am Tag und in
der Nacht Uberschritten. Bezliglich des Stra3enverkehrslarms sind daher Festsetzungen zum
passiven Larmschutz im Bebauungsplan erforderlich.

Gewerbelarm

Die Bestimmung der Immissionen im Einflussbereich des Plangebiets (infolge Gewerbelarm)
hat bei den gewahlten ungiinstigen Annahmen (bzgl. Stellplatzwechsel, Haufigkeit der Liefer-
tatigkeit, Art- und Anordnung der Verflissiger, Art des Parkplatzpflasters und Art der Einkaufs-
wagen sowie Anordnung der Sammelboxen fir Einkaufswagen) auch unter Berilicksichtigung
der Vorbelastungen aus den Ubrigen gewerblichen Nutzungen ergeben, dass die Aufstellung
des B-Plans Nr. 16 ,Schulstrae/Hiigelstrae®, 2. Anderung moglich ist. Unter der Beriicksich-
tigung von Larmschutzmal3nahmen ergeben sich keine Konflikte an vorhandenen umliegen-
den Immissionsorten.

DarlUber hinaus stellt der vorhabenbedingte Mehrverkehr auf den offentlichen StraRen eine
unerhebliche (nicht wahrnehmbare) Larmerhéhung dar, die damit als nicht relevant einzu-
schatzen ist.

Durch entsprechende Auflagen im Bebauungsplan kann der Schutz der Bevélkerung vor den

ausgehenden Larmemissionen gewahrleistet werden. Die Erhaltung gesunder Wohnverhalt-
nisse ist ausreichend gewahrleistet.

4.2.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bau- und anlagenbedingte Auswirkungen

Die Darstellungen der 68. FNP-Anderung filhren zu keinerlei planungsrechtlichen Nutzungs-
intensivierungen. Demnach bereitet die aktuelle Planung im Vergleich zur Ursprungsplanung
keine Eingriffe vor. Umweltspezifische Wertelemente besonderer Bedeutung sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte, akustische und optische Storreize wirken insbesondere auf Vogel, wobei
hier artbezogen erhebliche Unterschiede in den Empfindlichkeiten bestehen. Fur die Fleder-
mause sind betriebsbedingte Wirkungen insbesondere im Hinblick auf Lichtimmissionen zu
bertcksichtigen. Vor dem Hintergrund der bestehenden Auspragung des Plangebietes sind
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keine zusatzlichen dauerhaften Stérwirkungen durch Licht, Gerausche und Bewegung zu er-
warten. Die Auswirkungen beschranken sich auf das unmittelbar angrenzende Umfeld und
werden sich im Hinblick auf Art, Umfang und Intensitat nicht wesentlich von den aktuell schon
bestehenden betriebsbedingten Stérwirkungen der unmittelbaren Umgebung (Vorbelastung)
und des Standortes unterscheiden.

Zusammenfassende Auswirkungsprognose:

Von der Planung sind mit den Ziergartenbereichen keine empfindlichen Biotope betroffen. Die
Uberplanung der Freiflachen (Ziergartenbereiche) fuihrt zu einem Verlust von Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere und ist somit als erheblicher Eingriff fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen
einzustufen. Unter Berucksichtigung, dass das geltende Bauplanungsrecht (FNP) groR3flachig
bereits eine Versiegelung zulasst und unter Beachtung der umweltrelevanten Mafl3nahmen (sh.
Kapitel 5) ist jedoch nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen im Sinne des BauGB /
UVPG zu rechnen.

Schutzgebiete oder -objekte nach BNatSchG bzw. LNatSchG sind von dem Vorhaben nicht
betroffen.

Die Planung fiihrt zu keiner Uberplanung oder erheblichen Beeintrachtigung von Rote-Liste-
Arten/Rote-Liste-Biotopen. Es werden ebenfalls keine bedeutsamen faunistischen Funktions-
rdume von der Planung unmittelbar oder mittelbar betroffen. Fur vorkommende, verbreitete
Vogelarten der Garten und Parkanlagen kénnen die Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1-3
BNatSchG Uber die formulierten Malinahmen zur Baufeldraumung (sh. Kapitel 5) ausge-
schlossen werden. Bei den vorkommenden ,Allerweltsarten” wird unterstellt, dass wegen ihrer
Anpassungsfahigkeit und des landesweit glinstigen Erhaltungszustandes bei dem Eingriff
nicht mit populationsrelevanten Beeintrachtigungen oder mit relevanten Lebensstéattenzersto-
rungen zu rechnen ist und somit nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstol3en
wird.

Eine erhebliche Beeintrachtigung bzw. die Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 1-3
BNatSchG von im Plangebiet potenziell vorkommenden Fledermausarten kénnen ebenfalls
Uber die formulierten Malinahmen zu Baumfallungen und Gebaudeabrissen vermieden wer-
den.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass unter Beriicksichtigung der formulierten Vermei-
dungsmafinahmen (sh. Kapitel 5) keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwar-
ten sind und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich sind. Mit erheblichen Beeintrachti-
gungen der Biologischen Vielfalt wird daher nicht gerechnet.

4.2.3 Flache

Baubedingte Auswirkungen

Bei der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung handelt es sich um eine sogenannte ,An-
gebotsplanung®. Daher kénnen lediglich allgemeine Aussagen zu den baubedingten Auswir-
kungen gemacht werden. Mit Blick auf baubedingte Auswirkungen kann jedoch generell fest-
gehalten werden, dass im Zuge der Bauausfihrung neben der Flache des eigentlichen Bau-
korpers ebenfalls Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen sowie Transportwege in An-
spruch genommen werden, deren tatsachlicher Umfang auf der Ebene der vorbereitenden

HAWETTRIN\220095\TEXTE\UP\ubr_fnp200810.docx IPW




Gemeinde Wettringen, Flachennutzungsplan, 68. Anderung
— Umweltbericht — 19/35

Bauleitplanung jedoch nicht weiter konkretisiert werden kann. Diese Bereiche werden jedoch
in der Regel nicht versiegelt und lediglich temporér genutzt. Nach Beendigung der Bautatig-
keiten sind diese Bereiche wiederherzurichten. Freiflachen werden ggf. gartnerisch angelegt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das Plangebiet besitzt eine Flachengrofie von 0,48 ha. Mit Blick auf das Schutzgut Flache ist
festzuhalten, dass die vorliegende Planung gegeniiber dem rechtswirksamen FNP insgesamt
keine Nutzungsintensivierung bedingt. Dennoch kommt es im Vergleich zum tatsachlichen vor-
Ort-Zustand zu einer Neuversiegelung bisher unversiegelter Flachen (Ziergartenbereiche).
Aus Sicht des Schutzgutes Fléache ist durch die vorliegende Planung nicht mit erheblich nach-
teiligen Auswirkungen zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen zu jetzigem Zeitpunkt nicht genannt werden, da es sich
bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung“ handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlieRend geklart sind.

4.2.4 Boden

Baubedingte Auswirkungen

Bei der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung handelt es sich um eine sogenannte ,An-
gebotsplanung®. Daher kdnnen lediglich allgemeine Aussagen zu den baubedingten Auswir-
kungen gemacht werden. Mit Blick auf baubedingte Auswirkungen kann jedoch generell fest-
gehalten werden, dass durch die Anlage der Baustelleneinrichtungsflachen der Bodenluft- und
Bodenwasserhaushalt verandert sowie Boden verdichtet wird. Zu den baubedingt tangierten
Flachen zahlen Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen und Transportwege. Erhebliche
Beeintrachtigungen dieser temporér in Anspruch genommen Flachen sind jedoch durch ein
entsprechendes Baustellenmanagement sowie der Umsetzung bodenspezifischer Vermei-
dungsmafinahmen (z. B. Einsatz von Baggermatratzen) und einer anschlieRenden Rekultivie-
rung nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die vorliegende Planung bedingt gegeniiber dem rechtswirksamen FNP insgesamt keine Nut-
zungsintensivierung. Dennoch kommt es im Vergleich zum tatséchlichen vor-Ort-Zustand zu
einer Neuversiegelung bisher unversiegelter Flachen (Ziergartenbereiche). Dies fuhrt an den
betreffenden Stellen zu dem Verlust aller Bodenfunktionen. Im Plangebiet befinden sich keine
Bereiche mit besonderer Bedeutung fir das Schutzgut. Unter Berticksichtigung dieser Aspekte
ist nicht mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen im Sinne des BauGB / UVPG zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

HAWETTRIN\220095\TEXTE\UP\ubr_fnp200810.docx IPW




Gemeinde Wettringen, Flachennutzungsplan, 68. Anderung
— Umweltbericht — 20/ 35

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich innerhalb des Plangebietes eine Altlast. Gemali
Entwurfsbegriindung (IPW INGENIEURPLANUNG WALLENHORST 2020) heif3t es (S. 10)'*:

,Nach Auskunft des Kreises Steinfurt, Untere Bodenschutzbehorde, befand sich innerhalb des
Plangebiets liberwiegend auf dem Grundstiick ,Gemarkung Wettringen, Flur 24, Flur-
stuck 555 eine offentliche Tankstelle mit Reparaturwerkstatt. Im Rahmen der geplanten Um-
nutzung der Flache fur die Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses wurde in Abstim-
mung mit der Unteren Bodenschutzbehorde im Jahr 2000 eine Gefahrdungsabschéatzung (Bo-
den- und Bodenluftuntersuchungen) von einem anerkannten Sachverstandigen durchgefuhrt.
Hierbei wurden nur geringe Schadstoffbelastungen an Mineral6lkohlenwasserstoffen und
BTEX-Aromaten festgestellt. Der Riickbau der unterirdischen Anlagen (u. a. des Benzintanks)
wurde gutachterlich begleitet und dokumentiert; der organoleptisch auffallige Boden im Be-
reich der Tankgrube wurde durch Auskofferung saniert. Das Grundstiick ist lediglich nachricht-
lich im Kataster (iber Altlasten und altlastverdéchtige Flachen als ,Ehem. Tankstelle Woltering,
Hiigel 1% (Lfd.-Nr. 24-17) erfasst. Eine negative Auswirkung der Altlast auf das Plangebiet ist
nicht zu erwarten.*

Von erheblichen betriebsbedingten Wirkfaktoren der geplanten Darstellung als Sondergebiet
»Grundversorgungszentrum® auf das Schutzgut Boden ist nicht auszugehen.

4.2.5 Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Bei der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung handelt es sich um eine sogenannte ,An-
gebotsplanung®. Daher kdnnen lediglich allgemeine Aussagen zu den baubedingten Auswir-
kungen gemacht werden. Mit Blick auf diese kann jedoch generell festgehalten werden, dass
eine Verunreinigung von Grund- oder Oberflachenwasser wahrend der Bauphase durch den
Eintrag von Ol, Kraftstoff, Schmiermittel u.a. kann z. B. bei Unfallen nicht ausgeschlossen
werden. Von erheblichen baubedingten Beeintrachtigungen des Grund- oder Oberflachenwas-
sers wird jedoch nicht ausgegangen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die vorliegende Planung bedingt gegeniiber dem rechtswirksamen FNP insgesamt keine Nut-
zungsintensivierung. Dennoch kommt es im Vergleich zum tatsachlichen vor-Ort- Zustand zu
einer Neuversiegelung bisher unversiegelter Flachen und somit zu einem Verlust von Infiltra-
tionsraum.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben (Darstellung als Sondergebiet ,Grundversorgungs-
zentrum®) nicht um eine Planung mit erhdéhter Grundwasserverschmutzungsgefahrdung han-
delt, ist nicht mit Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitat zu rechnen. Insgesamt betrach-
tet ist aus Sicht des Schutzgutes Wasser nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen im
Sinne des BauGB / UVPG durch die geplante Sondergebietsdarstellung zu rechnen.

4 |PW INGENIEURPLANUNG WALLENHORST (2020): Flachennutzungsplan, 68. Anderung. Entwurfsbegriindung.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kbnnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht genannt werden, da es
sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlieRend geklart sind.

4.2.6 Klimaund Luft

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung gehen keine Elemente mit besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Klima/
Luft verloren.

Mit dem Betrieb von Baufahrzeugen und Maschinen bestehen temporéar baubedingte Auswir-
kungen auf das Schutzgut Klima/Luft durch den Eintrag von Schadstoffen (SO, NOx, CO). Fur
das geplante Vorhaben kénnen die Schadstoffeintrage wahrend der Bauphase nicht nach Art
und Ausmal erfasst werden. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung ist jedoch davon auszuge-
hen, dass es nicht zu erheblichen Auswirkungen kommt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Nach Umsetzung der Planung ist nicht mit einem erhéhten Schadstoffeintrag in die Luft zu
rechnen. Ebenso wird durch die Planung kein erheblicher Ausstol3 von sogenannten Treib-
hausgasen, welche eine Beschleunigung des Klimawandels bewirken, bedingt.

4.2.7 Landschaft

Baubedingte Auswirkungen

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Angebotsplanung handelt, kdnnen konkrete
Aussagen zum Bauablauf und etwaiger daraus resultierender baubedingter Beeintrachtigun-
gen nicht gentroffen werden. Generell kann jedoch festgehalten werden, dass wéahrend der
Bauphase temporar visuelle Beeintrachtigung durch Baufahrzeuge und Geréate (z. B. Kréne)
sowie die Baustelleneinrichtung entstehen kénnen. Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen je-
doch aufgrund der zeitlichen Beschrankung ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

GemaR dem Kartenserver des LANUV NRW? liegt das Plangebiet innerhalb des Landschafts-
raumes ,Rheiner Hohen®. Nach den Angaben des LANUV NRW (2012, S. 229 / Karte 21
,Landschaftsbildeinheiten“)!® handelt es sich dabei um eine Landschaftsbildeinheit (LBE) ohne
besondere oder herausragende Bedeutung.

15 LANUN NRW - LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-WESTFALEN. Schutzwiirdige Biotope
in Nordrhein-Westfalen. Landschaftsinformationen. Landschaftsraume. Abgerufen am 06.04.2020 von
http://bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/de/karten/bk

16 LANUV NRW - LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-WESTFALEN, Hrsg. (2012): Fachbei-
trag des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur die Kreise Borken, Coesfeld, Steinfurt, Warendorf, und Stadt Miins-
ter. Recklinghausen. Abgerufen am 06.04.2020 von https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuvpubl/6_sonderrei-
hen/60011_Fachbeitrag_Naturschutz_Muensterland.pdf
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Das Plangebiet wird von den umliegenden und im Plangebiet selbst gelegenen baulich ge-
nutzten Flachen gepréagt. Es kann festgehalten werden, dass Elemente mit einer besonderen
Bedeutung fiir das Landschaftsbild nicht vorliegen und das Plangebiet eine geringe Bedeutung
fur das Landschaftsbild aufweist.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren beziiglich des Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten.

4.2.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Die Plaggenesch-Boden im Plangebiet stellen ein Kulturgut dar. Hierfur gilt, unter Berticksich-
tigung der fehlenden charakteristischen morphologischen Merkmale (sh. Kapitel 3.5), dass un-
ter Bertiicksichtigung der Hinweise zu ur- oder friihgeschichtlichen Bodenfunden (sh. Kapitel
5) nicht mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu rechnen ist.

Im Plangebiet ist Bebauung vorhanden, welche als Sachgut anzusehen ist. Diese erfahrt im
Zuge des geplanten Vorhabens eine Uberplanung bzw. Erweiterung.

Weitere Kultur- oder sonstige Sachgliter sind nicht von der Planung betroffen.

4.2.9 Europaisches Netz — Natura 2000

FFEH- oder EU-Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Das nachstgelegene
Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet ,Stollen im Rothenberg bei Wettringen®, Kennung: DE-3709-
305) befindet sich mehr als 3,8 km nordwestlich des Plangebietes. Aufgrund dieser Distanz
sind keine Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes zu erwarten.

4.3 AbschlieBende Bewertung der festgestellten Auswirkungen auf die Um-
weltschutzguter

In der folgenden Tabelle 3 erfolgt fiir die betrachteten Schutzgiiter eine Bewertung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen im Sinne eines Bewertungsvorschlags gem. § 25 UVPG.

Tabelle 3: Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Umweltschutzguter

Bewertung der )
Schutzgut und Auswirkungen Auswirkungen Erlauterung zur Bewertung der Um-
(Wertstufen gem. weltauswirkungen
Tabelle 2)
v -
11 -

e Tiere, Pflanzen und biol. | Il Unter Bericksichtigung, dass das gel-
Vielfalt: Direkte Zerstérung tende Bauplanungsrecht (FNP) bereits
des urspriinglichen Lebens- eine weitgehende Versiegelung des Plan-
raumes von Tieren, hervor- gebietes zulasst und unter Beachtung der
gerufen durch die voraus- umweltrelevanten Maflinahmen (sh. Kapi-
sichtliche Entfernung der tel 5) ist nicht mit erheblich nachteiligen
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Schutzgut und Auswirkungen

Bewertung der

Auswirkungen
(Wertstufen gem.
Tabelle 2)

Erlauterung zur Bewertung der Um-
weltauswirkungen

vorhandenen Grinstruktu-
ren (Ziergarten)

Auswirkungen im Sinne des BauGB /
UVPG zu rechnen.

Tiere, Pflanzen und biol.
Vielfalt: Durch Abrissarbei-
ten am Gebaudebestand
konnen potenzielle Quar-
tierstandorte von Fleder-
mausen und/oder Niststan-
dorte europdischer Vogelar-
ten verloren gehen sowie

Individuen dieser Arten-
gruppen getotet/verletzt
werden.

Unter Beriicksichtigung der formulierten
VermeidungsmalBnahmen zum  Arten-
schutz ist keine Erfiillung von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden zu erwar-
ten.

Tiere, Pflanzen und biol.
Vielfalt: Betriebsbedingte,
akustische und optische
Storreize.

Unter Beriicksichtigung der im Plangebiet
bestehenden Nutzungssituation wird von
keiner nennenswerten Erhdéhung betriebs-
bedingter Auswirkungen durch die vorlie-
gende Planung ausgegangen.

Mensch: Larm, Staubent-
wicklung, Erschiitterungen,
eingeschrankte Nutzbarkeit
der Wege sowie Nah- und
Fernsicht auf aufragende
Gerate, wie z. B. Kréne.

Diese Beeintrachtigungen bestehen ledig-
lich temporar wéhrend der Bauphase und
kénnen durch eine optimale Zuwegungs-
und Baustelleneinrichtung und zlgige
Bauabwicklung vermieden bzw. vermin-
dert werden.

Mensch: Durch das vorlie-
gende Vorhaben sind zu-
satzliche Schallemissionen
Zu erwarten.

Erheblich nachteilige Auswirkungen sind
jedoch nicht zu erwarten, da gemalf vorlie-
gender schalltechnischer Untersuchung
(IPW INGENIEURPLANUNG WALLENHORST
2020) durch entsprechende Auflagen im
Bebauungsplan der Schutz der Bevélke-
rung vor den ausgehenden Larmemissio-
nen gewahrleistet werden kann.

Flache: Es kommt es zu ei-
ner Neuversiegelung bisher
unversiegelter Flachen.

Die vorliegende Planung bedingt gegen-
Uber dem rechtswirksamen FNP insge-
samt keine Nutzungsintensivierung.

Boden: Der im Plangebiet
befindliche  Plaggenesch
weist eine besondere Be-
deutung fir das Schutzgut
Boden auf.

Das Plangebiet ist bereits groR3flachig ver-
siegelt. Eine charakteristische morphologi-
sche Auspragung des Plaggenesches ist
nicht vorhanden. Eine erhebliche Beein-
trachtigung ist nicht zu erwarten.

Boden: Innerhalb des Plan-
gebietes befindet sich eine
Altlast.

GemalR Gefahrdungsabschéatzung von
2000 (sh. Kapitel 3.3) ist eine negative
Auswirkung der Altlast auf das Plangebiet
nicht zu erwarten.

Boden: Es kommt es zu ei-
ner Neuversiegelung bisher
unversiegelter Flachen.
Dies fuihrt an den betreffen-
den Stellen zu dem Verlust
aller Bodenfunktionen.

Die vorliegende Planung bedingt gegen-
Uber dem rechtswirksamen FNP insge-
samt keine Nutzungsintensivierung.

Wasser: Eine Verunreini-
gung des Grund- oder
Oberflachenwassers wah-
rend der Bauphase durch
den Eintrag von Ol, Kraft-
stoff, Schmiermittel u.a.

Von erheblichen baubedingten Beein-
trAchtigungen des Grund- oder Oberfla-
chenwassers wird nicht ausgegangen.
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Bewertung der )
Schutzgut und Auswirkungen Auswirkungen Erlauterung zur Bewertung der Um-
(Wertstufen gem. weltauswirkungen
Tabelle 2)
kann z. B. bei Unféllen nicht
ausgeschlossen werden.

e Wasser: Im Plangebiet be- | | Sondergebiete bedingen unter Beriick-
steht aufgrund der sehr ge- sichtigung des allgemeinen Standes der
ringen Gesamtfilterféahigkeit Technik etc. keine grundsatzliche Grund-
des Bodens eine hohe wassergefahrdung.

Empfindlichkeit des Grund-
wassers gegeniber Schad-
stoffeintragen.

e Kulturglter: Bei denim I Es liegen keine charakteristischen mor-
Plangebiet vorhandenen phologischen Merkmale eines Plaggene-
Plaggenesch-Bdden han- sches vor. Unter Beriicksichtigung der
delt es sich um Bdden mit Hinweise zu ur- oder frihgeschichtlichen
einer besonderen kulturhis- Bodenfunden sind keine erheblichen Aus-
torischen Bedeutung. wirkungen auf Kulturguter zu erwarten.

4.4 Wechselwirkungen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen im Bereich komplexer schutzgutiibergreifender Wech-
selwirkungen werden durch die Planung nicht bedingt.

4.5 Weitere Umweltauswirkungen

Art und Menge an Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschutterung, Licht, Warme, Strah-
lung, Belastigungen) (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe cc BauGB)

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formu-
lierung in 8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 75.4.
Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine sog. Angebotsplanung. Da konkretisier-
bare Vorhaben nur teilweise bekannt sind, kénnen keine detaillierten Aussagen zu Schadstof-
fen, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung getroffen werden. Erhebliche Larm-, Warme-
oder Strahlungsemissionen sowie Erschitterungen, Licht- und Schadstoffemissionen werden
mit der Umsetzung der vorliegenden Planung aller Voraussicht nach nicht einhergehen.

Die vorliegende Schalltechnische Untersuchung (IPW INGENIEURPLANUNG WALLENHORST
2020) kommt zu dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan Nr. 16 ,Schulstral’e / Hlgelstralle*
2. Anderung in der dargestellten Form aus schalltechnischer Sicht aufgestellt werden kann.
Festsetzungen zum Larmschutz sind erforderlich.

StraRenverkehrslarm im Plangebiet

Der Orientierungswert der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ wird teilweise am Tag und
in der Nacht Uberschritten. Durch geeignete passive LarmschutzmalRnahmen kdnnen die
Uberschreitungen bewaltigt werden.

Fur den Bebauungsplan ergeben sich folgende schalltechnische Rahmenbedingungen, Hin-
weise und Festsetzungen:
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Hinweis (in Begrindung und Planzeichnung)

Formulierungsvorschlag:

Hinweis

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Huigelstra3e im Norden und der Burgstein-
furter StralBe im Westen beeinflusst. Von den genannten Verkehrsflachen gehen Emis-
sionen aus. Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen
kénnen gegeniber den Baulasttragern keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich
weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Festsetzungen (Text und Planzeichnung)

Formulierungsvorschlag:

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Kerngebiete von 65/ 55 dB(A) (Tag / Nacht)
und fur Mischgebiete von 60 / 50 dB(A) (Tag / Nacht) werden tags und nachts Uber-
schritten. Es werden maximal rd. 66 / 57 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht.

Festsetzungen zum passiven Larmschutz:

Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum vo-
ribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den fol-
genden Tabellen genannten Larmpegelbereiche gemall DIN 4109 “Schallschutz im
Hochbau” einzustufen.

Teilbereich passiver
Larmschutz
TB 1 TB 2
Vorder- und Seitenfas- \Y 1]
n .
Einstufung saden der Gebaude *)
in . .. .
Larmpegel- Gebauderuckseiten - -
. (gegeniber der zuge-
bereich ordneten Stral3e)
(LPB)
*) Erlduteruna/
Definition:
Vorderfassaden Fassaden mit einem Winkel von 0 bis 60 Grad zur benachbarten
StralRenachse
Seitenfassaden Fassaden mit einem Winkel von 60 bis 120 Grad zur benachbar-
ten StraBenachse
Riickseiten Fassaden mit einem Winkel von 120 bis 180 Grad zur benachbar-
der Gebaude ten Stral3enachse

Um fir eine bei Schlafraumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Grinden des
Immissionsschutzes innerhalb der Teilbereiche zum passiven Schallschutz (TB 1 und
TB 2) bei Schlaf- und Kinderzimmern, sofern keine Beliiftung Giber Fenster an der Ge-
bauderuckseite maglich ist, der Einbau von schallgedammten Liftern vorgeschrieben.
Gleiches gilt fir Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der er-
forderlichen und noch zu ermittelnden Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs-
oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden
oder Geb&udeteilen nachzuweisen.

Fur AufRenwohnbereiche, die nicht nur zum voriubergehenden Aufenthalt bestimmt
sind, gilt:
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AulRenwohnbereiche sind in festgesetzten Teilbereichen zum Ausschluss von Aul3en-
wohnbereichen (AWB) zu den jeweils benachbarten Straf3en hin und an den Seiten-
fassaden ausgeschlossen, aber auf den (gegentber der benachbarten StralRe) larm-
abgewandten Gebauderiickseiten zulassig. Abweichungen sind mit Einzelnachweis
mdglich.

Die Abgrenzung der genannten Teilbereiche ist der Anlage 1.5 dieser schalltechni-
schen Beurteilung zu entnehmen und im Bebauungsplan darzustellen.

Gewerbelarm

Formulierungsvorschlag:

Hinweis

,Der Immissionsrichtwert (Tag) der TA Larm wird im Zuge der beispielhaft durchgefiihr-
ten Gewerbelarmberechnung - unter Verwendung der Daten des Status Quo - ohne
aktiven Larmschutz an mehreren Immissionsorten uberschritten; daher konnen dort
auch die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht eingehalten werden. Um fir die kon-
kreten Bauabsichten zur Erweiterung des Lebensmittel-Vollsortimenters eine Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte an allen relevanten Immissionsorten zu gewéabhrleisten,
sind konkrete Mal3nahmen zu ergreifen (sh. Anlage 2.1-2). Die Einhaltung der entspre-
chenden MafRnahmen ist durch Auflagen im Baugenehmigungsverfahren sicherzustel-
len.”

Durch entsprechende Auflagen in den Baugenehmigungen ist daher sicherzustellen, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm infolge der gewerblichen Nutzung im Sondergebiet SO an
den umliegenden Immissionsorten eingehalten werden.

Es wurden die folgenden Annahmen getroffen, die entsprechend als Auflagen in den Bauge-
nehmigungen aufzunehmen sind (sofern die Bauantrage auf diesen Annahmen basieren (Vor-
schlage fur Auflagen sind nachfolgend angegeben)).

Auflagen fur die Baugenehmigung im gesamten Sondergebiet

1. Anlieferungen mit Lkw und Kleintransporter sind im Zeitraum von 22.00 bis 06.00 Uhr
nicht zulassig.

2. Die Offnungszeiten und Zeiten der Anlieferung sind auf den Zeitraum von 07.00 Uhr
bis 21.00 Uhr zu beschréanken.

3. Asphaltierung der Anlieferungszone des Marktes.

4. Errichtung im Osten der Ladezone einer Wand. Das Schalldamm-MalR der Wand muss
mind. 25 dB betragen (z. B. Flachengewicht 40 kg / m?; spaltfreie Ausfihrung). Die
Wand muss die Licke zwischen dem Marktgebdude und dem Lager des Gebéaudes
Burgsteinfurter Stral3e 5 bis zu einer Hohe von 3,80 m schlie3en. Sofern bautechnisch
madglich kann grundsatzlich auch die vorhandene Mauer auf der Grenze erhdht werden.

Hinweis:

In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden bei der
Gemeinde Wettringen zur Einsicht bereitgehalten.
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Menge und Verwertung erzeugter Abfélle (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe dd BauGB)
Zu jetzigem Zeitpunkt sowie auf der vorliegenden Planungsebene kénnen keine detaillierten
Angaben zu ggf. erzeugten Abféallen gemacht werden.

Kumulative Wirkungen von Planungen in einem engen raumlichen Zusammenhang (An-
lage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe ff BauGB)
Im BauGB bzw. im ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt” wird der Begriff ,Kumulation® bzw.
~kumulative Wirkungen* nicht genauer definiert. Eine Annaherung an diesen Begriff kann unter
Bertcksichtigung des § 10 UVPG erfolgen. Der § 10 Abs. 4 UVPG spricht von ,Kumulierenden
Vorhaben® und erldutert diese wie folgt: ..., wenn mehrere Vorhaben von derselben Art, von
einem oder mehreren Vorhabentragern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammen-
hang stehen. Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn

1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben berschneidet und

2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.
Technische und sonstige Anlagen miissen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder
baulichen Einrichtungen verbunden sein.®

Nach aktuellem Kenntnisstand plant die Gemeinde Wettringen als Trager des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens im Untersuchungsraum und seinem naheren Umfeld kein weiteres Vor-
haben im Sinne einer weiteren Darstellung von Sondergebieten ,Grundversorgungszentrum®
im Zuge eines vorbereitenden Bauleitplanverfahrens.

DarlUber hinaus liegen fur den Untersuchungsraum und sein ndheres Umfeld derzeit keine
Informationen zu Vorhaben anderer Planungstréager (z. B. Fachplanungen) vor.

Auswirkungen auf das Klima / Anpassung gegeniiber den Folgen des Klimawandels.
(Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe gg BauGB)

Durch die Planung ist kein erhdhter Ausstol3 von Luft-Schadstoffen (Staube, CO, NOx, SO.,
etc.) zu erwarten. Mdgliche Auswirkungen auf das Klima werden daher als nicht erheblich an-
gesehen.

Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe
hh BauGB)

Detaillierte Angaben zu eingesetzten Techniken und Stoffen sind derzeit nicht bekannt. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass die durch die vorliegende Planung vorbereiteten Bautatigkei-
ten nach den anerkannten Regeln der Technik durchgefuhrt werden und dem allgemeinen
Schutz der Umwelt durch die Einhaltung einschléagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Um-
weltschadensgesetz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung, Betriebssicherheitsver-
ordnung, Arbeitsstattenverordnung) nachgekommen wird.

Risikoabschéatzung Unfalle und Katastrophen

Es erfolgt -soweit zu dem jetzigen Stand der Planung mdglich- eine Risikoabschéatzung beziig-
lich méglicher, das Plangebiet betreffender oder vom Plangebiet ausgehender Unfalle und
Katastrophen.
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Darstellung der Auswirkungen von Risiken fir die menschliche Gesundheit, auf Kulturguter
oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe ee
BauGB)

Die mit vorliegender Planung vorbereitete Nutzung des Plangebietes als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Grundversorhungszentrum® beinhaltet keine als Stdrfallbetrieb
einzustufende Nutzung. Ebenso wenig besteht eine potenzielle Gefahrdung durch
Hochwasserereignisse, da keine Uberschwemmungsgebiete oder Risikogebiete im Sinne der
Hochwassermanagementrichtlinie vorliegen. Daher bedingt die vorliegende Planung aller
Voraussicht nach lediglich eine geringe Konfliktintensitdt bzw. geringe nachteilige
Umweltauswirkungen in Bezug auf die Anfalligkeit fiir schwere Unfélle und Katastrophen.

Beschreibung von Bereitschafts- und BekdmpfungsmalRnahmen der Auswirkungen von Krisen
(Anlage 1 Nr. 2e BauGB)

Fur die vorliegende Planung kénnen zu jetzigem Zeitpunkt und auf der vorliegenden Planungs-
ebene keine detaillierten Angaben zu Bereitschafts- und Bekdmpfungsmalnahmen der Aus-
wirkung von Krisen gemacht werden.

5 Umweltrelevante MaRnahmen

‘ MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Nach den 88 13 und 15 (1) BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umge-
gangen werden (Bodenschutzklausel) sowie die Umnutzung von landwirtschaftlichen, als
Wald oder fir Wohnzwecken genutzte Flachen auf den notwendigen Umfang begrenzt werden
(Umwidmungssperrklausel).

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist eine Festlegung detaillierter Ma3nahmen zur
Vermeidung und Verminderung nur eingeschrankt moglich, weshalb eine Darstellung bzw.
Festsetzung konkreter Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen im Zuge nachfolgender
Aufstellungsverfahren von Bebauungsplanen erfolgen muss. Dennoch ist festzuhalten, dass
die Darstellung der Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Grundversorgungszentrum® ge-
geniber dem rechtswirksamen FNP insgesamt keine Nutzungsintensivierung bedingt.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tag vor Beginn) der LWL-Archaologie fir West-
falen, An den Speichern 7, 48157 Miunster schriftlich mitzuteilen.Der LWL-Arch&ologie fir
Westfalen / Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde sind
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Befunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen
in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf
nicht verandert werden. Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das
Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um gegebenenfalls archédologische Unter-
suchungen durchfiihren zu kénnen. Die dafir benétigten Flachen sind fur die Dauer der Un-
tersuchungen freizuhalten.
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Malnahmen zum Artenschutz

Die Belange des besonderen Artenschutzes gelten unmittelbar. Um ein Eintreten der Verbots-
tatbestande (Totungsverbot nach 8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) zu verhindern, sind folgende all-
gemeine Vermeidungsmalinahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu bertck-
sichtigen:

Baufeldraumung (Brutvogel): Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmaflnahmen (Ent-
fernung von Geholzen / Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen / Umbau- oder
Abriss von Gebaudebestand), die zu einer Entfernung aller Brutméglichkeiten und da-
mit zu Erfillung moglicher artenschutzrechtlicher Tatbestande fihren, missen nach
Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison (also zwischen 01.
August und 01. Marz) stattfinden. Sollte die Entfernung von Gehdlzen / Beseitigung
sonstiger Vegetationsstrukturen oder der Umbau- oder Abriss von Geb&audebestand
auRRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Ein-
griff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaube-
gleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu tberprifen. Von
der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberprifung der
fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europdaischer
Vogelarten durch die Baufeldraumung zu beflrchten sind. Beim Feststellen von aktuell
besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Gebaudeabriss, Baumfallungen (Fledermause): Abbruch- oder Umbauarbeiten am
vorhandenen Gebéaudebestand (nach derzeitigem Kenntnisstand Anbau bestehender
Verbrauchsmarkt (Edeka) mit Nebengeb&uden, Abbruch von zwei Wohngeb&uden
nordwestlich sowie eines Wohngebaudes dstlich des Verbrauchermarktes) sind aul3er-
halb der sommerlichen Aktivitatszeit der Fledermause (April bis Oktober) und somit
zwischen dem 01. November und dem 01. April durchzufiihren. Weiterhin ist der Ge-
baudebestand unmittelbar vor Umbau oder Abbruch intensiv durch einen fachkundigen
Fledermauskundler auf eventuellen Besatz mit Individuen aus der Artgruppe der Fle-
dermause hin zu Uberprifen. Beim Feststellen von Fledermausbesatz ist die Untere
Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. In
Abhangigkeit vom Befund sind in dem Fall dann gegebenenfalls vorgezogene Aus-
gleichsmaflinahmen festzulegen.

Mogliche Baumfallungen alterer Baume (> 30 cm Durchmesser) sind aul3erhalb der
Sommeraktivitatszeit der Fledermause durchzufthren. Das bedeutet: Baumfallungen
alterer Baume zwischen 01. Oktober und 01. Marz. Sollte die Entfernung von &lteren
Baumen aulRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind diese Baume vor
einer Fallung ebenfalls durch einen fachkundigen Fledermauskundler (ggf. mittels
Hubsteiger und Endoskop) hinsichtlich ihrer Quartiereignung/ -funktion sowie auf even-
tuell anwesende Fledermause hin zu Uberprifen. Beim Feststellen von Fledermausbe-
satz ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.
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Malnahmen zur Kompensation (Ausgleich/Ersatz)

Da die vorliegende Planung gegeniiber dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan insge-
samt keine Nutzungsintensivierung bedingt, kann auf eine Eingriffs- und Kompensationser-
mittlung und somit ebenfalls auf Darlegung von MalRnahmen zur Kompensation verzichtet wer-
den.

6 Monitoring

‘ Uberwachung (Monitoring) erheblicher Auswirkungen

Vor dem Hintergrund, dass im Untersuchungsraum aktuell keine Wert- und Funktionselemente
mit besonderer Bedeutung betroffen sind und die vorliegende Planung gegeniber dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan insgesamt keine Nutzungsintensivierung bedingt,
(s.0.), verbleiben keine Auswirkungen, die als erheblich nachteilig im Sinne des BauGB /
UVPG zu bezeichnen wéren. Gesonderte UberwachungsmafRnahmen bzgl. bekannter
Auswirkungen sind daher nicht erforderlich.

7 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfliihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die grof¥flachige Versiegelung im Plangebiet, die
Gebaudestruktur des Lebensmittelmarktes und der Stellplatze mittelfristig vermutlich fortbe-
stehen. Auch die vorhandenen Grinstrukturen (Ziergartenbereiche) bestiinden mittelfristig vo-
raussichtlich fort. Hier wéare gem. aktuellem FNP jedoch auch eine Nutzung bzw. Entwicklung
als gemischte Bauflache mdglich.

8 Darstellung der wichtigsten gepruften Alternativen aus Umweltsicht

Nach § 15 (1) BNatSchG sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden.
Dazu zahlt auch die Prifung von zumutbaren Alternativen des mit dem Eingriff verfolgten
Zweckes am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft.

Mit der 68. Anderung des FNP wird der Zweck verfolgt, den bestehenden Verbrauchermarkt
im Zentrum der Gemeinde Wettringen zu erweitern. Alternativen ergaben sich daher nicht.

9 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.
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10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Nach § 2a BauGB (i.d.F. vom 24. Juni 2004) hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem
Entwurf des Bauleitplanes eine Begrindung beizufligen. Gesonderter Bestandteil der Begriin-
dung ist der Umweltbericht.

Die primare Aufgabe des Umweltberichtes besteht darin, fir Planungstrager, Trager offentli-
cher Belange und die betroffene bzw. interessierte Offentlichkeit, die fir das Planungsvorha-
ben notwendigen umweltspezifischen Informationen so aufzuarbeiten, dass die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Umwelt zusammenfassend dargestellt werden.

Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus dem § 2a des Baugesetzbuches.

Die vorliegende Planung bedingt gegeniiber dem bislang gltigen Flachennutzungsplan ins-
gesamt keine Nutzungsintensivierung. Mit der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung
werden im Vergleich zur Ursprungsplanung keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet.

Gesamthafte Beurteilung:

Von der Darstellung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Grundversorgungszentrum®
in der Gemeinde Wettringen ist eine bereits grof3tenteils bebaute Flache betroffen. Fir den
Geltungsbereich wurde eine schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung durch-
gefuhrt. Des Weiteren wurde prognostiziert, welche Auswirkungen die Erweiterung des bereits
vorhandenen Verbrauchermarktes inkl. Nebenanlagen und Stellplatzen auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild hat. Nennenswerte Beeintrachtigungen aus naturschutzfachlicher
Sicht sind der Verlust von Grinstrukturen (Ziergartenbereiche). Dabei ist zu berticksichtigen,
dass die vorliegende Planung gegeniiber dem bislang gtltigen Flachennutzungsplan insge-
samt keine Nutzungsintensivierung bedingt und im Vergleich zur Ursprungsplanung keine zu-
satzlichen Eingriffe vorbereitet. Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen kénnen durch die ge-
planten, z. T. auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung noch zu konkretisierenden Vermei-
dungs- und Verminderungsmaflinahmen zumindest reduziert werden. Die verbleibenden Be-
eintrachtigungen sind tber externe Kompensationsmafnahmen zu kompensieren.
Festzuhalten ist jedoch, dass die voraussichtlich betroffenen Biotope lediglich eine durch-
schnittliche Bedeutsamkeit und geringe Grélenordnung aufweisen. Daher ist nicht mit erheb-
lich nachteiligen Auswirkungen im Sinne des BauGB / UVPG zu rechnen. Zusammenfassend
kann festgehalten werden, dass durch die Darstellung als Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,,Grundversorgungszentrum® fir keines der betrachteten Schutzguter negative Auswir-
kungen verbleiben.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG durch den Bauherrn zu
beachten, diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes auch fir alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch fir
Bauherren bei Bauantrag). Um die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1)
BNatSchG zu vermeiden, ist die Einhaltung von ErschlieBungszeiten und die Begutachtung
der abzureilenden Gebaude durch einen Fledermauskundler zu gewdhrleisten. Unter
Beachtung der formulierten Vermeidungsmaf3nahmen zum Artenschutz (sh. Kapitel 5) sind
nach derzeitigem Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Tatbestdnde zu erwarten und
somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich.
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11  Anhang

11.1 Checkliste der méglichen Beeintrachtigungen auf die Umweltglter

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf Tiere und Pflanzen:
= Verlust von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen

= Funktionsverlust von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen durch z. B. Nutzungsénderung,
Lebensraumzerschneidungen oder emissionsbedingte Beeintrachtigungen wie Schadstoffe,
optische sowie akustische Storreize

= Beeintrachtigung von Schutzgebieten und -objekten (Naturschutzgesetzgebung)

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf die Biologische Vielfalt:

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von Arten oder Biotopen der Roten Listen

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von streng geschiitzten Arten nach BNatSchG

= Zerstérung oder Beeintrachtigung von faunistischen Funktionsraumen oder -beziehungen

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf Boden, Wasser, Klima, Luft:
= Verlust aller Bodenfunktionen durch Versiegelung

= Funktionsverlust von Bodenbereichen — speziell mit besonderer Bedeutung — durch Uberpla-
nung oder Schadstoffeintrag

= Mobilisierung von Schadstoffen durch Inanspruchnahme belasteter Flachen (Altlasten, Depo-
nien usw.)

= Beeintrachtigung von Oberflichengewassern — speziell mit besonderer Bedeutung — durch
Verlust, Verlegung, Veranderung, Einleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von grundwasserspezifischen Funktionsbereichen — speziell mit besonderer
Bedeutung — durch Versiegelung, GW-Absenkung, Anstau, Umleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von Schutzausweisungen nach Niedersachsischem Wassergesetz

= Beeintrachtigung von bedeutsamen Flachen der Kalt- oder Frischluftentstehung durch Versie-
gelung, sonstige Uberplanung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von klimatisch oder lufthygienisch wirksamen Abfluss- oder Ventilationsbah-
nen durch Schaffung von Barrieren oder Schadstoffeintrag

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf die Landschaft:

= Uberplanung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der natiirlichen
Erholungseignung) bzw. von kulturhistorischen oder besonders landschaftsbildpragenden
Strukturelementen

= Beeintrachtigung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der nattrli-
chen Erholungseignung) durch Verlarmung, Zerschneidung oder visuelle Uberpragung

= Beeintrachtigung von landschaftsbildspezifischen Schutzgebieten oder -objekten

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf den Menschen:
= Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Emissionen

= Verlust oder Funktionsverlust von Wohn- und/oder Wohnumfeldflachen (siedlungsnaher Frei-
raum)

= Verlust oder Funktionsverlust von bedeutsamen Flachen der Freizeit- bzw. Tourismusinfra-
struktur

= Auswirkungen auf die Bevolkerung insgesamt

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf Kultur- und Sachguter:

= Beeintrachtigung geschiitzter Denkmaler oder sonstiger schiitzenswerter Objekte / Bauten z.
B. durch Verlust, Uberplanung, Verlarmung, Beschadigung (Erschiitterungen, Schadstoffe)

= Beeintrachtigung von Sachgiitern durch Uberplanung

Anfalligkeit der Schutzgtiter aufgrund von Unféllen oder Katastrophen
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11.3 Bestandsplan

sh. nachste Seite
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