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- Beteiligung der beriihrten Beh6rden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB -

Stellungnahmen

zur 65. Anderung des Flichennutzungsplans ("Siidlich Werninghoker StraRe")

Robert-Schuman-Str. 7,
44263 Dortmund

nungsleitungen unseres Unternehmens. Planungen von Héchst-
spannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht
nicht vor. Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Ver-
sorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Nr. |Bezeichnung: Datum: |Stellungnahme: Beschlussvorschlag:
03 Bezirksregierung 21.03.2022 | Zur 65. Anderung des Flichennutzungsplanes und zur Aufstellung | Wird zur Kenntnis genommen.
Minster, des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Stidlich Werninghoker StralRe” der
Dezernat 33, Gemeinde Wettringen bestehen seitens der Bezirksregierung
Leisweg 12 Minster, Flurbereinigungsbehorde, keine Bedenken.
48128 Munster
04 Bezirksregierung 28.03.2022 | Die Hinweise in unserer Stellungnahme v. 29.11.2021 wurden be- | Wird zur Kenntnis genommen.
Minster, riicksichtigt.
Dezernat 54,
Nevinghoff 22
48147 Munster
06 EWE Netz GmbH, 08.03.2022 |In dem angefragten Bereich betreiben wir keine Versorgungslei- | Wird zur Kenntnis genommen.
Netzregion Cloppen- tungen. Die EWE NETZ GmbH ist daher nicht betroffen.
burg/Emsland,
Meppener StraRe 6
49740 Hasellinne
08 Amprion GmbH, 14.03.2022 | Im Planbereich der o. a. Malnahme verlaufen keine Hochstspan- | Wird zur Kenntnis genommen.




Nr. | Bezeichnung: Datum: |Stellungnahme: Beschlussvorschlag:
10 Landwirtschaftskammer | 01.04.2022 | Dem o.g. Planvorhaben stehen keine landwirtschaftlichen / agrar- | Wird zur Kenntnis ggnommen.
NRW, strukturellen Bedenken entgegen.
Kreisstelle Steinfurt,
Hembergener Stralle 10
48369 Saerbeck
11 Industrie- und 15.03.2022 | Zu dem vorgenannten Bebauungsplan bzw. Flachennutzungsplan, | Wird zur Kenntnis genommen.
Handelskammer, wie er uns mit lhrem Schreiben vom 04.03.2022 (ibersandt wurde,
Postfach 40 24, werden von uns weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht.
48022 Munster
12 Handwerkskammer 29.03.2022 | Im Rahmen unserer Beteiligung an der Aufstellung sowie 6ffentli- | Wird zur Kenntnis genommen.
Minster, chen Auslegung des o.g. Planentwurfs tragen wir gemaR §§ 4(2)
Bismarckallee 1, und 3(2) BauGB keine Anregungen vor.
48151 Munster
13 Westnetz GmbH, 18.03.2022 | Wir beziehen uns auf lhr Schreiben vom 04.03.2022 und teilen

RZ Ems-Vechte,
Prof.-Prakke-StraRe 1,
48455 Bad Bentheim

Ihnen mit, dass wir die o.g. Planentwdirfe in Bezug auf unsere Ver-
sorgungseinrichtungen durchgesehen haben.

Gegen die Verwirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken,
wenn die nachfolgenden Anmerkungen bericksichtigt werden.
Die ungefidhre Trasse der im angrenzenden Bereich des Plangebie-
tes verlaufenden Versorgungseinrichtungen entnehmen Sie bitte
den aktuellen Ausziigen aus unserem Planwerk (Strom, Gas, Was-
ser).

Die vorgenommenen Entwurfsverdanderungen im Vergleich zum
friihzeitigen Beteiligungsverfahren sind fiir uns als Netzbetreiber
von geringer Bedeutung.

Insofern moéchten wir an dieser Stelle auf unsere friiheren Stel-
lungnahmen zu den o.g. Bauleitplanen verweisen. Diese sind wei-
terhin mafRgebend, insbesondere unsere Stellungnahme vom
17.11.2021.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Auf die Beschlussvorschlage zur angefiihrten Stellungnahme aus
der friihzeitigen Beteiligung wird verwiesen.




Nr. |Bezeichnung: Datum: |[Stellungnahme: Beschlussvorschlag:
Das Ergebnis der Luftbildauswertungen durch die Bezirksregie- | Wird zur Kenntnis genommen.
rung Arnsberg nehmen wir zur Kenntnis und bericksichtigen es
bei notwendigen TiefbaumaBnahmen.

15 Landesbetrieb Wald und | 25.03.2022 | Gegen oben genannte Planung bestehen aus Sicht des Regional- | Wird zur Kenntnis genommen.

Holz NRW forstamtes Munsterland keine Bedenken.
Regionalforstamt
Miinsterland
Albrecht-Thaer-Str. 22
48147 Minster
18 Landrat des Kreises 04.04.2022 | Zur o.g. Planung werden keine ,Anregungen vorgetragen. Wird zur Kenntnis genommen.
Steinfurt, Umwelt- und
Planungsamt
48563 Steinfurt
23 Kreisstadt Steinfurt, 09.03.2022 |Gegen die 65.Anderung des Flichennutzungsplanes der Ge- | Wird zur Kenntnis genommen.
FD Stadtplanung & meinde Wettringen sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes
Bauordnung, Nr. 68 ,Sudlich Werninghoker StraBe” werden seitens der Kreis-
Emsdettener StralRe 40, stadt Steinfurt keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.
48565 Steinfurt
25 Gemeinde Salzbergen, |25.03.2022 |Nach Uberpriifung der zur Verfiigung stehenden Planunterlagen | Wird zur Kenntnis ggnommen.

FB IV Bauverwaltung u.
Gemeindeentwicklung,
Franz-Schratz-Strafle 12
48499 Salzbergen

werden seitens der Gemeinde Salzbergen zur o.g. Flachennut-
zungsplananderung weder Bedenken noch Anregungen vorgetra-
gen.
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Stellungnahmen

zur 65. Flachennutzungsplandnderung (,,Siidlich Werninghoker Straf3e®)

- Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB -

Technik GmbH,
Philipp-Reis-Platz 1,
33602 Bielefeld

- als Netzeigentliimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen

Nr. | Bezeichnung: Datum: |Stellungnahme: Beschlussvorschlag:
03 Bezirksregierung 16.11.2021 | Zur 65. Anderung des Flichennutzungsplanes und zur Aufstellung | Wird zur Kenntnis genommen.
Minster, des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Sidlich Werninghoker StraRe” der
Dezernat 33, Gemeinde Wettringen bestehen seitens der Bezirksregierung
Leisweg 12 Minster, Flurbereinigungsbehorde, keine Bedenken.
48653 Coesfeld
04 Bezirksregierung 01.12.2021 | Das Dezernat 54 -Wasserwirtschaft- der Bezirksregierung Miinster
Minster, hat das oben genannte Vorhaben aus wasserwirtschaftlicher Sicht
Dezernat 54, geprift.
Nevinghoff 22 Die zu vertretenden Belange sind durch das Vorhaben betroffen. | Wird zur Kenntnis genommen.
48147 Munster Das Sachgebiet 54.5 -Hochwasserschutz- nimmt wie folgt Stellung:
Das Vorhaben liegt im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet der | Das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet war bereits nachricht-
Steinfurter Aa. lich in dieser Flachennutzungsplananderung eingetragen worden.
Die Regelung der §§ 78 ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des | Innerhalb des wasserrechtlich festgesetzten Uberschwemmungs-
§ 84 Landeswassergesetz NRW (LWG) sind daher anzuwenden. | gebiets sind in dieser Anderung des Flichennutzungsplans weiter-
Die zustdndige Behorde fir Ausnahmeregelung ist die Untere | hin ausschliefRlich (6ffentliche) Grinflachen dargestellt. Daher
Wasserbehorde des Kreises Steinfurt. sind keine Ausnahmen von den Regelungen der §§ 78 ff. WHG er-
forderlich.
Der Uberschwemmungsbereich ist ausreichend in der Vorent- | Wird zur Kenntnis genommen.
wurfsbegriindung zum Flachennutzungsplan, 65. Anderung unter
Punkt 10.1 begriindet, daher bestehen keine Bedenken aus Sicht
des Sachgebiets 54.5.
05 Deutsche Telekom 13.12.2021 | Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) | Wird zur Kenntnis genommen.




2/25

Nr.

Bezeichnung:

Datum:

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzu-
geben. Zu der o. g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Gegen die vorgelegte 65. Anderung des Flichennutzungsplanes
und den Bebauungsplan Nr. 68 bestehen grundsatzlich keine Ein-
wande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom, die aus dem beigefligten Lageplan ersichtlich sind. Diese ver-
sorgen die vorhandene Bebauung. Die Belange der Telekom - z.B.
das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes
sowie ihre Vermogensinteressen — sind betroffen.

Ich gehe davon aus, dass die Telekommunikationslinien punktuell
gesichert, aber unverandert in ihrer Trassenlage verbleiben kon-
nen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mis-
sen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird in nachfolgenden Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanun-
gen fur die ErschlieBungsanlagen bericksichtigt.

06

EWE Netz GmbH,
Netzregion Cloppen-
burg/Emsland,
Meppener Stralle 6
49740 Hasellinne

17.11.2021

In dem angefragten Bereich betreiben wir keine Versorgungslei-
tungen. Die EWE NETZ GmbH ist daher nicht betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

08

Amprion GmbH,
Robert-Schuman-Str. 7,
44263 Dortmund

09.11.2021

Im Planbereich der o.a. MaRnahme verlaufen keine Hochstspan-
nungsleitungen unseres Unternehmens. Planungen von Hochst-
spannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht
nicht vor. Wir gehen davon aus, dass Sie bezliglich weiterer Ver-
sorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen

beteiligt haben.

Wird zur Kenntnis genommen.

10

Landwirtschaftskammer
NRW,

Kreisstelle Steinfurt,
Hembergener StraRe 10
48369 Saerbeck

16.11.2021

Dem o.g. Planvorhaben stehen keine landwirtschaftlichen / agrar-
strukturellen Bedenken entgegen.

Zu den Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen liegen noch keine An-
gaben vor, so dass ich mir weitere Einwendungen entsprechend
vorbehalte.

Ich weise aber darauf hin, dass aus Sicht der Landwirtschaft gefor-
dert wird, dass auch bei KompensationsmaRnahmen maoglichst

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das 6kologische Defizit wird mit AusgleichsmaRnahmen verrech-
net, die im Vorgriff auf kiinftige Eingriffe in Natur und Landschaft
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Nr. |Bezeichnung: Datum: |Stellungnahme: Beschlussvorschlag:
wenig Flache der Lebensmittelerzeugung entzogen wird. Moglich- | mit Zustimmung der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises
keiten bestehen in der 6kologischen Aufwertung vorhandener Bi- | Steinfurt durchgefithrt wurden und in das Okokonto der Ge-
otopstrukturen oder auch durch KompensationsmaBnahmen an | meinde Wettringen eingeflossen sind. Auf die Durchfiihrung von
FlieBRgewassern, die als Umsetzungsfahrplan-MaRnahmen nach | KompensationsmaRBnahmen auf landwirtschaftlichen Nutzflachen
EU-WRRL durchgefiihrt werden. wird — soweit wie moglich — verzichtet.
11 Industrie- und 02.12.2021 |Zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit lhrem
Handelskammer, Schreiben vom 03.11.2021 (ibersandt wurde, werden von uns we-
Postfach 40 24, der Anregungen noch Bedenken vorgebracht.
48022 Munster
12 Handwerkskammer 30.11.2021 | Im Rahmen unserer Beteiligung an der Aufstellung sowie friihzei- | Wird zur Kenntnis genommen.
Minster, tigen offentlichen Auslegung des o.g. Planentwurfs tragen wir ge-
Bismarckallee 1, maR §§ 4 (1) und 3 (1) BauGB keine Anregungen vor.
48151 Munster Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt- | Wird zur Kenntnis genommen.
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB stellen wir keine Anforderungen.
13 Westnetz GmbH, 17.11.2021 | Wir beziehen uns auf lhr Schreiben vom 03.11.2021 und teilen

RZ Ems-Vechte,
Prof.-Prakke-StraRe 1,
48455 Bad Bentheim

Ihnen mit, dass wir die o0.g. Planentwiirfe in Bezug auf unsere Ver-
sorgungseinrichtungen durchgesehen haben.

Gegen die Verwirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken,
wenn die folgenden Ausfiihrungen beachtet werden.

Zur Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie, Gas und
Wasser wird der Ausbau entsprechender Versorgungseinrichtun-
gen erforderlich. Der Umfang derselben ist von uns zurzeit noch
nicht zu Gbersehen. Mindestens acht Wochen vor Beginn der Er-
schlieBungsmaBnahmen in diesem Baugebiet bitten wir um eine
entsprechende Mitteilung an unsere Netzplanung (Hr. Banken, T
+49 5922 77581019), damit wir das Versorgungsnetz planen und
entsprechend disponieren kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes geeignete und ausreichende Trassen von mindestens 2,0 m
Breite fiir die Versorgungsleitungen im o6ffentlichen Seitenraum
zur Verfligung stehen miissen. Die Gesamtbreite setzt sich

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird in nachfolgenden Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanun-
gen fur die ErschlieRungsanlagen beriicksichtigt.

Dieser Hinweis betrifft den Bebauungsplan und wird dort berick-
sichtigt.
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Nr.

Bezeichnung:

Datum:

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

zusammen aus einer benétigten Rohrgrabenbreite von bis zu 1,2
m und den Mindestabstdnden zur Endausbaustrale und den
Grundstiicksgrenzen von jeweils mindestens 0,3 m.

Diese Trassen sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Ri-
golensystemen und von Versickerungsschachten freizuhalten, um
eine ausreichende Rohriiberdeckung und Betriebssicherheit der
Versorgungsleitungen zu gewabhrleisten.

Falls bei ErschlieBung dieses Baugebietes auch eine Erweiterung
der StralRenbeleuchtung gewiinscht wird, bitten wir Sie, uns recht-
zeitig dartber zu informieren, damit die Arbeiten fiir die allge-
meine 6ffentliche Versorgung und fir die StraBenbeleuchtung in
einem Arbeitsgang durchgefiihrt werden kénnen.

Die ungefahre Trasse der im Bereich des Plangebietes verlaufen-
den Versorgungseinrichtungen entnehmen Sie bitte den Ausziigen
aus unserem Planwerk (Netzdaten Strom, Netzdaten Wasser,
Netzdaten Gas).

Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in
der Ndhe unserer Versorgungseinrichtungen mit besonderer Sorg-
falt auszufiihren sind, da bei Anndherung bzw. deren Beschadi-
gung Lebensgefahr besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist
auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten
in der Nahe unserer Versorgungseinrichtungen sind von Hand aus-
zufihren. Wir ibernehmen keinerlei Haftung fiir irgendwelche
Schaden oder Unfille, die mit den durchzufiihrenden MaRnah-
men in Verbindung stehen. Im Bereich unserer erdverlegten Ver-
sorgungseinrichtungen sind nur leitungsresistente Gehdlze zulas-
sig. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf das Merkblatt
DVGW GW 125 ,Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale“.
Eine Nichtbeachtung kann zu Schdden an unseren Versorgungs-
einrichtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken fihren.

Zum Schutz von eventuell geplanten Baumen und unseren Versor-
gungsleitungen ist es unbedingt notwendig, dass die genauen
Baumstandorte mit unserem Netzbezirk Bad Bentheim (Tel. 05922
7758 1016) abgestimmt werden. Vorhanden Leitungstrassen sind
grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.

Wir gehen davon aus, dass das betroffene Gebiet im Zuge des Bau-
leitplanverfahrens auf Kampfmittelfreiheit geprift wird und

Wird in nachfolgenden Genehmigungs- und Ausfliihrungsplanun-
gen fur die ErschlieBungsanlagen beriicksichtigt.

Wird in nachfolgenden Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanun-

gen fur die Erschliefungsanlagen beriicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird in nachfolgenden Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanun-
gen fir die ErschlieBungsanlagen beriicksichtigt.

Wird in nachfolgenden Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanun-
gen fur die ErschlieBungsanlagen beriicksichtigt.

Nach den vorliegenden Luftbildauswertungen der Bezirksregie-
rung Arnsberg als zustdndigen Stelle sind fir das gesamte
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Nr. |Bezeichnung: Datum: |Stellungnahme: Beschlussvorschlag:
bitten um Mitteilung, wenn im Bereich des Plangebietes Kampf- | Plangebiet keine MaBnahmen erforderlich, da keine in den Luft-
mittelvorkommen bekannt sind. Sollten wir diesbeziiglich bis zum | bildern erkennbare Belastung vorliegt.
Baubeginn keine Riickinformation erhalten, gehen wir davon aus,
dass im Plangebiet keine Belastungen diesbeziiglich vorliegen.
Im Ubrigen sind unsere fritheren Stellungnahmen zum o. g. Bau- | Wird zur Kenntnis genommen.
leitpldnen und zu den Anderungen weiterhin maRgebend.
15 Landesbetrieb Wald und | 22.11.2021 | Gegen oben genannte Planung bestehen aus Sicht des Regional- | Wird zur Kenntnis genommen.
Holz NRW forstamtes Minsterland keine Bedenken.
Regionalforstamt
Minsterland
Albrecht-Thaer-Str. 22
48147 Munster
17 LWL-Archdologie flr 15.11.2021 | Da in den Bebauungsplan bereits Hinweise betr. archdologischer | Wird zur Kenntnis genommen.
Westfalen und paldontologischer Belange aufgenommen wurden, bestehen
An den Speichern 7, keine Bedenken gegen die o.g. Planungen.
48157 Munster
17 Landrat des Kreises 07.12.2021 | Bodenschutz, Abfallwirtschaft

Steinfurt, Umwelt- und
Planungsamt
48563 Steinfurt

In der Begriindung zum Flachennutzungsplan bitte ich den Punkt
10.2 ,Altlasten” zu korrigieren: Bei der abfalltechnischen Beurtei-
lung gemaR LAGA handelt es sich um die Zuordnungswerte Z0, Z1
und 2 1.2.

AuRerdem bitte ich folgenden Hinweis zu erganzen:

Sind bei kinftigen Umbau-/NeubaumaRnahmen, im Zuge einer
Baureifmachung oder zur Niveauregulierung Bodenbewegungen
erforderlich, bei denen eine externe Verbringung von Material er-
folgen soll, ist grundsatzlich eine abfalltechnische Beurteilung der
jeweiligen Aushubmassen gemafl LAGA erforderlich.

Die Scopingunterlagen fir den Umweltbericht bitte ich auch ent-
sprechend zu korrigieren.

Wird redaktionell korrigiert.

Wird redaktionell erganzt.

Wird redaktionell korrigiert.
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Nr. |Bezeichnung: Datum: |Stellungnahme: Beschlussvorschlag:
21 Gem. Neuenkirchen, 11.11.2021 | Zu den o.g. Bauleitverfahren der Gemeinde Wettringen werden | Wird zur Kenntnis genommen.
FB Il Planen u. Bauen, seitens der Gemeinde Neuenkirchen keine Anregungen oder Be-
Hauptstralle 16, denken vorgetragen.
48485 Neuenkirchen
23 Kreisstadt Steinfurt, 09.11.2021 | Gegen die 65.Anderung des Flichennutzungsplanes der Ge- | Wird zur Kenntnis genommen.
FD Stadtplanung & meinde Wettringen sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes
Bauordnung, Nr. 68 ,Sudlich Werninghoker Stralle" werden seitens der Kreis-
Emsdettener Stral3e 40, stadt Steinfurt keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.
48565 Steinfurt
24 SG Schuttorf, 12.11.2021 | Zu der o.g. Bauleitplanung werden keine Anregungen oder Beden- | Wird zur Kenntnis genommen.
Bauamt, ken vorgetragen.
Markt 2,
48465 Schittorf
25 Gemeinde Salzbergen, 10.11.2021 | Nach Uberpriifung der zur Verfiigung stehenden Planunterlagen | Wird zur Kenntnis genommen.

FB IV Bauverwaltung u.

Gemeindeentwicklung,
Franz-Schratz-StraRe 12
48499 Salzbergen

werden seitens der Gemeinde Salzbergen zur o.g. Flachennut-
zungsplananderung und zum o.g. Bebauungsplan weder Beden-
ken noch Anregungen vorgetragen.
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- Beteiligsung der Offentlichkeit gemall § 3 Abs. 1 BauGB -

Nr.

Bezeichnung:

Datum:

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

01

Priv. Stellungnahme 01

08.12.2021

1. Wohnbebauung

Die Flache am ehemaligen Umspannwerk ist eine der ganz weni-
gen Flachen, die im Ortskern noch unbebaut ist. Das macht sie so
einzigartig und wertvoll.

Insbesondere durch die Nahe zum Schul- und Sportzentrum hat
die Flache eine besondere Bedeutung und bietet sich geradezu an,
fir weitere Freizeit- und Sportmoglichkeiten genutzt zu werden.

Von einer Wohnbebauung profitieren nur wenige, privilegierte
Burger.

Die Flache am ehemaligen Umspannwerk war bis zu dessen Riick-
bau bereits baulich genutzt. Insofern erfolgt hier vornehmlich eine
Wiedernutzbarmachung (Revitalisierung) von Flachen. Somit wird
dem nachhaltigen Grundsatz der Innen- vor AuBenentwicklung
hierdurch Rechnung getragen.

In den politischen Gremien der Gemeinde Wettringen ist eine Er-
weiterung des Sportzentrums in nordlicher Richtung bis zu den
Flachen der Kindertagesstatte mehrfach erwogen, aber aus ver-
schiedenen Griinden abgelehnt worden. AuBerdem ist das Sport-
zentrum erst kiirzlich im Stiden erweitert worden. Ob eine zusatz-
liche Erweiterung in nordlicher Richtung und somit ndher in Rich-
tung Ortsmitte gefiihrt werden kann, ist immissionsschutzrecht-
lich fraglich und aus heutiger Sicht nicht ratsam.

Das Schulzentrum bietet am heutigen Standort trotz der Einfiih-
rung der privaten Realschule weitere und ausreichende Entwick-
lungsmoglichkeiten fiir die kommenden Jahre sowie fiir die Aus-
weitung der Schulklassen-Ziigigkeit. Auch ware eine raumliche
Teilung des Schulgelandes durch die Werninghoker StraRe im Falle
einer schulischen Entwicklung der Plangebietsflachen aus mehre-
ren Griinden kritisch zu beurteilen. Im Ubrigen haben die Schullei-
tungen und -trager keine Bedenken gegen diese Planung gedu-
Rert.

Flr die geplanten Wohnhauser auf den Flachen der ehemaligen
Umspannstation ist eine leichte Verdichtung durch eine ketten-
hausartige Bebauung vorgesehen, die das flaichen- und kostenspa-
rende Bauen sowie die damit verbundene Moglichkeit zur Eigen-
tumsbildung fiir breitgefacherte Bevolkerungsteile fordert. Die Ei-
gentumsbildung weiter Kreise der Bevodlkerung liegt nach den
Grundsatzen der Bauleitplanung im o6ffentlichen Interesse. Die
Vergaben gemeindlichen Wohnbaulands erfolgen nach den vom
Gemeinderat beschlossenen Vergaberichtlinien. Die
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Die Bebauung schriankt den gewiinschten Freiraum unwieder-
bringlich ein.

Dazu ist Konfliktpotential zwischen dem Ruhebedirfnis der Be-
wohner einerseits und der unvermeidlichen Gerauschkulisse im
Sportzentrum gegeben.

Die Flache im Ganzen kann als Natur- und Erlebnisraum fiir jeder-
mann genutzt werden. Aber nicht nur als Naturraum, sondern
auch als Entwicklungsflachen fir Jugendliche und Kinder, um al-
ternative Sport- und Freizeitangebote anzubieten.

2. Wohnmobil-Stellplatz

Der Wohnmobil-Stellplatz zwischen Sportplatz und Rad-/FuBweg
nahe der Steinfurter Aa gehért nicht in so ein sensibles Okosys-
tem.

Der Wohnmobil-Gast muss nicht bis mitten in den Naturraum fah-
ren kdnnen.

Verkaufspreise werden hierbei kostendeckend ermittelt und lie-
gen unter dem allgemeinen Marktniveau.

Die stadtebauliche Entwicklung soll nach den Grundsdtzen der
Bauleitplanung vorrangig durch MalBnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen, um Eingriffe in die freie Landschaft am Siedlungs-
rand moglichst zu vermeiden. Die Herstellung dringend bendtig-
ten Wohnraums liegt im 6ffentlichen Interesse. Diese moderate
wohnbauliche Entwicklung ist nach Priifung durch die Regional-
planungsbehorde nach den aktuell ermittelten Flachenbedarfen
unter Beriicksichtigung der im Flachennutzungsplan noch vorhan-
denen Bauflachenreserven bedarfsgerecht.

Nach der zwischenzeitlich fertiggestellten schalltechnischen Un-
tersuchung werden die Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine
Wohngebiete der TA Larm durch die Nutzung des Sportzentrums
in der vorgesehenen Form eingehalten. Eine zusatzliche Beschran-
kung des Trainings- und Spielbetriebs gegeniiber den aktuellen
Beschrankungen ist nicht erforderlich. Insofern sind keine Kon-
flikte zwischen dem Ruhebediirfnis der Bewohner und der unver-
meidlichen Gerduschkulisse im Sportzentrum zu erwarten.

Nach den stadtebaulichen Planungszielen dieser Flachennut-
zungsplananderung ist unter Einbindung des DFB-Kleinspielfelds
und der Streetball-Anlage eine (6ffentliche) Grinflachen-Nutzung
mit Aufenthalts- und Gemeinschaftsfunktion und naturnaher Ge-
staltung in erheblichem Flachenumfang entlang der FuR- und Rad-
wegeverbindung zwischen Werninghoker StraRe und Steinfur-
ter Aa beabsichtigt. Diese (6ffentlichen) Grinflachen sind einge-
bunden in die zusammenhangenden Freiraumbereiche der Stein-
furter Aa sowie begriinte Ausgleichsflichen (zwischen Mester-
kamp und Steinfurter Aa), "Pastors Busch", die Flachen am Hei-
mathaus, die Aa-Wiese, die Festwiese am Haverkamp fiir Schit-
zenfeste, die Griinflichen im Bereich des Triangel-Radweges und
sonstige Waldflachen.

Nach dem zwischenzeitlich fertiggestellten Umweltbericht erfolgt
durch die vorgesehene Wohnmobilstellplatzanlage kein Eingriff in
ein sensibles Okosystem.

Die Lage der kleinen Wohnmobilstellplatzanlage an der Steinfur-
ter Aa und in fuRldufiger Anbindung an den Ortskern ist aus
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Nicht umsonst ist der Weg bislang fiir Kraftfahrzeuge gesperrt.
Hier wirde unnotiges Gefahrenpotential entstehen, wenn Wohn-
mobilfahrer unachtsam handeln.

Alternativ wiirde sich der Standort am Ubergangskindergarten,
Werninghoker Str. anbieten. Wenn die Container nicht mehr be-
notigt werden, ergibt sich eine fertig erschlossene Flache, die fir
die Wohnmobile geeignet ist. Vermutlich ist der Standort auch
ginstiger herzustellen. Ein langerer Weg bis zum Ortskern ist den
Wohnmobil-Gasten allemal zuzumuten.

Fazit:

Boden ist nicht vermehrbar. Ob es der richtige Weg ist, die letzte
zentrale Freiflache im Ortskern teilweise zu bebauen? Wir brau-
chen in unserem unmittelbaren Wohnumfeld Natur- und Erho-
lungsflachen, die schon jetzt kaum noch da sind. Daher sollte man
sich gut Uberlegen, ob man die letzte zentrale Flache dafirr her-
gibt.

touristischer Sicht hochst attraktiv. Daher war die Errichtung eines
Wohnmobilstellplatzes bereits zu einem friiheren Zeitpunkt an
der Steinfurter Aa vorgesehen worden.

Der rechtsverbindliche Ursprungs-Bebauungsplan setzt in Verlan-
gerung der Friedhofstrale noch eine offentliche StraBe bis zur
Steinfurter Aa fest. Dies nicht mehr den Planungszielen der Ge-
meinde Wettringen. Anstelle dessen soll der bestehende eigen-
standige Ful- und Radweg zur ErschlieBung des Wohnmobilplatz-
gebiets nur moderat ausgebaut werden, um eine gefahrlose Be-
gegnung zwischen Wohnmobilen und Kinderwagen/Rollstuhlfah-
rer etc. zu ermdoglichen. Eine Befahrbarkeit durch jedermann soll
auch weiterhin im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungs-
und Ausfihrungsplanungen fir die ErschlieBungsanlagen durch
eine bauliche MaBnahme ausgeschlossen werden (Pol-
ler/Schranke).

Der Standort des Ubergangskindergartens an der Werninghoker
StraRe bietet sich aufgrund der rdumlichen Lage mit dem umlie-
genden Sportzentrum nicht fur die Errichtung einer Wohnmobil-
stellplatzanlage an. Zudem ist derzeit nicht absehbar, dass dieser
Ubergangskindergarten zuriickgebaut wird. Auch werden die vor-
handenen Flachen hier vielmehr als Parkplatz fiir das Sportzent-
rum benotigt.

Durch diese Flachennutzungsplandanderung wird im Sinne einer
stadtebaulich sinnvollen und bauplanungsrechtlich geforderten
Innenentwicklung vornehmlich die Wiedernutzbarmachung (Revi-
talisierung) der Flachen der ehemaligen Umspannstation inner-
halb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils flr eine bauliche
Entwicklung vorbereitet. Daneben werden (6ffentliche) Grinfla-
chen mit Aufenthalts- und Gemeinschaftsfunktion und naturnaher
Gestaltung in erheblichem Umfang entwickelt. An diesem ausge-
wogenen Verhaltnis wird unter Beriicksichtigung der unterschied-
lichen kommunalen Ziele festgehalten.

02

Priv. Stellungnahme 02

20.12.2021

Aus meiner Sicht gehoren in diesem Bereich der Gemeinde keine
Wohnhauser flr Privatnutzung. Diese ,Sahnestiickchen” (Begriff

Flr die geplanten Wohnhauser auf den Flachen der ehemaligen
Umspannstation ist eine leichte Verdichtung durch eine
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aus der Zeitung) kann sich ein Normalverdiener sicherlich nicht
leisten und es kommen somit Personen fiir diese Grundstiicke in-
frage, die sich an anderen Stellen genauso gut verwirklichen kénn-
ten. Durch die Baugrundstiicke wird dieses Geldnde nur wenigen
Wettringern gerecht und bietet kaum Nahrwert / Nutzen.

Auf diesem Geldande des ehemaligen Umspannwerks gehdren
meines Erachtens Einrichtungen, Platze, Hallen oder Orte, die fir
das Allgemeinwohl der gesamten oder zumindest einer grofRRen
Anzahl von Einwohnern zu Gute kommen. Beispiele hierfiir waren
eine Sporthalle, die Fahrrad-Bahn oder ein Senioren-Heim. Es ist
meiner Ansicht nach notwendig, gut zu tGberdenken, was in der
Gemeinde langfristig benotigt wird und was an dieser Stelle auch
umsetzbar ist, um dann zu entscheiden, wie mit diesem Grund-
stiick weiter zu verfahren ist.

Fiir mich als Biirger ist nicht zu erkennen, warum in diesem Fall
mit so viel Zeit- und Hochdruck auf die genannten Baugrundstiicke
hingearbeitet wird. Ich als Blrger habe grundséatzlich grolRes Ver-
trauen in die Gemeinde-Verwaltung und den Gemeinderat, aber

kettenhausartige Bebauung vorgesehen, die das flachen- und kos-
tensparende Bauen sowie die damit verbundene Moglichkeit zur
Eigentumsbildung fir breitgefdcherte Bevolkerungsteile fordert.
Die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung liegt nach
den Grundsdtzen der Bauleitplanung im 6ffentlichen Interesse.
Die Vergaben gemeindlichen Wohnbaulands erfolgen nach den
vom Gemeinderat beschlossenen Vergaberichtlinien. Die Ver-
kaufspreise werden hierbei kostendeckend ermittelt und liegen
unter dem allgemeinen Marktniveau.

Zwischenzeitlich ist der Bedarf fiir den Neubau einer weiteren (ei-
genstandigen) sechsten Kindertagesstatte offenkundig geworden.
Da sich die Flachen an der ehemaligen Umspannstation hierfir
aufgrund der Lage optimal eignen, wird der Umfang an zusatzli-
chen Wohnbaugrundstiicken entsprechend deutlich reduziert. So-
mit kann der bislang vorgesehene raumliche Umfang an (6ffentli-
chen) Grinflachen so weit wie moglich aufrechterhalten werden.
In Folge des nunmehr beabsichtigten Neubaus einer zusatzlichen
Kindertagesstatte besteht keine Moglichkeit, auf den verbleiben-
den Fldchen einen sog. Bike-Park zu errichten. Hierflir wurden be-
reits alternative Flachen bevorzugt untersucht. Auch ist hochst
fraglich, ob eine solche Anlage mit den Schutzanspriichen der vor-
handenen Wohnbebauung in direkter Nachbarschaft gegentiber
Larmimmissionen vereinbar ware.

Auf den (6ffentlichen) Griinflachen im Bereich des DFB-Kleinspiel-
felds besteht alternativ auch die grundsatzliche Moglichkeit der
Errichtung einer kleinen Sporthalle. Zunachst sollen aber (6ffent-
liche) Grinflachen mit Aufenthalts- und Gemeinschaftsfunktion
und naturnaher Gestaltung in erheblichem Umfang zwischen den
fir die Bebauung vorgesehenen Flachen und dem stidlich angren-
zenden Sportplatz entwickelt werden.

Fiir die Erweiterung des Angebots an Betreuungspladtzen in Senio-
reneinrichtungen werden alternative Standorte etwa im raumli-
chen Umfeld der vorhandenen Anlagen favorisiert.

Dieses Bauleitplanverfahren wird auf Grundlage mehrfacher vor-
heriger offentlicher Beratungen und Beschlussfassungen in den
politischen Gremien der Gemeinde Wettringen durchgefiihrt. Der
Gemeinderat hat am 01.07.2021 lber die Varianten einer kinfti-
gen Entwicklung der Flache der ehemaligen Umspannstation
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dieses Vertrauen ist in den letzten Jahren des Ofteren enttduscht
und mit ,,Hau-Ruck-Verfahren” gestért worden.

Ich wiirde mich Uber eine intensive Auseinandersetzung lhrerseits
beziiglich meines Anliegens sehr freuen und bitte um eine kurze
Eingangsbestatigung meiner Eingabe an die Gemeinde resp. an
das Bauamt.

beraten und am 13.09.2021 das Nutzungs-, Freiraum- und Er-
schlieBungskonzept als Grundlage fiir das nachfolgende ergebnis-
offenen Bauleitplanverfahren beschlossen. Erst im Anschluss da-
ran ist der Aufstellungsbeschluss auf Grundlage der zwischenzeit-
lich erarbeiteten Bauleitplan-Vorentwirfe nebst Begriindung am
25.10.2021 vom Gemeinderat gefasst worden. Mit den vorange-
gangenen Beratungen im Bau- und Planungsausschuss fanden
funf 6ffentliche Beratungen statt. Ferner wurden die Unterlagen
vom 08. November bis einschlielich 08. Dezember 2021 zur friih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ausgelegt.

Die Gemeinde Wettringen steht auch im Anschluss an die erfolgte
frihzeitige Beteiligung zu einer weiteren Erdrterung uber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unter-
scheidende Losungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung
eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung zur Verfiigung. Zudem erhélt auch die Of-
fentlichkeit im Rahmen der anschlieRenden férmlichen 6ffentli-
chen Auslegung die Méglichkeit, Stellungnahmen zum abschlie-
Renden Planungskonzept abzugeben.

03

Priv. Stellungnahme 03

25.12.2021

Wir denken, diese Flache sollte fiir zukiinftige Entwicklungen im
Bereich Schul-, Sport- und/oder Sozialprojekte freigehalten bzw.
verwendet werden. Da unsere Gemeinde stetig wachst und wir in
diesen Bereichen zukiinftig groBen Bedarf sehen.

Zwischenzeitlich ist der Bedarf fiir den Neubau einer weiteren (ei-
genstandigen) sechsten Kindertagesstatte offenkundig geworden.
Da sich die Flachen an der ehemaligen Umspannstation hierfur
aufgrund der Lage optimal eignen, wird der Umfang an zusatzli-
chen Wohnbaugrundstiicken entsprechend deutlich reduziert. So-
mit kann der bislang vorgesehene raumliche Umfang an (6ffentli-
chen) Grinflachen so weit wie moglich aufrechterhalten werden.
In den politischen Gremien der Gemeinde Wettringen ist eine Er-
weiterung des Sportzentrums in nordlicher Richtung bis zu den
Flachen der Kindertagesstatte mehrfach erwogen, aber aus ver-
schiedenen Griinden abgelehnt worden. AuRerdem ist das Sport-
zentrum erst kiirzlich im Stiden erweitert worden. Ob eine zusatz-
liche Erweiterung in nordlicher Richtung und somit naher in Rich-
tung Ortsmitte gefiihrt werden kann, ist immissionsschutzrecht-
lich fraglich und aus heutiger Sicht nicht ratsam.

Das Schulzentrum bietet am heutigen Standort trotz der Einfiih-
rung der privaten Realschule weitere und ausreichende




12/25

Nr.

Bezeichnung:

Datum:

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Entwicklungsmdéglichkeiten fir die kommenden Jahre sowie fir
die Ausweitung der Schulklassen-Zigigkeit. Auch ware eine raum-
liche Teilung des Schulgelandes durch die Werninghoker StraRRe im
Falle einer schulischen Entwicklung der Plangebietsflachen aus
mehreren Griinden kritisch zu beurteilen. Im Ubrigen haben die
Schulleitungen und -trager keine Bedenken gegen diese Planung
geduBert.

04

Priv. Stellungnahme 04

27.12.2021

Diese schone, naturnahe und zentral gelegene Flache sollte dem
Allgemeinwohl erhalten bleiben und nicht an Privatpersonen ver-
duBert werden.

Kurzfristig konnte dort fur die Jugend der schon lange geplante
Bike-Park errichtet werden, der im Vollenbrook voéllig fehl am
Platze ware.

Raum fiir ein Beach-Volleyballfeld ware auch noch da.

Zwischenzeitlich ist der Bedarf fiir den Neubau einer weiteren (ei-
genstandigen) sechsten Kindertagesstatte offenkundig geworden.
Da sich die Flachen an der ehemaligen Umspannstation hierfir
aufgrund der Lage optimal eignen, wird der Umfang an zusatzli-
chen Wohnbaugrundstiicken entsprechend deutlich reduziert. So-
mit kann der bislang vorgesehene raumliche Umfang an (6ffentli-
chen) Grinflachen so weit wie moglich aufrechterhalten werden.
Fiir die wohnbauliche Entwicklung werden im Ubrigen ausschlieR-
lich Flaichen der ehemaligen Umspannstation wiedernutzbarge-
macht bzw. revitalisiert. Es werden folglich keine festgesetzten
(6ffentlichen) Grinflachen hierfiir in Anspruch genommen.
Daneben werden (6ffentliche) Griinflaichen mit Aufenthalts- und
Gemeinschaftsfunktion und naturnaher Gestaltung in erhebli-
chem Umfang zwischen den fiir die Bebauung vorgesehenen Fla-
chen und dem siidlich angrenzenden Sportplatz entwickelt.

In Folge des nunmehr beabsichtigten Neubaus einer zusatzlichen
Kindertagesstatte besteht keine Moglichkeit, auf den verbleiben-
den Fldchen einen sog. Bike-Park zu errichten. Hierflir wurden be-
reits alternative Flachen bevorzugt untersucht. Auch ist hochst
fraglich, ob eine solche Anlage mit den Schutzanspriichen der vor-
handenen Wohnbebauung in direkter Nachbarschaft gegentiber
Larmimmissionen vereinbar ware.

Zwischen den fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen und dem
sudlich angrenzenden Sportplatz werden (6ffentliche) Grunfla-
chen mit Aufenthalts- und Gemeinschaftsfunktion und naturnaher
Gestaltung in erheblichem Umfang entwickelt. Welche konkreten
Spiel- und Sportangebote hier neben den bestehenden Kleinspiel-
feldern angelegt werden sollen, wird allerdings erst im Rahmen
nachfolgender Entwurfs-, Genehmigungs- und Ausfiihrungs-
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Langfristig ware alles mogliche gemeinnitzige denkbar: Trainings-
halle fir Handball und andere Sportarten, die schon jetzt zu wenig
Platz und Trainingsmoglichkeiten haben; ein Altenheim (bei wei-
terwachsendem Bedarf), ein Hospiz, eine Mensa fir das Schul-
zentrum (die neu geplante Mensa innerhalb des Schulgebdudes
wird mittelfristig zu klein sein) oder einfach nur naturnaher Raum!

Verkaufen an Privateigentimer geht nur einmal...!

planungen abschliefend festgelegt. Die rdumliche Ausdehnung
der (6ffentlichen) Griinflache bietet ausreichend Raum (z.B. fir
ein Beach-Volleyballfeld).

Auf den (6ffentlichen) Griinflachen im Bereich des DFB-Kleinspiel-
felds besteht alternativ auch die grundséatzliche Méglichkeit der
Errichtung einer kleinen Sporthalle. Zunachst sollen aber (6ffent-
liche) Grinflaichen mit Aufenthalts- und Gemeinschaftsfunktion
und naturnaher Gestaltung in erheblichem Umfang zwischen den
fir die Bebauung vorgesehenen Flachen und dem stidlich angren-
zenden Sportplatz entwickelt werden.

Fur die Erweiterung des Angebots an Betreuungsplatzen in Senio-
reneinrichtungen werden alternative Standorte etwa im raumli-
chen Umfeld der vorhandenen Anlagen favorisiert.

Das Schulzentrum bietet am heutigen Standort trotz der Einfiih-
rung der privaten Realschule weitere und ausreichende Entwick-
lungsmoglichkeiten fiir die kommenden Jahre sowie fir die Aus-
weitung der Schulklassen-Ziigigkeit. Auch ware eine raumliche
Teilung des Schulgelandes durch die Werninghoker StraRRe im Falle
einer schulischen Entwicklung der Plangebietsflachen aus mehre-
ren Griinden kritisch zu beurteilen. Im Ubrigen haben die Schullei-
tungen und -trager keine Bedenken gegen diese Planung geau-
Rert.

(6ffentliche) Grinflachen mit Aufenthalts- und Gemeinschafts-
funktion und naturnaher Gestaltung sind in erheblichem Umfang
zwischen den fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen und dem
slidlich angrenzenden Sportplatz geplant.

Vor dem Hintergrund des konkreten Bedarfs an zusatzlichen
Wohnbauflachen, der Verfiigbarkeit tiber die Flichen der ehema-
ligen Umspannstation und der erforderlichen Re-Finanzierung des
getatigten Flachenankaufs wird an dem verbleibenden Umfang
wohnbaulicher Flachen festgehalten.

05

Priv. Stellungnahme 05

23.12.2021

In meinen Augen ist es fahrlassig, dieses Grundstilick im Herzen
von Wettringen flir einige wenige (die sowieso schon genug Miet-
wohnungen haben und weiterhin ihr Geld unterbringen miissen)
eine Wohnbebauung zu realisieren.

Fiir die geplanten Wohnhdauser auf den Flachen der ehemaligen
Umspannstation ist eine leichte Verdichtung durch eine ketten-
hausartige Bebauung vorgesehen, die das flaichen- und kostenspa-
rende Bauen sowie die damit verbundene Moglichkeit zur Eigen-
tumsbildung fir breitgefacherte Bevdlkerungsteile fordert. Die
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Ich bin enttauscht Gber den Gemeinderat, dass tGiber andere Alter-
nativen so gut wie Uberhaupt nicht diskutiert wird. Gute Vor-
schlage tber Moglichkeiten werden abgetan und nicht weiter be-
achtet. Es ist hinreichend dargelegt worden, welche guten Alter-
nativen es gibt, die ich hier nicht noch mal aufzdhlen méchte
(siehe Leserbrief in der MV). Das durch eine Wohnbebauung die
nachsten 100 Jahre alles blockiert wird, ist einfach nur unver-
standlich und unsinnig! Ich bitte daher, den B-Plan zu iberdenken
und die Meinungen der vielen Biirger aus Wettringen zu respek-
tieren. Es wird eine Unterschriftenaktion geben, damit der Ge-
meinderat und der Biirgermeister sehen, dass sehr viele Biirgerin-
nen und Birger dieses genauso sehen.

Ich wiinsche mir vom Gemeinderat und Biirgermeister mehr Weit-
sicht in diesem Fall.

Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung liegt nach den
Grundsatzen der Bauleitplanung im o6ffentlichen Interesse. Die
Vergaben gemeindlichen Wohnbaulands erfolgen nach den vom
Gemeinderat beschlossenen Vergaberichtlinien. Die Verkaufs-
preise werden hierbei kostendeckend ermittelt und liegen unter
dem allgemeinen Marktniveau. Ein Mietwohnungsbau, Investo-
renprojekte usw. sind nicht geplant.

Zwischenzeitlich ist der Bedarf fiir den Neubau einer weiteren (ei-
genstandigen) sechsten Kindertagesstatte offenkundig geworden.
Da sich die Flachen an der ehemaligen Umspannstation hierfur
aufgrund der Lage optimal eignen, wird der Umfang an zusatzli-
chen Wohnbaugrundstiicken entsprechend deutlich reduziert. So-
mit kann der bislang vorgesehene raumliche Umfang an (6ffentli-
chen) Grinflachen so weit wie moglich aufrechterhalten werden.
Fiir die wohnbauliche Entwicklung werden im Ubrigen ausschlieR-
lich Flaichen der ehemaligen Umspannstation wiedernutzbarge-
macht bzw. revitalisiert. Es werden folglich keine festgesetzten
(6ffentlichen) Grinflachen hierfiir in Anspruch genommen.
Daneben werden (6ffentliche) Griinflaichen mit Aufenthalts- und
Gemeinschaftsfunktion und naturnaher Gestaltung in erhebli-
chem Umfang zwischen den fiir die Bebauung vorgesehenen Fla-
chen und dem stdlich angrenzenden Sportplatz entwickelt.

06

Priv. Stellungnahme 06

27.12.2021

Wir finden, dass eine Wohnbebauung in diesem Bereich eine ver-
tane Chance fiir Wettringen ist. Gebaut werden kann dort nur ein-
mal, diese Flache ist fiir Kinder, Jugendliche und auch Erwachsene
im Herzen von Wettringen so wertvoll und kénnte in vielerlei Hin-
sicht besser genutzt werden.

Die Nutzung sollte dem Gemeindewohl dienen, in diesem Falle
nicht in finanzieller Sicht, wie es wohl mit einer Wohnbebauung
der Fall ware. Wichtiger sind uns hier, dass Kinder und Jugendliche
die Moglichkeit bekommen, ihre Freizeitaktivitditen, wie es mit
dem geplanten Bikepark der Fall ist, im Herzen von Wettringen
auszuiiben. Wir halten es fur keine gute Idee, den geplanten Bike-
park am Rande von Wettringen zu errichten, quer durch ein

Zwischenzeitlich ist der Bedarf fiir den Neubau einer weiteren (ei-
genstandigen) sechsten Kindertagesstatte offenkundig geworden.
Da sich die Flachen an der ehemaligen Umspannstation hierfur
aufgrund der Lage optimal eignen, wird der Umfang an zusatzli-
chen Wohnbaugrundstiicken entsprechend deutlich reduziert. So-
mit kann der bislang vorgesehene raumliche Umfang an (6ffentli-
chen) Grinflaichen so weit wie moglich aufrechterhalten werden.
In Folge des nunmehr beabsichtigten Neubaus einer zusatzlichen
Kindertagesstatte besteht keine Moglichkeit, auf den verbleiben-
den Flachen einen sog. Bike-Park zu errichten. Hierflir wurden be-
reits alternative Flachen bevorzugt untersucht. Auch ist hochst
fraglich, ob eine solche Anlage mit den Schutzanspriichen der vor-
handenen Wohnbebauung in direkter Nachbarschaft gegeniiber
Larmimmissionen vereinbar ware.
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Industriegebiet, wo tagtaglich dutzende von LKW das Gebiet
durchfahren; dieser Weg ist kein sicherer Weg fiir unsere Kinder
zum Bikepark.

Wir sehen hier durchaus auch Chancen fiir eine Erweiterung der
Hallensportkapazitdten in Wettringen oder der Erweiterung des
Schulgeldndes, wo es in den nachsten Jahren wohl enger werden
wird bei steigenden Schiilerzahlen.

Auch eine Nutzung als Natur- und Bliihflache mit Freizeitmoglich-
keiten fir Jung und Alt ware eine Moglichkeit.

Wir bitten alle Mitglieder des Gemeinderates, unser Anliegen
noch einmal zu liberdenken und zu beriicksichtigen, vor allem im
Sinne unserer Kinder und Jugendlichen in Wettringen.

Auf den (6ffentlichen) Griinflachen im Bereich des DFB-Kleinspiel-
felds besteht alternativ auch die grundséatzliche Méglichkeit der
Errichtung einer kleinen Sporthalle. Zunachst sollen aber (6ffent-
liche) Grinflaichen mit Aufenthalts- und Gemeinschaftsfunktion
und naturnaher Gestaltung in erheblichem Umfang zwischen den
fir die Bebauung vorgesehenen Flachen und dem stidlich angren-
zenden Sportplatz entwickelt werden.

Das Schulzentrum bietet am heutigen Standort trotz der Einfiih-
rung der privaten Realschule weitere und ausreichende Entwick-
lungsmoglichkeiten fiir die kommenden Jahre sowie fir die Aus-
weitung der Schulklassen-Ziigigkeit. Auch ware eine raumliche
Teilung des Schulgelandes durch die Werninghoker StraRe im Falle
einer schulischen Entwicklung der Plangebietsflachen aus mehre-
ren Griinden kritisch zu beurteilen. Im Ubrigen haben die Schullei-
tungen und -trager keine Bedenken gegen diese Planung geéu-
Rert.

Diese Anregung entspricht den stddtebaulichen Planungszielen
dieser Flachennutzungsplandnderung, denn es werden (6ffentli-
che) Grunflaichen mit Aufenthalts- und Gemeinschaftsfunktion
und naturnaher Gestaltung in erheblichem Umfang zwischen den
fir die Bebauung vorgesehenen Flachen und dem stidlich angren-
zenden Sportplatz entwickelt.

Die Anregungen zur anderweitigen Nutzung der Flachen der ehe-
maligen Umspannstation sind vollumféanglich geprift worden. An
den stddtebaulichen Planungszielen dieser Flachennutzungs-
plananderung wird unter Berlicksichtigung des erforderlichen
Neubaus einer zusatzlichen (eigenstandigen) Kindertagesstatte im
Plangebiet festgehalten.

07

Priv. Stellungnahme 07

27.12.2021

Die geplante Wohnbebauung ist meiner Meinung nach keine ge-
eignete Nutzung des Geldandes am ehemaligen Umspannwerk.
Eine Wohnbebauung an dieser Stelle schafft mehr Probleme als
Nutzen. Durch eine Wohnbebauung ist auf Dauer keine andere
Nutzung dieses Gelandes mehr moglich. Die Bewohner der dort

Zwischenzeitlich ist der Bedarf fiir den Neubau einer weiteren (ei-
genstandigen) sechsten Kindertagesstatte offenkundig geworden.
Da sich die Flachen an der ehemaligen Umspannstation hierfir
aufgrund der Lage optimal eignen, wird der Umfang an zusatzli-
chen Wohnbaugrundstiicken entsprechend deutlich reduziert.




16/ 25

Nr.

Bezeichnung:

Datum:

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

entstehenden Wohnbebauung werden regelmaRig einer hohen
Gerauschkulisse ausgesetzt sein. Hier denke ich insbesondere an
folgende Dinge:

e Das Kleinspielfeld wird an Wochentagen ab nachmittags bis
spat abends sowie an Wochenende ganztagig von Jugendli-
chen zum FufRballspielen genutzt.

e Vom Sportplatz geht an Wochentagen ab nachmittags bis spat
abends durch den Trainingsbetrieb so wie am Wochenende
ganztagig eine hohe Gerduschkulisse aus. Gerade am Wo-
chenende mit dem Jubel sowie den Stadionansagen und Mu-
sikeinspielungen ist es dort sehr laut.

e Die Veranstaltung am 1. Mai auf der Aawiese.

Es besteht die Gefahr, dass die zukiinftigen Bewohner der neuen

Hauser diese Gerduschkulisse durch ein Klageverfahren verhin-

dern. Wenn das erfolgreich geschieht, wiirde die Nutzung des

Sportgeléandes sowie des Kleinspielfeldes stark eingeschrankt. Ich

denke, dass sollten die Gemeinde und die Politik dringend verhin-

dern, da ansonsten das Vereinsleben in der FuRballabteilung stark
leiden wird.

Das Gelande am ehemaligen Umspannwerk ware auch viel besser

nutzbar fir Dinge, die der Allgemeinheit zu Gute kommen. Hier

nenne ich nur einige Dinge exemplarisch:

e Die geplante Pumptrackbahn ware dort viel besser aufgeho-
ben als an dem aktuell geplanten Standort im Vollenbrok. Der

Somit kann der bislang vorgesehene rdumliche Umfang an (6ffent-
lichen) Griinflachen so weit wie moglich aufrechterhalten werden.
Vor dem Hintergrund des konkreten Bedarfs an zuséatzlichen
Wohnbauflachen, der Verfiigbarkeit tiber die Flichen der ehema-
ligen Umspannstation und der erforderlichen Re-Finanzierung des
getatigten Flachenankaufs wird an dem verbleibenden Umfang
wohnbaulicher Flachen festgehalten.

Nach der zwischenzeitlich fertiggestellten schalltechnischen Un-
tersuchung werden die Immissionsrichtwerte fir Allgemeine
Wohngebiete der TA Larm durch die Nutzung des Sportzentrums
in der vorgesehenen Form eingehalten. Eine zusatzliche Beschran-
kung des Trainings- und Spielbetriebs gegeniliber den aktuellen
Beschrankungen ist nicht erforderlich.

Ferner wird in dieser schalltechnischen Untersuchung nachgewie-
sen, dass durch die Nutzung des DFB-Kleinspielfelds in den Ruhe-
zeiten an Sonn- und Feiertagen die Immissionsrichtwerte fir All-
gemeine Wohngebiete der TA Larm infolge der Reduzierung des
Umfangs an zusatzlichen Wohnbaugrundstiicken infolge des zwi-
schenzeitlich beabsichtigten Neubaus einer zusatzlichen (eigen-
standigen) Kindertagesstatte im Plangebiet nicht Gberschritten
werden.

Insofern sind keine Konflikte zwischen dem Ruhebeddrfnis der Be-
wohner und der unvermeidlichen Gerauschkulisse im Sportzent-
rum zu erwarten.

In Folge des nunmehr beabsichtigten Neubaus einer zusatzlichen
Kindertagesstitte besteht keine Moglichkeit, auf den
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Standort Vollenbrok ist fur viele Kinder zu weit weg. Der Weg
dorthin fuhrt durch das stiandig wachsende Industriegebiet
mit Schwerlastverkehr. Das ist insbesondere fiir kleinere Kin-
der, die die Bahn nutzen méchten, ein erhebliches Gefdhr-
dungsrisiko.

e Nutzung fir weitere Sportangebote wie z.B. Basketballfeld,
Beachvolleyball, weiterer Bouleplatz usw.

e  Zukiinftige Erweiterung des Sportgelandes

e  Zukiinftige Erweiterung der dort ansdssigen Kindertages-
statte

e  Bau einer weiteren Sporthalle, da die Hallenzeiten in Wettrin-
gen schon jetzt nicht mehr ausreichen.

e Ausgliederung einer Mensa fiir die Wettringer Grund- und Re-
alschule.

verbleibenden Flachen einen sog. Bike-Park zu errichten. Hierfir
wurden bereits alternative Flachen bevorzugt untersucht. Auch ist
hochst fraglich, ob eine solche Anlage mit den Schutzanspriichen
der vorhandenen Wohnbebauung in direkter Nachbarschaft ge-
genliber Larmimmissionen vereinbar ware.

Zwischen den fir die Bebauung vorgesehenen Flachen und dem
sudlich angrenzenden Sportplatz werden (6ffentliche) Grinfla-
chen mit Aufenthalts- und Gemeinschaftsfunktion und naturnaher
Gestaltung in erheblichem Umfang entwickelt. Welche konkreten
Spiel- und Sportangebote hier neben den bestehenden Kleinspiel-
feldern angelegt werden sollen, wird allerdings erst im Rahmen
nachfolgender Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanungen ab-
schlieBend festgelegt. Die raumliche Ausdehnung der (6ffentli-
chen) Grinflache bietet ausreichend Raum (z.B. fiir ein Beach-Vol-
leyballfeld).

In den politischen Gremien der Gemeinde Wettringen ist eine Er-
weiterung des Sportzentrums in nordlicher Richtung bis zu den
Flachen der Kindertagesstatte mehrfach erwogen, aber aus ver-
schiedenen Griinden abgelehnt worden. AuRerdem ist das Sport-
zentrum erst kiirzlich im Stiden erweitert worden. Ob eine zusatz-
liche Erweiterung in nordlicher Richtung und somit ndher in Rich-
tung Ortsmitte geflihrt werden kann, ist immissionsschutzrecht-
lich fraglich und aus heutiger Sicht nicht ratsam.

s.0.

Auf den (6ffentlichen) Griinflachen im Bereich des DFB-Kleinspiel-
felds besteht alternativ auch die grundsatzliche Maoglichkeit der
Errichtung einer kleinen Sporthalle. Zunachst sollen aber (6ffent-
liche) Grinflachen mit Aufenthalts- und Gemeinschaftsfunktion
und naturnaher Gestaltung in erheblichem Umfang zwischen den
fr die Bebauung vorgesehenen Flachen und dem stidlich angren-
zenden Sportplatz entwickelt werden.

Das Schulzentrum bietet am heutigen Standort trotz der Einfiih-
rung der privaten Realschule weitere und ausreichende Entwick-
lungsmoglichkeiten fiir die kommenden Jahre sowie fiir die Aus-
weitung der Schulklassen-Ziigigkeit. Auch ware eine raumliche
Teilung des Schulgeldandes durch die Werninghoker StraRBe im Falle
einer schulischen Entwicklung der Plangebietsflichen aus
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Sie sehen also, es gibt viele Moglichkeiten und Ideen, die an der
Stelle des ehemaligen Umspannwerkes geplant werden kénnten.
Ich erwarte, dass Sie diese Anregungen noch einmal mit in die Aus-
schussberatungen sowie die Ratssitzung nehmen und die Politiker
erneut eingehend dariber beraten.

An dieser Stelle méchte ich dann auch kurz auf den Zeitungsbe-
richt der MV vom 18.12.2021 zur , Initiative gegen Umspannwerk-
Plane" eingehen. Ich bin der Birgerinitiative ebenfalls beigetre-
ten. Das ,Rathaus” zeigte sich demnach Uiberrascht von der Initia-
tiven-Griindung, da sich der Gemeinderat seit mehreren Monaten
offentlich intensiv mit der Sache auseinandergesetzt hat. Es ist na-
tirlich korrekt, dass der Gemeinderat sich lange mit der Angele-
genheit beschéftigt hat. In Wettringen gibt es bislang allerdings
keine Diskussionskultur fur politische Themen in der Bevolkerung.
In der Vergangenheit hat sich die Bevolkerung immer auf das Rat-
haus und die Politik verlassen. Die Entscheidungen sind, wenn
Uberhaupt, nur durch einige wenige Birger weiter hinterfragt
worden. Seit einigen Jahren entsteht nun allerdings eine Kultur
des ,Hinterfragens" auch in Wettringen. Die meisten Birger sind
das aber noch nicht gewohnt und kennen sich mit Planungen, Fris-
ten und Moglichkeiten zur Stellung-/Einflussnahme auf politische
Entscheidungen bislang nicht aus. Das ist auch der Grund, warum
die Burgerinitiative nun erst gegriindet worden ist. Aufgrund vie-
ler Gesprache Wettringer Biirger wurde vielen Biirgern klar, dass
sie mit ihrer Meinung nicht alleine dastehen. Somit haben diese
Bulrger beschlossen, durch die Griindung der Birgerinitiative viel-
leicht doch noch Einfluss auf die noch nicht abschlieRend ge-
troffene Entscheidung zu nehmen.

Der Blirgermeister duBert weiter, dass es eine Mehrheitsentschei-
dung in den politischen Beratungen gegeben hatte. Das ist natir-
lich korrekt. Nach meinem Kenntnisstand ist diese Mehrheitsent-
scheidung allerdings sehr knapp ausgefallen (mit den Stimmen der
CDU und SPD). Das zeigt doch, dass es hier keine klare Meinung
pro Wohnbebauung gibt. Ich persénlich frage mich dann auch, ob

mehreren Griinden kritisch zu beurteilen. Im Ubrigen haben die
Schulleitungen und -trdger keine Bedenken gegen diese Planung
geduBert.
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es Mitglieder der CDU gibt, die nur aufgrund des Fraktionszwan-
ges fur die Wohnbebauung gestimmt haben.

Der Biirgermeister bezweifelt, dass die Birgerinitiative fur alle
Wettringer Birger spricht. Damit wird er Recht haben. Diesen An-
spruch erheben wir auch gar nicht. Er kann aber auch nicht davon
ausgehen, dass die Mehrheit der Wettringer Birger fur eine
Wohnbebauung ist, nur weil die politisch gewahlten Vertreter so
entschieden haben.

Meine eindringliche Bitte ist, dass sich die politischen Vertreter in
den anstehenden Ausschusssitzungen sowie der abschlieRenden
Ratssitzung noch einmal ausfiihrlich mit dem Thema beschaftigen
und abwaégen, ob eine perspektivische Entwicklung des Geldandes
fir das Allgemeinwohl nicht sinnvoller ware als eine reine Wohn-
bebauung mit wenigen Gebdauden. Wohnbebauung kann an ande-
ren Stellen in Wettringen genauso gut, wenn nicht sogar besser
geplant und umgesetzt werden.

Die Anregungen zur anderweitigen Nutzung der Flachen der ehe-
maligen Umspannstation sind vollumfanglich geprift worden. An
den stddtebaulichen Planungszielen dieser Flachennutzungs-
plandanderung wird unter Berlicksichtigung des erforderlichen
Neubaus einer zusatzlichen (eigenstandigen) Kindertagesstatte im
Plangebiet festgehalten.

08

Priv. Stellungnahme 08

30.12.2021

Meiner Meinung nach ist eine Wohnbebauung im Moment nicht
sinnvoll, hier sollte doch noch abwartet werden, bevor man an
dieser Stelle sich die Moglichkeit verbaut, es sinnvoller zu nutzen.

Warum hier nicht mehr fiir Jugendliche anbieten, wie z.B. der Bi-
kepark, der im Zentrum von Wettringen besser angelegt und er-
reichbarer flr unsere jungen Blirger ware als im Vollenbrock oder
noch ein Basketball-Platz, der dann mit Sicherheit auch genutzt
werden wiirde.

Hier gdbe es auch immer noch die Méglichkeit, das Sportangebot
zu erweitern, wie z.B. eine neue Sporthalle.

Zwischenzeitlich ist der Bedarf fiir den Neubau einer weiteren (ei-
genstandigen) sechsten Kindertagesstatte offenkundig geworden.
Da sich die Flachen an der ehemaligen Umspannstation hierfir
aufgrund der Lage optimal eignen, wird der Umfang an zusatzli-
chen Wohnbaugrundstiicken entsprechend deutlich reduziert. So-
mit kann der bislang vorgesehene raumliche Umfang an (6ffentli-
chen) Grinflachen so weit wie méglich aufrechterhalten werden.
In Folge des nunmehr beabsichtigten Neubaus einer zusatzlichen
Kindertagesstatte besteht keine Moglichkeit, auf den verbleiben-
den Flachen einen sog. Bike-Park zu errichten. Hierflir wurden be-
reits alternative Flachen bevorzugt untersucht. Auch ist hochst
fraglich, ob eine solche Anlage mit den Schutzanspriichen der vor-
handenen Wohnbebauung in direkter Nachbarschaft gegenliber
Larmimmissionen vereinbar ware.

Auf den (6ffentlichen) Griinflachen im Bereich des DFB-Kleinspiel-
felds besteht alternativ auch die grundsatzliche Maoglichkeit der
Errichtung einer kleinen Sporthalle. Zunachst sollen aber (6ffent-
liche) Grunflachen mit Aufenthalts- und Gemeinschaftsfunktion
und naturnaher Gestaltung in erheblichem Umfang zwischen den
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Was ist mit der Larmbeldstigung vom Sportplatz, nicht dass wir
uns hier nachtrédglich Probleme einhandeln durch Klagen der
neuen Bewohner.

Und die neue Realschule, keiner kann zum jetzigen Zeitpunkt sa-
gen, wie sie sich entwickelt. Vielleicht brauchen wir hier noch
Moglichkeiten, z.B. groRere Mensa.

Dann verstehe ich nicht, warum ausgerechnet dort eine Wohnbe-
bauung umgesetzt werden muss. Ich denke, da gibt es andere Be-
reiche in Wettringen, die mehr Sinn machen und wo auch mehr
Baupléatze zur Verfligung stianden.

Ich bin gegen eine Wohnbebauung und ware dankbar, wenn man
das nochmal Giberdenken wiirde und eine andere Lésung findet!

flr die Bebauung vorgesehenen Flachen und dem stidlich angren-
zenden Sportplatz entwickelt werden.

Nach der zwischenzeitlich fertiggestellten schalltechnischen Un-
tersuchung werden die Immissionsrichtwerte fir Allgemeine
Wohngebiete der TA Larm durch die Nutzung des Sportzentrums
in der vorgesehenen Form eingehalten. Eine zusatzliche Beschran-
kung des Trainings- und Spielbetriebs gegeniiber den aktuellen
Beschrankungen ist nicht erforderlich. Insofern sind keine Kon-
flikte zwischen dem Ruhebediirfnis der Bewohner und der unver-
meidlichen Gerduschkulisse im Sportzentrum zu erwarten.

Das Schulzentrum bietet am heutigen Standort trotz der Einflh-
rung der privaten Realschule weitere und ausreichende Entwick-
lungsmoglichkeiten fir die kommenden Jahre sowie fiir die Aus-
weitung der Schulklassen-Ziigigkeit. Auch ware eine raumliche
Teilung des Schulgelandes durch die Werninghoker StraRe im Falle
einer schulischen Entwicklung der Plangebietsflachen aus mehre-
ren Griinden kritisch zu beurteilen. Im Ubrigen haben die Schullei-
tungen und -trager keine Bedenken gegen diese Planung geéu-
Rert.

Die stadtebauliche Entwicklung soll nach den Grundsdtzen der
Bauleitplanung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen, um Eingriffe in die freie Landschaft am Siedlungs-
rand moglichst zu vermeiden. Die Flachen der ehemaligen Um-
spannstation sollen nunmehr vorwiegend fiir die dringend erfor-
derlichen Neubau einer zusatzlichen Kindertagesstatte genutzt
werden.

Daneben soll dieses Baugebiet im Westen durch die Ausweisung
einer kleinen Wohnbauflache abgerundet werden, da sich die Fla-
chen der ehemaligen Umspannstation hierfiir anbieten und zur
Verfligung stehen, ein konkreter Bedarf besteht und diese Ent-
wicklung zu einer Re-Finanzierung des getatigten Flachenankaufs
beitragt. Die Herstellung dringend bendétigten Wohnraums liegt
im 6ffentlichen Interesse. Diese moderate wohnbauliche Entwick-
lung ist nach Prifung durch die Regionalplanungsbehorde nach
den aktuell ermittelten Flachenbedarfen unter Berlicksichtigung
der im Flachennutzungsplan noch vorhandenen Bauflachenreser-
ven bedarfsgerecht.




21/25

Nr.

Bezeichnung:

Datum:

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

09

Priv. Stellungnahme 09

06.01.2022

Ich mochte vehement meine Bedenken duBern, die Flache fiir die
Wohnbebauung nutzbar zu machen. Zur Begriindung dieser Be-
denken gibt es verschiedene Argumente.

Zum einen sollte eine Flache in dieser exponierten Lage nicht ei-
nem kleinen Teil der Wettringer, sondern der grof3en Allgemein-
heit zur Verfugung gestellt werden.

Die dort bereits vorhandene Infrastruktur (Soccer-Flache, Sport-
platz, gute Radwegeanbindung) sollte unbedingt als optimale Vo-
raussetzung gesehen werden, auf der neu gewonnenen Fldche,
die mit dem Riickbau des Umspannwerks frei geworden ist, der
Bevolkerung Wettringens weitere Angebote machen zu kénnen.
Die Gemeinde prasentierte sich noch auf dem Nikolausmarkt mit
dem Partizipationsbus des Kreises Steinfurt als bereit, die Beteili-
gung der Kinder und Jugendlichen zu begriiRen und zu férdern. Es
wadre eine gute Gelegenheit, hier Taten folgen zu lassen und die
Flache am Umspannwerk unter Beteiligung der jungen Wettringer
zu gestalten. Sei es eine Dirt-Bike—Bahn, die mit der Nahe zum
Sportzentrum und zum Soccer-Feld hier sicherlich um ein Vielfa-
ches besser angenommen werden wiirde als im Industriegebiet,
ein Basketballfeld oder andere Projekte - ich bin mir sicher, dass
die Jugendlichen Ideen haben.

Zukinftig konnte die Flache fur die Erweiterung des Sportzent-
rums, des Schulgeldndes oder fir andere Projekte genutzt wer-
den, die einem Grof3teil der Wettringer zu Gute kdmen.

Zwischenzeitlich ist der Bedarf fiir den Neubau einer weiteren (ei-
genstandigen) sechsten Kindertagesstatte offenkundig geworden.
Da sich die Flachen an der ehemaligen Umspannstation hierfir
aufgrund der Lage optimal eignen, wird der Umfang an zusatzli-
chen Wohnbaugrundstiicken entsprechend deutlich reduziert. So-
mit kann der bislang vorgesehene raumliche Umfang an (6ffentli-
chen) Grinflachen so weit wie méglich aufrechterhalten werden.
In Folge des nunmehr beabsichtigten Neubaus einer zusatzlichen
Kindertagesstatte besteht keine Moglichkeit, auf den verbleiben-
den Flachen einen sog. Bike-Park zu errichten. Hierflir wurden be-
reits alternative Flachen bevorzugt untersucht. Auch ist hochst
fraglich, ob eine solche Anlage mit den Schutzanspriichen der vor-
handenen Wohnbebauung in direkter Nachbarschaft gegentber
Larmimmissionen vereinbar ware.

Zwischen den fir die Bebauung vorgesehenen Flachen und dem
sudlich angrenzenden Sportplatz werden (6ffentliche) Griinfla-
chen mit Aufenthalts- und Gemeinschaftsfunktion und naturnaher
Gestaltung in erheblichem Umfang entwickelt. Welche konkreten
Spiel- und Sportangebote hier neben den bestehenden Kleinspiel-
feldern angelegt werden sollen, wird allerdings erst im Rahmen
nachfolgender Entwurfs-, Genehmigungs- und Ausfiihrungspla-
nungen abschlieRend festgelegt.

In den politischen Gremien der Gemeinde Wettringen ist eine Er-
weiterung des Sportzentrums in nordlicher Richtung bis zu den
Flachen der Kindertagesstatte mehrfach erwogen, aber aus ver-
schiedenen Griinden abgelehnt worden. AuRRerdem ist das Sport-
zentrum erst kiirzlich im Siiden erweitert worden. Ob eine zusatz-
liche Erweiterung in nordlicher Richtung und somit naher in Rich-
tung Ortsmitte geflihrt werden kann, ist immissionsschutzrecht-
lich fraglich und aus heutiger Sicht nicht ratsam.

Das Schulzentrum bietet am heutigen Standort trotz der Einflh-
rung der privaten Realschule weitere und ausreichende Entwick-
lungsmoglichkeiten fiir die kommenden Jahre sowie fir die Aus-
weitung der Schulklassen-Zigigkeit. Auch ware eine raumliche
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Meines Erachtens ist es nicht im Sinne einer gemeinnitzigen, vo-
rausschauenden Planung, eine solche Flache fir wenige Bauher-
ren zur Verfligung zu stellen.

Die Soccer-Flache am Umspannwerk wird von Kindern, Jugendli-
chen und Erwachsenen genutzt und wiirde noch an Attraktivitat
gewinnen, wenn sie im Sinne unserer Kinder aufgewertet und aus-
gebaut werden konnte. Es ist m.E. ein Fehler, diese Chance unwie-
derbringlich verstreichen zu lassen, wenn die Flache durch Wohn-
bebauung verloren waére.

Wettringen wurde erst kirzlich ausgezeichnet, eine fahrrad-
freundliche Kommune zu sein. Die Plane fir Wohnmobilstellplatze
an der Aawiese - entlang einer von Schulkindern sowohl vor - als
auch nachmittags stark frequentierten Radwegstrecke - halte ich
fir nicht kompatibel mit dieser Auszeichnung.

Teilung des Schulgelandes durch die Werninghoker StraRRe im Falle
einer schulischen Entwicklung der Plangebietsflachen aus mehre-
ren Griinden kritisch zu beurteilen. Im Ubrigen haben die Schullei-
tungen und -trager keine Bedenken gegen diese Planung geau-
Rert.

Fir die geplanten Wohnhauser auf den Flachen der ehemaligen
Umspannstation ist eine leichte Verdichtung durch eine ketten-
hausartige Bebauung vorgesehen, die das flaichen- und kostenspa-
rende Bauen sowie die damit verbundene Mdéglichkeit zur Eigen-
tumsbildung fiir breitgefacherte Bevolkerungsteile fordert. Die Ei-
gentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung liegt nach den
Grundsatzen der Bauleitplanung im o6ffentlichen Interesse. Die
Vergaben gemeindlichen Wohnbaulands erfolgen nach den vom
Gemeinderat beschlossenen Vergaberichtlinien. Die Verkaufs-
preise werden hierbei kostendeckend ermittelt und liegen unter
dem allgemeinen Marktniveau.

Nach den stddtebaulichen Planungszielen dieser Flachennut-
zungsplananderung ist unter Einbindung des DFB-Kleinspielfelds
und der Streetball-Anlage eine (6ffentliche) Grinflachen-Nutzung
mit Aufenthalts- und Gemeinschaftsfunktion und naturnaher Ge-
staltung in erheblichem Flachenumfang entlang der FuR- und Rad-
wegeverbindung zwischen Werninghoker Strae und Steinfur-
ter Aa beabsichtigt.

Diese (6ffentlichen) Griinflachen sind eingebunden in die zusam-
menhangenden Freiraumbereiche der Steinfurter Aa sowie be-
grinte Ausgleichsflachen (zwischen Mesterkamp und Steinfurter
Aa), "Pastors Busch", die Flachen am Heimathaus, die Aa-Wiese,
die Festwiese am Haverkamp fiir Schitzenfeste, die Griinflaichen
im Bereich des Triangel-Radweges und sonstige Waldflachen.

Der rechtsverbindliche Ursprungs-Bebauungsplan setzt in Verlan-
gerung der FriedhofstraBe noch eine 6ffentliche Strale bis zur
Steinfurter Aa fest. Dies nicht mehr den Planungszielen der Ge-
meinde Wettringen. Anstelle dessen soll der bestehende eigen-
standige Ful- und Radweg zur ErschlieBung des Wohnmobilplatz-
gebiets nur moderat ausgebaut werden, um eine gefahrlose Be-
gegnung zwischen Wohnmobilen und Kinderwagen/Rollstuhlfah-
rer etc. zu ermoglichen. Eine Befahrbarkeit durch jedermann soll
auch weiterhin im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungs-
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und Ausfihrungsplanungen fiur die ErschlieBungsanlagen durch
eine bauliche Malnahme ausgeschlossen werden (Pol-
ler/Schranke).
Ich halte es fiur die Pflicht des gewdhlten Gemeinderats, auf die | Die Anregungen zur anderweitigen Nutzung der Flachen der ehe-
Bedenken der Biirger einzugehen und die Situation am alten Um- | maligen Umspannstation sind vollumfanglich gepriift worden. An
spannwerk neu zu bewerten - im Sinne einer gewinnbringenden | den stddtebaulichen Planungszielen dieser Flachennutzungs-
Nutzung fir die Wettringer Gemeindemitglieder. plananderung wird unter Berlicksichtigung des erforderlichen
Neubaus einer zusatzlichen (eigenstandigen) Kindertagesstatte im
Plangebiet festgehalten.
10 Priv. Stellungnahme 10 | 06.01.2022 | Die Flache kann unseres Erachtens besser flr Erweiterungen. die

der Allgemeinheit zu Gute kommen, genutzt werden. Hier moch-
ten wir als Beispiele nennen:
- Bereich Breitensport (Basketball-, Beachvolleyballfeld)

- Erweiterung des Sportgelandes des FC Vorwarts

- Zusétzliche Ubungshalle (insbesondere im Winter sind die be-
stehenden Hallenmaoglichkeiten voll ausgelastet)

Zwischen den fir die Bebauung vorgesehenen Flachen und dem
sidlich angrenzenden Sportplatz werden (6ffentliche) Grinfla-
chen mit Aufenthalts- und Gemeinschaftsfunktion und naturnaher
Gestaltung in erheblichem Umfang entwickelt. Welche konkreten
Spiel- und Sportangebote hier neben den bestehenden Kleinspiel-
feldern angelegt werden sollen, wird allerdings erst im Rahmen
nachfolgender Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanungen ab-
schlieBend festgelegt. Die raumliche Ausdehnung der (offentli-
chen) Grinflache bietet ausreichend Raum (z.B. fiir ein Beach-Vol-
leyballfeld).

In den politischen Gremien der Gemeinde Wettringen ist eine Er-
weiterung des Sportzentrums in nérdlicher Richtung bis zu den
Flachen der Kindertagesstatte mehrfach erwogen, aber aus ver-
schiedenen Griinden abgelehnt worden. AuRerdem ist das Sport-
zentrum erst kiirzlich im Stiden erweitert worden. Ob eine zusatz-
liche Erweiterung in nordlicher Richtung und somit ndher in Rich-
tung Ortsmitte geflihrt werden kann, ist immissionsschutzrecht-
lich fraglich und aus heutiger Sicht nicht ratsam.

Auf den (6ffentlichen) Griinflachen im Bereich des DFB-Kleinspiel-
felds besteht alternativ auch die grundsatzliche Maoglichkeit der
Errichtung einer kleinen Sporthalle. Zunachst sollen aber (6ffent-
liche) Grunflachen mit Aufenthalts- und Gemeinschaftsfunktion
und naturnaher Gestaltung in erheblichem Umfang zwischen den
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Mensagebaude fir die Grund- und Realschule

- Allzweckgebaude mit Raumlichkeiten fir
ten/Schule/Alten- bzw. Behindertenwohnheim

Kindergar-

- Generationenibergreifende Wohnkonzepte

Insbesondere die Lairmproblematik durch die umliegenden Sport-
anlagen bei einer zukiinftigen Wohnbebauung sehen wir als ext-
rem kritisch an. Im Falle einer erfolgreichen Klage der zukiinftigen
Bewohner wird der Betrieb dieser Anlangen extrem eingeschrankt
werden.

Die Anzahl der geplanten Grundstiicke deckt im Ubrigen bei wei-
tem nicht die Nachfrage und ist daher als argumentativ zu ver-
nachlassigen.

Wir mochten eindringlich dazu aufrufen die Entscheidung in den
kommenden Ausschuss- und Ratssitzungen nochmals zu diskutie-
ren und zu korrigieren zum Wohle der Allgemeinheit.

flr die Bebauung vorgesehenen Flachen und dem stidlich angren-
zenden Sportplatz entwickelt werden.

Das Schulzentrum bietet am heutigen Standort trotz der Einflih-
rung der privaten Realschule weitere und ausreichende Entwick-
lungsmoglichkeiten fir die kommenden Jahre sowie fiir die Aus-
weitung der Schulklassen-Zugigkeit. Auch ware eine rdaumliche
Teilung des Schulgelandes durch die Werninghoker StraBe im Falle
einer schulischen Entwicklung der Plangebietsflachen aus mehre-
ren Griinden kritisch zu beurteilen. Im Ubrigen haben die Schullei-
tungen und -trager keine Bedenken gegen diese Planung geau-
Rert.

Diese Anregung wird aufgrund des dringenden Bedarfs fir den
Neubau einer weiteren (eigenstiandigen) sechsten Kindertages-
statte im Wesentlichen aufgegriffen.

Fir die verbleibende wohnbauliche Entwicklung auf den Flachen
der ehemaligen Umspannstation ist eine leichte Verdichtung
durch eine kettenhausartige Bebauung vorgesehen, die das fla-
chen- und kostensparende Bauen sowie die damit verbundene
Moglichkeit zur Eigentumsbildung fiir breitgefdcherte Bevolke-
rungsteile fordert. Daran wird festgehalten, da auch die Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung nach den Grundsatzen
der Bauleitplanung im &ffentlichen Interesse liegt.

Nach der zwischenzeitlich fertiggestellten schalltechnischen Un-
tersuchung werden die Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine
Wohngebiete der TA Larm durch die Nutzung des Sportzentrums
in der vorgesehenen Form eingehalten. Eine zusatzliche Beschran-
kung des Trainings- und Spielbetriebs gegeniiber den aktuellen
Beschrankungen ist nicht erforderlich. Insofern sind keine Kon-
flikte zwischen dem Ruhebediirfnis der Bewohner und der unver-
meidlichen Gerauschkulisse im Sportzentrum zu erwarten.

Vor dem Hintergrund des konkreten Bedarfs an zusatzlichen
Wohnbauflachen, der Verfligbarkeit tiber die Flachen der ehema-
ligen Umspannstation und der erforderlichen Re-Finanzierung des
getdtigten Flachenankaufs wird an dem verbleibenden Umfang
wohnbaulicher Flachen festgehalten.

Die Anregungen zur anderweitigen Nutzung der Flachen der ehe-
maligen Umspannstation sind vollumfanglich geprift worden. An
den stadtebaulichen Planungszielen dieser Flachennutzungs-
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Abschlieend sei noch gesagt, dass wir grundsatzlich mit der Ar-
beit der Verwaltung und des Gemeinderates durchaus zufrieden
sind. Nur in diesem Punkt sehen wir doch anderen Handlungsbe-
darf.

plandnderung wird unter Berlcksichtigung des erforderlichen
Neubaus einer zusatzlichen (eigenstandigen) Kindertagesstatte im
Plangebiet festgehalten.
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