Planzeichen nach PlanZV 90 Verkehrsflachen 7. VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf den speziellen Artenschutz

vVVYY Gemeinde WEttringen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von dem: Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufiihren, um Gefiahrdungen von Tier- und
o . . . . o . . Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.
Bebauungsplan Nr.73 GemaR § 2 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie die Darstellung des Planinhalts y \ Einfahrtbereich (Zufahrt) Die Ermittlung der Verbotstatbestinde gemaR § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
" . . . " (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom @regimlphn&wp g Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:
g Ehemalige Ziegelei Rothenberge Il 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802 /1808) i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der s :
Bekanntmgchung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes Griinflachen Ereren. 29.07 2025 e VermeidungsmaBnahme V1: Die Verfiillarbeiten sind bis zum Beginn der Brut- und Setzzeit am
vom 3. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176). (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) e 01. April 2023 abzuschliefen,

LA e
Planverfasser

Lo e VermeidungsmaBnahme V2: Gehoélze entlang des Verbandsgrabens 2700 werden
Granflachen voraussichtlich im Winter 2024 durch eine Fachfirma auf den Stock gesetzt, um die
Gewasserunterhaltung zu ermdglichen. Eine Rodung der Geholze ist ausgeschlossen. Die
Gehdlze missen wieder austreiben kénnen.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Zweckbestimmung: Ruderalflur
Wettrin.gen diesen Bebauurlg_splan Nr. 73 "Ehemalige Ziegelei Rothenberge II", bestehend aus der Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Photovoltaikfreiflachenanlage . ) ' e VermeidungsmaBnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
Planzeichnung und der zugehdrigen textlichen Festsetzung als Satzung beschlossen. (§ 11 BauNVO) Zweckbestimmung: Raumstreifen Textliche Festsetzungen (TF) Obgrbodens) erf?Igt gul&erhalb_ der Brutzei_t der auftrete_,ﬂnden b.(.)denertenden Vogelarten
(Zeitraum: 01. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen
. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des ] . . . . . von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.
Wettringen, . . B ............ t ...................... MaR der baulichen Nutzung Wasserabflusses 1. Art der baul_lche_n I‘lutzung im ?onstlgen Sondergebiet (SO, ) m_lt der Zweckbestimmung
urgermeister (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB) »Photovoltaikfreiflichenanlage gemaR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m §11 Abs.1 und 2 e VermeidungsmaRnahme V4: Ein eventuell notwendiger Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt
) BauNVO i ) ) erforderliche Ausmall zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
GRZ 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) Als Art der baulichen Nutzung beinhaltet der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan erhalten.
. Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den folgende Festsetzungen:
OK=45m Oberkante PV-Module und Nebenanlage, als Hochstmal ;
9 - Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Sonst Sondergebiet  (SOkeey) §11 BauNVO mit der Zweckbest e VermeidungsmaRnahme V5: Fall- und Rodungsarbeiten sind auRerhalb der Brutzeit der Végel
. . ' : ¢ oonsliges oondergeble FFPV)  g€M. au mit - der cweckbestimmung und auBerhalb der Sommerlebensphase der Fledermduse (vom 01. Mé&rz bis zum 30.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Zweckbestimmung: Graben ,Photovoltaikfreiflachenanlage® September) durchzufihren. P (
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald Bepflanzungen o e VermeidungsmaBnahme V6: Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stralen und
e Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) o Flachen fir Wald (teilweise Wallhecke) ) . o Graben erfolgen auBerhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Brachen und
* Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Ruderalflur” und ,Raumstreifen Gewasser (insbesondere der Graben) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen (Zeitraum:
01. Marz bis 31. Juli).
Flache fur Wald 2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 )
100 200 300m Abs.1BauNVO . Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht méglich, ist vor Baufeldraumung die geplante
. | : . x : : SO  Photovoltaikfreiflichenanlage & Trafostation _ Bauflache durch  geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester sowie das
: . Innerhalb des SO ist die Errichtung und der Betrieb reihig angeordnete Solarmodule auf in den Fledermausquartierpotenzial hin zu tiberpriifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden,
R R R R . .. .. .. .. WH Zweckbestimmung: Wallhecke B . . .
: . e B : s o e e oden gerammten Untergestellen aus Stahl bzw. Aluminium sowie dazugehérige Nebenanlagen so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet.
) . . . . . . . und notwendige Betriebseinrichtungen wie Wechselrichter, Trafostationen, Leitungen,
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléachen fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Zuwegungen, Kameramasten und Einfriedungen zulassig. 8. AuBere ErschlieBung
. b e . e - o e o v o o o o Entwicklung von Natur und Landschaft Die duBere ErschlieRung erfolgt soweit méglich liber bestehende landwirtschaftliche Zufahrten an

Die Grundflachenzahl (insgesamt tiberdeckte und versiegelte Flache) wird mit 0,8 festgesetzt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) die westlich angrenzende Gebaudestruktur mit bestehendem Solarpark.

L R O e R vt e 5. Umgang mit Oerfichen und Grunduasser
und Entwicklung von Natur und Landschaft und Betriebseinrichtungen wird auf 4.5 m begrenzt Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungs_planes ist das guf den befestigten Flachen
" " A ' - ' A - " A ' : s ' ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) ’ ) anfallende unbelastete Regenwasser durch bauliche oder technische MaRnahmen auf dem
- . . .. . . .. . gesamten Gelande zu versickern. Eine zeitversetzte Versickerung ist zulassig.
\ \'\ s o e s c e s c v st o e ‘e < e Fir technische Anlagen zur Uberwachung (Kameramasten) ist eine Uberschreitung der
" \\\“'\------'-:.'.'.'.'_'_'_'_‘_'_'_ ______________________ . . . . . - 5 © e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern festgelegten Maximalhdhe bis zu einer Gesamthohe von 8,0 m zulassig. Bei den Arbeiten ist die den Umsténden entsprechende Sorgfalt anzuwenden, um eine
o S 8 8 und sonstigen Bepflanzungen ) ) ) ) ) ) ) Verunreinigung des Grundwassers oder sonstige nachteilige Veranderungen seiner Eigenschaften
" o e " o e e e o e o e 0 J (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) Die Gemeinde Wettringen kann innerhalb des SO im Einvernehmen mit  der zu verhindern. Auf die Gefahrdungshaftung gemaR § 89 Abs. 1 WHG wird hingewiesen.
50000007 Genehmigungsbehérde fir einzelne, funktionsbedingte Anlagen eines Betriebes gemafll § 31
. e ot b e ot t b s o v ' Abs. 1 BauGB Uberschreitungen der maximalen Héhe zulassen.
HFM Zweckbestimmung: Baum- und Strauchhecke Alle Flachen innerhalb des SO sind als Extensives Grunland anzulegen. Ausgenommen hievon
c T/ — 4 T =L2oooqs ) — | AW o . . sind Versiegelungen flr die Aufstdnderung der Module, Zuwegungen und andere Nebenanlagen
""""" - B Sonstige Planzeichen (Trafostation etc.).
3. Baugrenze/Bauweise gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 22 BauNVO Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 BauNVO
N . Uberbaubare Grundsticksflachen
(C;r:n:te)sdislarzﬁgghen Geltungsbereiches Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgelegt (siehe Planzeichnung). Die G.estaltun.g der Modultische . . . .
’ Baugrenzen sind die duRere Abgrenzung fur die Aufstdnderung der Photovoltaikmodule und Die Aufstdnderung der Modultische ist kompakt und aus geeignetem Material herzustellen. Als
Nebenanlagen (z.B. Trafostation etc.). Verankerungen in den Boden sind Schraub- bzw. Rammgriindungen zulassig.
Samtliche baulichen Anlagen sind in einem Abstand von mind. 5,0 m zur Bdschungsoberkante des
Gewassers Nr. 2700 zu errichten. Einfriedungen
Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist nur fiir Zufahrten und die Einfriedung zulassig. Einfriedungen sind als Zaune mit einer max. Héhe von 2,2 m (gemessen ab Gelandeoberkante, inkl.
- B Nachrichtliche Ubernahme Unterhalb der PV-Module ist die Erhaltung oder Entwicklung von Extensivgriinland vorzunehmen. Ubersteigschutz) zulassig.
j\/\ Wasserleitung (Westnetz GmbH) Nichtiiberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) Die ;aununterkantg muss "einen Abst?nd. von mind. 15cm Uber der_n G?Iénde. aufweisen. Die
Nichtlberbaubare Grundstiicksflachen sind, soweit keine Baum- oder Strauchpflanzungen sowie Umzaunung muss fur Kleinsduger durchlassig und landschaftsangepasst eingefarbt sein.
— Stromleitung (Westnetz GmbH) Ruderalflur festgesetzt oder vorhanden sind, griinordnerisch als extensives Griinland zu gestalten.
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Nebengebdude und Nebenanlagen, mit Ausnahme der Erschliefung und der Einfriedung, sind nur
innerhalb der Baugrenze zuléssig. Zaunanlagen durfen nicht Gber das offene Gewasser Nr. 2700

errichtet werden. Bebauungsplan Nr. 73

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25a " E h m I : Z' I - R th b I I "
0 Zur Eingrinung und Einbindung der Freiflachen-PV-Anlage und den dazugehdrigen Nebenanlagen e a Ig e Ieg e e I O e n e rg e

in das Landschaftsbild sowie zur Kompensation des Eingriffs werden die vorgesehenen
Pflanzflachen mit einer Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
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VERFAHRENSVERMERKE sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Hinweise
Die Pflanzungen sind nach Abschluss der Verfillarbeiten in der darauffolgenden Pflanzperiode
Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters zum durchzufihren. 1. Baunutzungsverordnung

Far diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

Stichtag vom .........cccoeieeene Ubereinstimmt und die Festlegung der Planung geometrisch eindeutig ist. i 3 3 3 i i i = L]
9 gung 99 9 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gemel nde Wettrl naen
heimischen, standortgerechten Baumen und/oder Strduchern gemaf nachfolgender Pflanzliste zu :
; . Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).
Wettringen, ......cccoocveeennnen. bepflanzen und als geschlossene Sichtschutzpflanzung dauerhaft zu erhalten.
Siocel Offtlhbtlltv ..................... s = Do Era tor Ao o enden St - und B o i Abstand o 2 Bodendenkmalpflege - -
(Siegel) entlich besteliter vermessungsingenieur '?0 rganzung der Anpfianzungen wird mit folgenden frauch- und Baumarten im Abstand von 1, Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen Lan d krels Stel nfu rt
x 1,8 m vorgenommen: u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
Vib | hneeball iV /10 und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese der
Der Rat der Gemeinde Wettringen hat am 16.12.2025 nach § 2 Abs. 1 BauGB beSChIOSSGn, diesen aabemlichis hasnd ST 21 v 80 g Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreis Steinfurt unverz[]g"ch zu melden.
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Aufstellungsbeschluss ist am 10.01.2025 ortstblich amtlich Prununs spinosa Schiehe 2).v. 80/100 Meldepflichtig ist der/die Finder*in, der/die Leiterin der Arbeiten oder der/die Unternehmer*in.
bekanntgemacht worden. Prunus padus Gewohnliche 21V 80/100 Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
Treubenkirsche lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.
Wettringen, .........ccocceeeeenn.
Sorbus aucuparia Eberesche 2).v. 80/100 3. Versorgungsleitungen
................................................................................... Crataegus WeiRdom 2)v. 80/100 Bei Tiefbauarbeiten ist auf eventuell vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen,
Biirgermeister Schriftfiihrer damit Schaden wund Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Na&he von
monogyna Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen
Rosa canina Hundsrose 2j.v. 40/50 Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten Ver- und Entsorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begrindung (einschl. Umweltbericht) hat nach § 3 Abs. 2 zu bitten.
BauGB gemalRl Beschluss des Rates vom 24.03.2025 in der Zeit vom 18.06.2025 bis einschl. Die Pflanzung erfolgt jeweils in Gruppen von ca. 5-15 Pflanzen einer Art. .
18.07.2025 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. 4S ! Kim_prm('jttet'; ten Kampfmittel (G Panzerts Vi ) gefund don i
Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am 06.06.2025 ortsiiblich amtlich bekannt gemacht r ieleich V. T oliten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
worden. 9 ? CISTEHE fou e lad bl umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt beim Landkreis Steinfurt oder der Stand: 22.08.2025
Fagus sylvatica Rotbuche 3jv. 80/120 Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. Die Arbeiten mussen bis zur Klarung der Sachlage // v
Wettringen, ...........cccoev..... Carpinus betulus Hainbuche 3jv. 80/120 eingestellt werden. /
!/
S. I B ............. t ..................... Acel’ Campeslre Feldahom 3]V 80"'20 5. Brandschutz /;'4’
(Siegel) urgermeister Es wird auf die Sicherstellung einer ausreichenden Ldschwasserversorgung im Planungsgebiet See
Die Pflanzung erfolgt jeweils in Gruppen von 5 - 10 Pflanzen einer Art. hingewiesen. . J ‘
Der Rat der Gemeinde Wettringen hat am .................... nach § 10 Abs.1 BauGB diesen . . . . . . . 107 : — S
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. Die PfIanZL_mg ist dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschlu§s d.er 3. Veqetatlonsperlode |s_t sie zu N ét 4%3:9
pflegen. Eingegangene Gehdlze von mehr als 10 % sind in der nachsten Pflanzperiode zu 4 &
Wettringen, ........................ ersetzen. 7 Vs '
o _éfl?’
Diese Liste kann in Absprache mit dem Umwelt- und Planungsamt des Kreis Steinfurt erganzt und & //////////////,f//////////////////,/
e e e S angepasst werden. /4‘ !
Burgermeister Schriftfihrer GESETZLICHE GRUNDLAGEN /‘ro,’ <
5. Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von \
) . - Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 3634) in der
GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes am Die innerhalb des Geltungsbereich vorliegenden Gehdlzstrukturen sind als Fldche mit Bindungen zurzgeit giiltigen I(:assung) g g o ( ' )
am ................... orts:.lnblll(cigf?gléf\rr;?é%emacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&aumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
"""""""""""""""""" ' festgesetzt. Hier sind die bestehenden Griin-/Geholzstrukturen zu erhalten. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
Wettringen, ... Bei samtlichen unvermeidbaren Bauarbeiten im Kronentraufbereich von zu erhaltenden Gehélzen S. 3786) in der zurzeit glltigen Fassung o¥
----------------------------------------- sind die RAS-LP 4 sowie die DIN 18920 zu beachten, insbesondere durfen Aufgrabungen im
(Siegel) Birgermeister Wourzelbereich nur in Handarbeit und nicht dichter als 2,5 m vom Stamm ausgefiihrt werden. Die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58) in der zurzeit glltigen Fassung
Wurzeln sind gegen Frost und Austrocknung zu schiutzen. Aufschittungen und
Bodenverdichtungen, z.B. durch das Lagern von Baumaterialien oder das Abstellen von Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung h
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften Fahrzeugen, sind zu vermeiden. Am Stamm sind ggf. Schutzvorkehrungen (z.B. gepolsterte vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zurzeit gliltigen Fassung p
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Bohlenummantelung) anzubringen. Ggf. ist eine fachgutachterliche Begleitung der Mafnahmen ‘
vor Ort erforderlich. Alle notwendigen Pflegearbeiten am Baum sind fachgerecht durch-zufiihren. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
Wettringen, ......cccoccveeennnen. . . . vom 14.07.1994, (GV NRW S. 666), in der zurzeit gultigen Fassung
6. Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von %

Q Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen O . e ' o o t o ot o ) t MaRstab 1 : 1.000 (Siegel) Birgermeister Natur und !_andsghaﬁ gem_aﬁ §9 Abs_- 1 Nr. 20
LGLN Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2024 . ) ) alsstla o e Innerhalb dieser Flache ist die Anlage einer Wallhecke vorzunehmen/ zu erhalten. Quelle: Geofachdaten © StraBen.NRW 2024
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