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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN geméR § 9 Abs. 1 und 12 BauGB

Art der baulichen Nutzung

a) Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | bis IV aus der aktuell giltigen Abstandsliste NRW und solche
mit ahnlichem Emissionsgrad sind nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen Betriecbe der
Abstandsklasse IV zugelassen werden, wenn im Einzelfall durch Gutachten die immissionsmafige
Unbedenklichkeit nachgewiesen wird.

b) Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten der aktuell giltigen Wettringer Sortimentsliste kann
nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dieser im funktionalen und raumlichen Zusammenhang
mit einem im Plangebiet ansassigen Produktions-, Handwerks- oder GroRhandelsbetrieb steht und der
Einzelhandel einen untergeordneten Betriebsteil ausmacht. Die Verkaufsfliche darf ein Hochstmalfd von
350 m?2 nicht Uberschreiten.

zentrenrelevante Sortimente

hiervon nahversorgungsrelevant

Fleischwaren

Getradnke'

Nahrungs- und Genussmittel®
Zeitungen / Zeitschriften

(Freiverkdufliche) Apothekenwaren
(pharmazeutische Artikel)

Backwaren / Konditoreiwaren
(Schnitt-)blumen

Drogeriewaren / Korperpflegeartikel
Bettwaren® Kinderwagen

Bekleidung Kosmetik- / Parflimerieartikel

Blicher Lederwaren / Taschen/ Koffer / Regenschirme
Bliromaschinen Medizinische und orthopédische Artikel®
Elektrokleingerdte Musikinstrumente und Zubehor

Elektronik und Multimedia* Papier, Bliroartikel, Schreibwaren

Erotikartikel Schuhe
Glaswaren / Porzellan / Keramik®, Haushalts- ~ Spielwaren

waren® Sportartikel / -gerdte (ohne SportgroRgerate)
Handarbeitsartikel / Kurzwaren / Meter- Sportbekleidung

ware / Wolle Sportschuhe

Heimtextilien (z. B. Gardinen / Dekostoffe /
Bettwadsche etc.)

Hobbyartikel’

nicht zentrenrelevante Sortimente (keine abschlieSende Auflistung)

Angler- und Jagdartikel (ohne Bekleidung und Matratzen™
Schuhe), Waffen Mdobel'®

Bauelemente, Baustoffe, Holz Pflanzen / Samen

baumarktspezifisches Sortiment Reitsportartikel (ohne Bekleidung und Schuhe)
Campingartikel" SportgroBgerite'’

ElektrogroR gerate Teppiche (Einzelware)

Fahrrader und technisches Zubehor Topf- und Zimmerpﬂanzen’ Blumentépfe/
Gartenartikel / -gerate™ Vasen (Indoor)

Kfz-"2, Caravan™- und Motorradzubehor Zoologische Artikel™ (inkl. Heim- und Klein-
Lampen, Leuchten, Leuchtmittel tierfutter)

Uhren / Schmuck
Wohndekorationsartikel®

rot dargestellt: stets zentrenrelevantes Sortiment It. LEP NRW 2019 Kapitel 6.5 Anlage 1:

Verbindlicher Kern an Sortimenten, die stets als zentrenrelevant einzuordnen sind und hinter den die Gemeinden bei
der Konkretisierung der Zielvorgabe nicht zuriickfallen kénnen; Diese Sortimente geben damit einen landesplaneri-
schen Mindeststandard zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche vor.

Quelle: eigene Darstellung

c) Beherbergungsbetriebe, Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO sowie Bordelle und
bordellartige Betriebe, also Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung die Ausiibung sexueller Handlungen
als ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt und gewerbsmaRige Zimmervermietungen zum Zweck
der Vornahmen sexueller Handlungen, sind nicht zuldssig.

d) Alle Ausnahmen, die in Industriegebieten vorgesehen sind, werden nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplans.

Malf der baulichen Nutzung

Uberschreitungen der Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen kénnen fir einzelne Dachaufbauten
zugelassen werden (z.B. Aufziige, Klimatechnik, Schornsteine 0.4.), wenn diese einzelnen Anlagen nicht
durch andere Ausfiihrung innerhalb der Héhengrenze méglich sind.
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Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Gebaude
dirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten.

Nebenanlagen / Garagen

Garagen und Nebengebaude im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der tGberbaubaren
Flache zulassig.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall sind nicht zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

a) Innerhalb der festgesetzten Flachen ist eine mehrreihige Hecke mit standortgerechten heimischen
Laubgehdlzen als geschlossene Sichtschutzpflanzung anzulegen. Zusatzlich ist mindestens ein
groRkroniger Laubbaum je 20 Ifdm Pflanzstreifen einzubringen.

b) Oberirdische Pkw-Stellplatzanlagen mit mehr als drei Stellpldtzen sind mit mindestens einem
grolRkronigen, einheimischem Laubbaum je vier Stellplatze gleichmalig zu bepflanzen (GroRe der
Baumscheibe mindestens 4 m?).

c) Einfriedigungen sind durch Laubgehdlze oder mit Rankpflanzen zu begrinen.

d) Mindestens 10 v.H. der Grundstlcksflache sind mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu
bepflanzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften)
kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Wettringen im Bauverwaltungsamt eingesehen
werden.

Archaologische Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen/Aullenstelle
Mdinster (An den Speichern 7, 48157 Minster, Tel.: 0251 591-8911; E-Mail:
Iwl-archaeologie-muenster@lwl.org) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar
ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegenlber der Eigentimerin oder dem Eigentlimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet
werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemafien Bergung des Bodendenkmals sowie zur
Klarung der Fundumstidnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Altlasten

Norddstlich des Bebauungsplangebietes befindet sich die ehemalige Hausmiilldeponie "Bilker Berg". Das
Gelande ist als Altablagerung mit der ISAL-Nr. 2137090011 im Altlastenkataster des Kreises Steinfurt
registriert. Es liegen z.Zt. keine Verdachtsmomente vor, dass Kontaminationen fiir das Plangebiet von
diesem Altstandort zu erwarten sind. Sollten wider Erwarten Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
so ist unverziglich das Umweltamt des Kreises Steinfurt zu benachrichtigen, um eine ordnungsgemale
Entsorgung sicherzustellen.

Mafnahmen, bei denen Erdarbeiten notwendig sind (wie z.B. das Verlegen von Leitungen oder Kanalen),
sind rechtzeitig der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Steinfurt zu melden bzw. mit ihr
abzustimmen. Soweit sich bei Bauarbeiten, Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in
Baukodrpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukdrpers mit umweltgefahrdeten
Stoffen hindeuten, ist der Kreis Steinfurt - Untere Abfallwirtschaftsbehdrde - unverziglich durch den
verantwortlichen Bauleiter bzw. den Bauherren zu benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgemafe und
schadlose Entsorgung verunreinigter Bauabfalle sicherzustellen. Bei Vorhaben, die dem Baurecht
unterliegen ist die Untere Bodenschutz-/Abfallwirtschaftsbehtrde des Kreises Steinfurt zu beteiligen. Ggf.
sind aus vorgenannten Griunden noch Untersuchungen auf schadliche Bodenveranderungen oder der
vorhandenen Gebaudesubstanz notwendig.

Besonderer Artenschutz

Wird zum Entwurf noch erganzt.

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der

Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
Gl Industriegebiete (§ 9 BauNVO)

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters zum
Stichtag vom .......cccccoviiiniiinnn, Ubereinstimmt und die Darstellung der Grenzen und baulichen
Anlagen geometrisch eindeutig ist.

Wettringen, den ..............

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

OK Oberkante baulicher Anlagen in Meter Uber Normalhéhennull (Héchstmaly)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

Der Rat der Gemeinde Wettringen hat am .............ccc.... nach § 2 (1) BauGB beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Aufstellungsbeschluss istam ......................... ortsuiblich amtlich
bekanntgemacht worden.

Wettringen, den ...............

Burgermeister

SchriftfUhrer

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
o o o Bepflanzungen

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung (einschl. Umweltbericht) sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind nach § 3 (2) BauGB
gemal Beschluss des Rates vom ................. in der Zeitvom ....................... bis einschl.
..................... ver6ffentlicht worden.

Ort und Zeit dieser Veréffentlichung sind am .........ccccoccoee ortsuiblich amtlich bekannt gemacht
worden.

Wettringen, den ...............

Blrgermeister

Sonstige Festsetzungen

EmEmmE Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Vermerkungen

—Tr_—T1r— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Planunterlage

Gemarkungsgrenze 20

Flurgrenze

offentliche Gebaude
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal

Flurstiicksnummer Wirtschaftsgebaude, Garagen

Der Rat der Gemeinde Wettringen hat am .............ccccooeeeee nach § 10 (1) BauGB diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Wettringen, den ...............

Birgermeister

Schriftfiihrer

Hauptgebaude mit Hausnummern

Gemal § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes am
....................... ortsuiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplanam ...................... in Kraft getreten.

Wettringen, den ...............

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Wettringen, den ...............

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 3634) in der
zurzeit glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786) in der zurzeit gultigen Fassung

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58) in der zurzeit glltigen Fassung

Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zurzeit gliltigen Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S$.666), in der zurzeit glltigen Fassung
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