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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

a) Einzelhandelsbetriebe nur bis zu einer Geschossflache von 1.200 m? zuldssig.

b) Vergnligungsstatten sind nicht zulassig.

c) Bauliche Anlagen der Fremdwerbung (auBerhalb der Statte der Leistung) als eigenstandige
gewerbliche Hauptnutzung sind nicht zulassig.

d) Sonstige Wohnungen sind oberhalb des Erdgeschosses allgemein zuldssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 BauO NRW

Besondere Anforderungen an die duflere Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 89 Abs. 1 Nr. 1

BauO NRW

a) Die Traufhdhe der Gebaude (= Schnittpunkt AuRenfliche Dachhaut mit Aufenkante des
aufgehenden AuBenmauerwerks) darf auf 3/4 der Trauflange eine HOhe von 61,5m UGber
Normalhéhennull (NHN) nicht (berschreiten (dies entspricht einer Héhe von ca. 13,0 m Uber
Gelande). Die Firsthohe der Gebaude, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden
bis zur Dachoberkante (h6chster Punkt des Daches), darf 63,0 m tiber NHN nicht (iberschreiten
(dies entspricht einer Hohe von ca. 14,5 m lber Gelande).

b) Die AufRenwandflachen aller Gebaude sind in rotem bis rotbraunem Verblendmauerwerk
auszufihren. Bei héchstens 20 v.H. der AuBenwandflachen je Gebaude kdénnen, insbesondere fiir
Brustungsfelder, Balkone, Sturze, Vordacher und Gesimse, andere Materialien verwendet werden.
Von dieser Vorschrift sind Uberdachte Stellplatze (Carports) ausgenommen, wenn sie in Holz
verkleidet werden und Bedenken wegen des Brandschutzes nicht bestehen.

c) Geneigte Dacher sind mit rotem bis rotbraunen, nicht glanzenden Dachpfannen einzudecken.
Dachgauben sind zuldssig; dabei darf die Lange der Dachgauben nicht mehr als 2/3 der
Trauflange der zugehdrigen Hausseite betragen. Zu den Ortgdngen ist ein Abstand von
mindestens 2,5 m einzuhalten.

Besondere Anforderungen an die duflere Gestaltung von Werbeanlagen und Warenautomaten

gemal § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW
Werbeanlagen in Reflexfarben und fluoreszierenden Farben, Blink- oder Wechselwerbung sowie

Laufschriften sind nicht zulassig.

Verbot von Werbeanlagen und Warenautomaten gemag § 89 Abs. 1 Nr. 2 BauO NRW
An jedem Hauptgebaude ist nur ein Warenautomat zulassig.

Hohe von Einfriedungen gemaR § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW

Zur StralRe und zu den seitlichen Nachbargrundstiicken sind Grundstlickseinfriedigungen innerhalb
eines Abstandes von 3,0 m zur éffentlichen Erschlieungsflache nur bis zu einer Héhe von 0,5 m Uber
zugehdrigem Gehweg zuldssig. Sichtschutzanlagen an Terrassen, Freisitzen etc. sind innerhalb eines
Abstandes von 3,0 m zur 6ffentlichen Erschlielungsflache hin zulassig.

Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter gemai § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW
AuBerhalb von Gebauden abgestellte Milltonnen sind in Schranke einzubauen oder es ist fiir sie ein

Sichtschutz mit Anpflanzungen vorzusehen.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem3R § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Uberplanung rechtsverbindlicher Bebauungspléne

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 und 4 BauGB bezeichneten Art enthalten,

auller Kraft.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Wettringen im
Bauverwaltungsamt eingesehen werden.

Archdologische Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere  Denkmalbehdrde  und/oder der  LWL-Archdologie  fir
Westfalen/AuRenstelle Mlnster (An den Speichern 7, 48157 Minster, Tel.: 0251 591-8911; E-Mail:
Iwl-archaeologie-muenster@lwl.org) unverzlglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen
zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegeniber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie
den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden,
kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malnahmen zur sachgemafien Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstidnde und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Altlasten

MafRnahmen, bei denen Erdarbeiten notwendig sind wie z.B. das Verlegen von Leitungen oder
Kanalen sind rechtzeitig der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Steinfurt zu melden bzw. mit
ihr abzustimmen. Soweit sich bei Bauarbeiten, Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden
oder in Baukoérpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukoérpers mit
umweltgefahrdeten Stoffen hindeuten, ist der Kreis Steinfurt - Untere Abfallwirtschaftsbehérde -
unverzuglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw. den Bauherren zu benachrichtigen, um ggf.
eine ordnungsgemafle und schadlose Entsorgung verunreinigter Bauabfalle sicherzustellen. Bei
Vorhaben, die dem Baurecht unterliegen ist die Untere Bodenschutz-/Abfallwirtschaftsbehdrde des
Kreises Steinfurt zu beteiligen. Ggf. sind aus vorgenannten Grinden Untersuchungen auf schadliche
Bodenveranderungen oder der vorhandenen Gebaudesubstanz notwendig.

Stellplatzsatzung
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Wettringen sowie die Satzung Uber die Ablésung von Stellplatzen
der Gemeinde Wettringen sind zu beachten.

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell glltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
Hauptgebaude mit Hausnummern
Gemarkungsgrenze 20

Flurgrenze
offentliche Gebaude
Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal

Wirtschaftsgebdude, Garagen

Flurstiicksnummer

ll. Festsetzungen des Bebauungsplanes

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters zum
Stichtag vom .......cccccoviiiviiinnn. Ubereinstimmt und die Darstellung der Grenzen und baulichen

Anlagen geometrisch eindeutig ist.

Wettringen, den ..............

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

MK Kerngebiete

Der Rat der Gemeinde Wettringen hat am ..............cc..... nach § 2 (1) BauGB beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Aufstellungsbeschluss istam ........................ ortsuiblich amtlich
bekanntgemacht worden.

Wettringen, den ...............

SchriftfUhrer

Burgermeister

2. Mal der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

11} Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)
-1 Zanhl der Vollgeschosse (Mindest- und Héchstmald)

1,0 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung ist gemaf Beschluss des Rates vom
............................ in der Zeit vom ........................... bis einschl. ......................... nach § 3 (2) BauGB

veroffentlicht worden.

Ort und Zeit der Veréffentlichung sind am ..., ortsliblich amtlich bekannt gemacht
worden.

Wettringen, den ...............

Burgermeister

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise

e Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Der Rat der Gemeinde Wettringen hat am .............ccccooeee nach § 10 (1) BauGB diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Wettringen, den ...............

Schriftfihrer

Birgermeister

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

GemanR § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes am
....................... ortsuiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der

Bebauungsplanam ...................... in Kraft getreten.

Wettringen, den ...............

Birgermeister

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—Tr—Tr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Wettringen, den ...............

Blrgermeister

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

zurzeit glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786) in der zurzeit gultigen Fassung

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58) in der zurzeit glltigen Fassung

Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zurzeit gliltigen Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994, (GV NRW S$.666), in der zurzeit giltigen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 3634) in der
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