Bebauungsplan Nr. 19
"Erholungsgebiet Haddorfer Seen"

5. Anderung

........ —  Gemarkungsgrenze 20

--——-——  Flurgrenze

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
Wohngebaude mit Hausnummern

. . offentliche Gebaude
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

12 Flurstiicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen:

&2 Camping- und Wochenendplatzgebiet Haddorfer Seen

2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

1, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

0,3 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

—— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen = StralRenbegrenzungslinie

'''''''''''''''''''''''' Verkehrsflachen (privat) - Hauptweg

Verkehrsflachen (privat) - Nebenweg

9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

private Grinflachen: Brandschutzstreifen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

j f f Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
([ ] ([ ]

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

@ Wasserschutzgebietszone

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

1.5 Camping- und Wochenendplatzgebiet: SO- 5
Im Camping- und Wochenendplatzgebiet ,SO-5“ sind folgende Nutzungen einschlielich

Nebenanlagen zulassig:
e Anlagen und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung wie z.B. Basketball, Beachvolleyball, Minigolf

und Kinderspielplatze.
e erforderliche Stellplatze nebst Zufahrten

1.6 Camping- und Wochenendplatzgebiet: SO-6
Im Camping- und Wochenendplatzgebiet ,SO-6“ sind folgende Nutzungen einschlielich

Nebenanlagen zulassig:
e Restaurationsbetriebe mit Gaststattengewerbe im Sinne des § 1 Abs. 1 des Gaststattengesetzes
(GastG) einschlief3lich Nebenanlagen, Stellplatze etc. sowie zwei Betriebswohnungen.

Verkehrsflachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Bei den festgesetzten privaten Verkehrsflachen (Haupt- und Nebenweg) ist eine geringfiigige Anderung
der Linienflhrung zulassig.

Private Granflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Im Bereich der privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,Brandschutzschneise® sind nur
unbefestigte Wege, Sand, Wiese und Bodendecker (kein Wildwuchs) zulassig. Die genaue Position der
festgesetzten ,Brandschutzschneisen® kann verandert werden, sofern die aus Grinden des Brandschutzes
erforderliche Aufteilung der Stand- und Aufstellplatze in Abschnitte gewahrt bleibt.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Pkw-Stellplatzanlagen gemal® § 48 BauO NRW mit mehr als 3 Stellplatzen und Stellplatze fur selbst

fahrende Wohnmobile, die nur zu einem voriibergehenden Ubernachten eingerichtet werden, sind so zu
gestalten, dass das anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden
kann.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

5.1 Pkw-Stellplatzanlagen gemal § 48 BauO NRW mit mehr als 3 Stellplatzen sind mit mindestens einem
groRRkronigen Laubbaum je 4 Stellplatze gleichmaRig zu bepflanzen.

5.2 Fir die Abgrenzung der Standplatze und Aufstellplatze innerhalb des SO-2 sind heimische,

standortgerechte Laubgeholze zu verwenden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Erholungsgebiet Haddorfer Seen*
Durch die hier anstehende 6. Anderung und Erweiterung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 19

,Erholungsgebiet Haddorfer Seen” teilweise (iberplant. Mit Inkrafttreten der 6. Anderung und Erweiterung
werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans

einschlieRlich der rechtsverbindlichen Anderungen (auch vereinfachte Anderungen) fiir diesen Teilbereich
vollstandig aufgehoben.

Archéologische Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde und der LWL-Arch&ologie fur Westfalen unverziglich anzuzeigen. Die
Fundstelle ist unverandert zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt drei Tage nach Zugang der Anzeige
und bei schriftlicher Anzeige spatestens eine Woche nach deren Absendung. Die Obere Denkmalbehdrde
kann die Frist von drei Werktagen verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
eines Bodendenkmals dies erfordert.

Wasserschutzgebiet
Fur bauliche MalRnahmen ist die jeweils glltige Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten.

Artenschutz
5.1 Zur Vermeidung der Totung von Individuen oder ihren Entwicklungsformen darf die Rodung von

Geholzen nur zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar erfolgen. Vorzugsweise finden
Rodungsarbeiten im Oktober statt, da dann bei Fledermausen keine enge Quartierbindung vorliegt
und die Tiere ausreichend mobil sind, um eigenstandig in Ersatzquartiere auszuweichen.

5.2 Unmittelbar vor der Rodung von Gehdlzen mit einem Durchmesser = 30 cm sind diese durch eine
fledermausfachkundige Person auf potentiell vorhandene Fledermausindividuen zu tUberprifen. Sind
Tiere vorhanden ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
Erfolgen im Rahmen der Baumkontrolle oder Fallarbeiten Hinweise auf potentielle Quartiernutzungen,
sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde vorgezogene Ausgleichsmallnahmen
festzulegen.

5.3 Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen angrenzender potentieller Nahrungshabitate durch
Lichtemissionen fur lichtsensible Fledermausarten (Gattungen Myotis und Plecotus) im Umfeld des
Plangebietes dirfen diese nicht direkt angestrahlt werden. Die Lichtmenge, die auf benachbarte,
bisher unbeleuchtete potentielle Fledermaushabitate (Verbundflache im Norden und Sidwesten,
Gehdlzbestande zum Haddorfer See im Westen) fallt, ist zu begrenzen. Die Beleuchtung ist sparsam
und mit mdglichst geringer Intensitat zu installieren. Als Leuchtmittel sind nach unten strahlende
Lampen zu bevorzugen. Kugellampen oder so genannte (nach oben gerichtete) Stimmungslampen
dirfen in den Randbereichen nicht verwendet werden. Der Lichtpunkt ist mdglichst tief auszuwahlen
Auf eine Beleuchtung der saisonalen Parkflachen im sudlichen Erweiterungsbereich sollte wie bisher
verzichtet werden.

5.4 Aus Vorsorgegrinden dirfen wahrend der Brutzeit (01.03. - 31.08.) die sudlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen nicht als Baufeld (Lagerplatz fur Material und Bauwagen etc.) genutzt
werden.

Der Rat der Gemeinde Wettringen hat am ....................... nach § 2 (1) BauGB beschlossen, diesen

Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Aufstellungsbeschluss istam ......................... ortsuiblich amtlich

bekanntgemacht worden.

Wettringen, den ...............

Birgermeister Schriftflhrer

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung (einschl. Umweltbericht) sowie die bereits

vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen haben nach § 3 (2) BauGB gemal Beschluss des

Rates vom .................. in der Zeit vom ...........cccovveeeenn. bis einschl. ..................... zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am ............cccceeeeeee. ortstiblich amtlich bekannt
gemacht worden.

Wettringen, den ...............

Birgermeister

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung (einschl. Umweltbericht) sowie die bereits

vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen, die zu den geanderten oder erganzten Teilen des
Planentwurfs verfligbar sind, haben nach §§ 4a (3) i.V.m. 3 (2) BauGB gemal} Beschluss des Rates

VOM ... in der Zeit vom ..........cccoceeeeeenn. bis einschl. ................... erneut zu jedermanns
Einsicht mit Einschrankungen 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der erneuten o6ffentlichen Auslegung mit Einschrankungen sind am .............c.cccccee.
ortsublich amtlich bekanntgemacht worden.

Wettringen, den ...............

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Wettringen hat am ............cccccceviee. nach § 10 (1) BauGB diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Wettringen, den ...............

Birgermeister Schriftflhrer

Gemal § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes am
....................... ortstiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan am ...................... in Kraft getreten.

Wettringen, den ...............

Birgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Wettringen, den ...............

Birgermeister
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—_TC_TC— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane ‘///“ Wadelhgijim
o Rechtliche Grundlagen ' \ f
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Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts 5\?;22: wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Wettringen im Bauverwaltungsamt eingesehen - ; Pt S /(/ "‘i\‘g
T T R \ S
Geschitzter Landschaftsbestandteil (Wallhecke: Hecke auf erhdhtem Wall) Versickerung 4
Es wird empfohlen, unbelastetes Regenwasser (z.B. von Dachflachen) als Brauchwasser zu verwenden i B“m
und auf den Grundstucken zu versickern. \ _r :
2 ; -4
Klqdersplelplatze . o _ _ . . L567 e Vi
Bei der Anlage von Kinderspielplatzen sind durch geeignete MaRnahmen (z.B. Drainung) ausreichend \
trockene Bodenverhaltnisse zu sichern. Fur die Bepflanzung durfen keine giftigen Pflanzen verwendet
werden.
Grenzabstande gegeniber landwirtschaftlich genutzten Flachen:
An Grundstiicksgrenzen zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind die gemaR §§ 41-43 NachbG NRW oy
vorgeschriebenen Mindestabstande dauerhaft einzuhalten. Diese betragen bei Einfriedungen 50 cm, bei
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Pflanzungen je nach Art und Wuchshéhe zwischen 1 und 6 m. SN
Art und MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 BauNVO Landwirtschaftliche Immissionen: trup “ Wettringen
1.1 Camping- und Wochenendplatzgebiet: SO-1 o o _ Auch bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen nach guter
Im Camping- und Wochenendplatzgebiet ,SO-1" sind folgende Nutzungen im Sinne der pamplng- und fachlicher Praxis sind Beeintrachtigungen durch Geriiche, Larm und Staub zu ungiinstigen Zeiten nicht Welbagen
Wochenendplatzverordnung (CW VO) vom 24.03.2011 einschliefllich Nebenanlagen zulassig: auszuschlieBen, fiihren jedoch nicht zu ungesunden Verhaltnissen. Sie sind als ortsiibliche Vorbelastung e/ % e e
e Geb&ude zur Unterbringung von Einrichtungen der Platzverwaltung und des Gesundheitswesens, weiterhin hinzunehmen. | , d
e eine Wohnung fiir den Platzhalter oder Platzwart, d
e Schank- und Speisewirtschaften zur Versorgung des Camping- und Wochenendplatzgebietes <
e Sanitaranlagen, y
e Anlagen und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung, B 54
o Stellplatze fiir den durch das Gebiet verursachten Bedarf. \ N 3 4
. . Ubersichtskarte M. 1:100.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
1.2 Camping- und Wochenendplatzgebiet: SO-2
Im Camping- und Wochenendplatzgebiet ,SO-2“ sind folgende Nutzungen im Sinne der Camping- und
Wochenendplatzverordnung (CW VO) vom 24.03.2011 einschlieRlich Nebenanlagen zuléssig: GESETZLICHE GRUNDLAGEN Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
e Standplatze zum Aufstellen von Wohnwagen (Wohnmobile und Wohnanhanger, die jederzeit
ortsveranderlich sind) oder Zelten und der zugehorigen Kraftfahrzeuge, Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 3634) in der ) Datum ~Zeichen
e Aufstellplatze zum Aufstellen oder Errichten von Wochenendhdusern (auch nicht jederzeit zurzeit giiltigen Fassung Entwurfsbearbeitung: ?\IGENIEURPLANUNG
ortsveranderlich aufgestellte Wohnwagen/Mobilheime) mit einer Grundflache von héchstens 50 m? Marie-Curie-Str 4a 49134%2“55122 bearbeitet 2022-11 RI/Sz
(ein Uberdachter Freisitz bis zu 10 m* Grundflache oder ein Vorzelt, nicht jedoch Anbauten, Baunutzunasverordnund (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | Tel.05407/880-0 » Fax05407/880-88 )
bleiben bei der Ermittlung der Grundflache unberiicksichtigt) und einer Gesamthdéhe von S. 3786) ingder Zurzeit ggijl(tigen Fas)sung g g o ( | gezeichnet | 2022-11 Hd
héchstens 3,50 m und der zugehorigen Kraftfahrzeuge, | gepruft
* bau.l.lche Anlagen ..m't max. elnem"VQIIges.choss" und einer Grundflache von max. 30 m*, die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58) in der zurzeit gultigen Fassung Wallenhorst, 2022-11-10 freigegeben
voribergehende Ubernachtungsmdglichkeiten fir Wanderer, Radfahrer oder Besucher des
Sondergebietes bieten, i fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der : -
Sanitaranlagen mit max. einem Vollgeschoss und einer Grundflache von max. 750 m?, Seegil:tiqe;ég:l;ngvour;Cﬁso7a18940 (%Vell\lRWeg 6362) (in der zurz)elit iiltigen ;agsun Plan-Nummer: H.\WETTRIN\218523\PLAENE\BP\bp_prGn— 19_1 O.dwg(B—PIon)
Anlagen und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung. 9 T ’ ' ’ gultig 9
. : R . R Kreis Steinfurt
1.3 Camping- und Wochenendplatzgebiet: SO-3 Verordnung tiber Camping- und Wochenendplatze (CW VO) in der Fassung vom 24. Marz 2011 (GV
Im Camping- und Wochenendplatzgebiet ,SO-3“ sind folgende Nutzungen im Sinne der Camping- und NRW'S. 197) in der zurzeit gultigen Fassung G E M E I N D E WETTRI N G E N
Wochenendplatzverordnung (CW VO) vom 24.03.2011 einschlieBlich Nebenanlagen zulassig:
e Standplatze zum Aufstellen von Wohnwagen (Wohnmobile und Wohnanhanger, die jederzeit VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN NR 19
ortsveranderlich sind) oder Zelten und der zugehérigen Kraftfahrzeuge, " . "
:5 e Sanitaranlagen mit max. einem Vollgeschoss und einer Grundflache von max. 750 m?. Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters zum ErhOI u ngsgeblet Haddorfer Seen )
S| . . Stichtag vom .......ccccooviiiiinen. Ubereinstimmt und die Darstellung der Grenzen und baulichen = .
g 1.4 Camping- und Wochenendplatzgebiet: SO- 4 ; : o
_;: - X Im Camping- und Wochenendplatzgebiet ,SO-4“ sind folgende Nutzungen im Sinne der Camping- und Anlagen geomefrisch eindeutig ist. 6 - Anderu ng u nd Erwelte ru ng
S Land NRW / Vermessungs- und Katasteramt Kreis Steinfurt (2015) Wochenendplatzverordnung (CW VO) vom 24.03.2011 einschlieRlich Nebenanlagen zulassig: Wettri q
§ 567 - Lizenz dI-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0) e Standplitze zum Aufstellen von selbst fahrenden Wohnmobilen, die nur zum voriibergehenden etiringen, den ...............
5 Ubernachten eingerichtet werden (kein Saison- oder Dauercamoing). s .
: [ §1 ingerichtet werden (kein Sai uercamping) Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Ausfertigung zum Satzungsbeschluss Maistab 1:1.000




