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1 Planungsanlass / Allgemeines

Der Bereich des vorhandenen Campingplatzes im Norden des Gemeindegebiets von Wettrin-
gen soll bauleitplanerisch tberarbeitet werden, um die touristische Nutzung des Erholungsge-
biets ,Haddorfer Seen* weiterzuentwickeln und langfristig zu sichern.

Ziel der Gemeinde Wettringen ist es, durch die Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Erho-
lungsgebiet Haddorfer Seen” die Erschliel3ungs- und Parzellierungsstruktur des bestehenden
Campingplatzes an die bereits begonnenen Umstrukturierungen sowie an die aktuellen brand-
schutztechnischen Anforderungen anzupassen.

Es liegt eine Entwurfsplanung zur behutsamen Umgestaltung des Campingplatzes vor, die
Grundlage fur die hier anstehende Bebauungsplandnderung ist. Wesentliche Grundlage der
Entwurfsplanung ist die Camping- und Wochenendplatzverordnung (CW VO).

Ferner ist eine Erweiterung des Bebauungsplangebiets zur Einbeziehung der zugehérigen Er-
schlieBungsstralRe vorgesehen (Rheiner-Ohner-Damm).

2 Verfahren / Abwéagung

Der Rat der Gemeinde Wettringen hatte in seiner Sitzung am 10.05.2021 beschlossen, die
6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Erholungsgebiet Haddorfer Seen®
aufzustellen. Im Parallelverfahren wurde die 67. Anderung des Flachennutzungsplans durch-
gefluhrt.

Es war ein zweistufiges Regelverfahren durchzufihren.

In einem ersten Verfahrensschritt war daher auf Beschluss des Rates der Gemeinde Wett-
ringen vom 10.05.2021 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Behtrden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB durchgefihrt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 25.05.2021 bis einschlieR3-
lich 25.06.2021 durchgefiihrt. Diese Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung war seitens der
Offentlichkeit nicht genutzt worden.

Die berthrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
17.05.2021 Uber die Planung unterrichtet und zu einer Stellungnahme aufgefordert. Von Sei-
ten der berthrten Behorden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wurden keine grund-
legenden Einwendungen gegen die Planung vorgetragen worden.

Von der Erstellung eines Larmgutachtens zur Begutachtung der Immissionsbelastung des
Campingparks konnte aus Sicht der Gemeinde Wettringen abgesehen werden, da keine An-
haltspunkte fur unzuléssige oder unzumutbare Beeintrachtigungen durch Freizeitlarm vom an-
grenzenden Naturfreibad oder durch Verkehrslarm von dem seit vielen Jahren bestehenden
saisonalen Parken am Rheiner-Ohner-Damm vorliegen.

.
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Auf dieser Grundlage hatte der Rat der Gemeinde Wettringen in der Sitzung am 13.09.2021
beschlossen, diese Flachennutzungsplananderung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich aus-
zulegen und die Stellungnahmen der berthrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange geméal § 4 Abs. 2 BauGB einzuholen.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 11.10.2021 bis einschlieB3lich 11.11.2021.
Innerhalb dieses Zeitraums bestand fur jedermann die Mdglichkeit, Stellungnahmen zur Pla-
nung abzugeben. Aus der Offentlichkeit waren dabei keine Stellungnahmen eingegangen.

Parallel dazu waren die Stellungnahmen der bertihrten Behtdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange mit Schreiben vom 06.10.2021 eingeholt worden.

Seitens des Kreises Steinfurt wurden dabei Bedenken gegen die Planung flir den saisonalen
Ausweichparkplatz und die Eingriffe in die Wallhecke entlang des Rheiner-Ohner-Damms ge-
aulert

Zwischenzeitlich war fur die Nutzung der Flachen sudlich des Rheiner-Ohner-Damms als sai-
sonaler Ausweichparkplatz eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten der Landschafts-
schutzgebietsverordnung ,Haddorf“ durch den Kreis Steinfurt erteilt worden ist. Daher bestand
kein Bedarf mehr fiir eine bauleitplanerische Uberplanung.

Da der Entwurf des Bauleitplans nach dem Verfahren nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 durch die
Entfernung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Saisonales Parken“ die Re-
duzierung der StraRenverkehrsflache und die Erganzung der nachrichtlich eingetragener Ge-
schitzter Landschaftsbestandteil (Wallhecke: Hecke auf erh6htem Wall) geandert und ergéanzt
worden ist, war er erneut auszulegen und sind die Stellungnahmen erneut einzuholen.

Dabei konnten Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben wer-
den und die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme werden angemessen ver-
kirzt.

Die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen erfolgte auf Beschluss des Rates der
Gemeinde Wettringen vom 17.10.2022 in der Zeit vom 09.11.2022 bis einschlieBlich
16.11.2021. Innerhalb dieses Zeitraums bestand fiir jedermann die Moglichkeit, Stellungnah-
men zu den gednderten und ergénzten Teilen der Planung abzugeben.

Parallel dazu waren die Stellungnahmen der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange mit Schreiben vom 21.10.2022 zu den geénderten und ergénzten Teilen der
Planung eingeholt worden.

Da sich keine Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans aus der erneuten Ausle-
gung ergeben hatten, hatte der Rat der Gemeinde Wettringen in seiner Sitzung am
........................ den Satzungsbeschluss gefasst.
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3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19 ,Erholungsgebiet Haddorfer Seen®, 6. An-
derung und Erweiterung ist Teil der Gemarkung Wettringen, Flur 13 und umfasst die Flurstu-
cke 6, 107, 112, 476, 702 und 703 sowie die teilweise die Flurstiicke 5, 122, 477 und 600.

4 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Ausgangssituation

4.1 Regionalplanung

Nach den Darstellungen des wirksamen Regionalplans ist die gesamte Ferienanlage als ,All-
gemeiner Siedlungsbereich® (ASBZ-E) fur zweckgebundene Nutzungen ausgewiesen (Zweck-
bestimmung: Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen).

Der sldliche Erweiterungsbereich (Parkplatze) ist als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbe-
reich® sowie Uberlagernd als Bereich zum ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierter
Erholung“ und zum ,,Grundwasser- und Gewasserschutz” festgelegt. Die Erweiterungsflache
ist zudem als Landschaftsschutzgebiet und Wasserschutzgebiet festgesetzt.

Die Bezirksregierung Miinster kommt im Rahmen der landesplanerischen Anfrage gem. § 34
LPIG hinsichtlich der geplanten 67. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Wett-
ringen mit Schreiben vom 02.11.2022 zu folgendem Ergebnis:

,Mit der geplanten 67. Anderung des Flachennutzungsplanes ist vorgesehen, die Erschlie-
Bungs- und Parzellierungsstruktur des bestehenden Campingplatzes an die aktuellen brand-
schutztechnischen Anforderungen anzupassen. Vorgesehen ist eine behutsame Umgestal-
tung des Campingplatzes unter Bertcksichtigung der Camping- und Wochenendplatzverord-
nung (CW VO). Im Bereich des bestehenden Campingplatzes (= Plangebiet) werden nur die
Zweckbestimmungen der ausgewiesenen Sonderbauflachen vereinheitlicht, um hier eine
groRtmaogliche Flexibilitat fur kinftige} interne Umgestaltungen zu gewahrleisten.

Die 67. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wettringen sieht die Darstellung
einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,Camping- und Wochenendplatzgebiet
Haddorfer Seen* vor. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich
als eine Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung ,Campingplatz Haddorfer Seen” dar.

Nach den Darstellungen des Regionalplans Minsterland ist die gesamte Ferienanlage als ,All-
gemeiner Siedlungsbereich" (ASBZ-E) fur zweckgebundene Nutzungen festgelegt (Zweckbe-
stimmung: Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen). Im Westen tlw. Giberlagert mit einem Be-
reich fiir den ,Grundwasser- und Gewésserschutz®, Das Plangebiet liegt weitgehend innerhalb
des Wasserschutzgebiets ,Haddorf" (Schutzzone 3a).

Gem. Ziel 6.1 Regionalplan Munsterland ist die Entwicklung von Freizeitanlagen, Feriendor-
fern, Ferien- und Wochenendhausgebieten, Campingpléatzen und zugeordneten Hotels, grund-
satzlich auf die dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiche mit der Zweckbindung ,Ferien-
einrichtungen und Freizeitanlagen" (ASBZ-E) zu konzentrieren.

.
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Bei den 0.g. Anderungsabsichten des Flachennutzungsplanes handelt es sich um Anderungen
innerhalb des im Regionalplan Minsterland festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereiches mit
Zweckbindung-Erholung (ASBZ-E).

Erganzend weise ich darauf hin, dass am 1. September 2021 der landertbergreifende Bun-
desraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH), als Anlage der Verordnung Uber die
Raumordnung im Bund fir einen Gbergreifenden Hochwasserschutz, in Kraft getreten (BGBI. |
2021, S. 3712) ist. Der Plan soll das Wasserecht unterstiitzen und erganzen. Er dient dazu,
den Hochwasserschutz u.a. durch vorausschauende Planung zu verbessern. Die Ziele des
BRPH sind bindend und daher in Rahmen der Bauleitplanung zu beachten, die Grundsatze zu
beriicksichtigen. Es ist daher notwendig, dass in den Planunterlagen, die Sie nach 8§ 34, Abs. 5
LPIG vorlegen, deutlich wird, dass Sie sich auch mit den Zielen und Grundsatzen des BRPH
auseinandergesetzt haben. Insbesondere sind folgende Ziele und Grundsétze zu beachten
bzw. beriicksichtigen:

e Ziell.1.1 des Kapitels |.1 (Allgemeines: Hochwasserrisikomanagement)

o Ziell.2.1 des Kapitels 1.2 (Allgemeines: Klimawandel und -anpassung)

o Grundsatz Il.1.1 des Kapitels Il.1 (Schutz vor Hochwasser ausgenommen Meeresuber-

flutungen: Einzugsgebiete nach § 3 Nummer 13 WHG)

In den derzeit vorliegenden Unterlagen, sind bereits die Ziele des BRPH berticksichtigt.

Aus der Sicht der Regionalentwicklung bestehen gegen den o.g. Antrag keine Bedenken, so-
weit die Planung mit dem Wasserschutzgebiet zu vereinbaren ist.”

4.2 Flachennutzungsplan

Die wirksame Flachennutzungsplandarstellung der Gemeinde Wettringen weist fiir den Be-
standsbereich des Campingplatzes bereits Sonderbauflichen mit entsprechender Zweckbe-
stimmung aus (Campingplatz, Erholungsgebiet, Restaurant). Der sudliche Erweiterungsbe-
reich, also der Rheiner-Ohner Damm, ist als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Da die hier anstehende 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 19 ,aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt“werden muss, besteht das Erfordernis zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans. Dies erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des hier anstehenden
Bebauungsplans im Rahmen der 67. Flachennutzungsplanédnderung.

HAWETTRIN\218523\TEXTE\BP\bgr221110_bpl.docx IPW
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4.3 Bebauungsplan

Bestehender Campingplatz

Der Campingplatz sowie auch das Wochenendhausgebiet sind auf Grundlage des Teilbebau-
ungsplans ,Erholungsgebiet Haddorfer See* (Ursprungsplan), der im August 1971 durch die
Bezirksregierung Minster genehmigt worden ist, errichtet worden.

Der Ursprungsplan ist im Laufe der Jahre durch zahlreiche Anderungen in mehreren Teilbe-
reichen Uberplant worden. Mittlerweile liegt fur das gesamte Plangebiet der Ursprungsplanung
eine Neuzeichnung mit allen Anderungen vor (Stand 2018). Fiir das Plangebiet der hier an-
stehenden Bebauungsplanédnderung gelten derzeit die Festsetzungen der rechtsverbindlichen
5. Anderung (rechtsverbindlich seit August 2003), soweit sie nicht durch weitere vereinfachte
Anderungen zwischenzeitlich geandert worden sind.

Danach ist fir den tUberwiegenden Teil ein Sondergebiet ,Campingplatz“ festgesetzt. Im Son-
dergebiet ,Campingplatz® sind sowohl Standplétze zum voriibergehenden Aufstellen und Be-
wohnen von jederzeit ortsveranderlichen Zelten und Wohnwagen als auch Aufstellplatze fur
ortsfest aufgestellte Wohnwagen und Mobilheime als auch bauliche Anlagen zulassig, die vo-
riibergehende Ubernachtungsmoglichkeiten fiir Wanderer, Radfahrer oder Besucher des Er-
holungsgebietes bieten. Ferner sind Gebaude zur Unterbringung von Einrichtungen der Platz-
verwaltung, des Gesundheitswesens, einer Wohnung fir den Platzhalter oder Platzwart, einer
Schank- und Speisewirtschaft zur Versorgung des Campingplatzgebietes sowie Anlagen und
Einrichtungen zur Freizeitgestaltung zulassig.

Die nordwestlichen und dstlichen Randbereiche des Campingplatzes sind als Sondergebiet
»Erholungsgebiet Haddorfer Seen” festgesetzt. Das Sondergebiet ,Erholungsgebiet Haddorfer
Seen“ umfasst im Allgemeinen die Freiflachen um den zentralen Badesee zwischen dem Cam-
pingplatz im Suden und das Wochenendhausgebiet im Norden. Innerhalb der hier Uberplanten
Bereiche dieses Sondergebiets sind Flachen fir gelegentliche Zeltlager (Zelten im Kiefernwald
und Zeltwiese) sowie Anlagen zur Freizeitgestaltung wie Basketball und Minigolf festgesetzt.

Aulerdem ist im Osten ein Sondergebiet ,Restaurant® mit Ausnutzungsziffern von 0,8 (Grund-
flachenzahl) und 0,8 (Geschossflachenzahl) sowie zwei Vollgeschossen und zusammenhan-
gender Uberbaubarer Grundstlicksflache festgesetzt.

Sudlicher Erweiterungsbereich

Fur den sudlichen Erweiterungsbereich, also den ,Rheiner-Ohner-Damms*, liegt kein rechts-
verbindlicher Bebauungsplan vor.

5 Bestandsituation

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Gemeindegebiets von Wettringen und umfasst
den bestehenden, ganzjahrig gedffneten Campingplatz im Sitidwesten des Erholungsgebiets
,2Haddorfer Seen“ einschlie3lich der Flachen fur das Zelten im Kiefernwald. In den tbrigen
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Bereichen des Erholungsgebiets ,Haddorfer Seen® befinden sich Wochenend- und Ferienhau-
ser sowie in zentraler Lage ein Naturbadesee mit Strandbad und umfangreichen Wiesen- und
Heideflachen.

Der Campingplatz verfigt Giber 500 Stand- und Aufstellplatze fir Touristik- und Dauercamper.
Der zentrale Eingangsbereich des Campingplatzes mit Anmeldung, Bistro und Einkaufsmog-
lichkeiten befindet sich im Stiden am ,Rheiner-Ohner-Damm®. Fir Gaste ohne eigenen Wohn-
wagen, Zelt oder ortsfestes Mobilheim stehen Ubernachtungsmaoglichkeiten wie z.B. Safarizel-
ten unter Kiefern oder zweckmaRig gestaltete Radlerhtitten zur Verfigung. Den Gésten stehen
mehrere Sanitargebdude, ein Restaurant sowie umfangreiche Einrichtungen zur Freizeitge-
staltung wie Basketball und Minigolf zur Verfiigung.

Die Flachen sidlich des ,Rheiner-Ohner-Damms*“ weisen einen scher- und trittrasen&hnlichen
Charakter auf und werden bereits seit geraumer Zeit als Ausweichparkplatz von Besuchern
des Campingplatzes, des Badesees und sonstigen Spaziergangern genutzt.

6 Stadtebauliche Festsetzungen (Anderungsinhalte)

Das Plangebiet wird vollstandig als der Erholung dienendes Sondergebiet festgesetzt. Der
Uberwiegende Teil des Plangebiets war bislang bereits als Sondergebiet ,Campingplatzgebiet*
festgesetzt, wobei nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan (5. Anderung) bereits auch
Aufstellplatze fir ortsfest aufgestellte Wohnwagen und Mobilheime im Sinne der Camping-
platz- und Wochenendplatzverordnung zuléassig waren. Daher wird die Zweckbestimmung nun
zur Klarstellung in ,Camping- und Wochenendplatzgebiet® erweitert. Die interne Gliederung
dieses Sondergebiets folgt der Entwurfsplanung zur behutsamen Umgestaltung der Anlage
und schlie3t auch das bestehende Restaurant ein. Zudem wird das Pflanzgebot fir Ba&ume in
Pkw-Stellplatzanlagen unverandert tibernommen.

6.1 Sondergebiet SO-1

Die zentralen Einrichtungen am Haupteingang zur Anlage werden in einem separaten Sonder-
gebiet zusammengefasst. Die zulassigen Nutzungen werden aus der rechtsverbindlichen
5. Anderung bernommen. Die zusammenhangenden berbaubaren Grundstiicksflachen so-
wie die Zahl der Vollgeschosse folgen den Festsetzungen der rechtsverbindlichen 5. Ande-
rung. Die Grundflachenzahl von 0,6 sowie die Zahl der Vollgeschosse (= hdchstens zwei) sind
aus dem vorhandenen Bestand abgeleitet und ermdglichen eine zweckmalfige Ausnutzung.
Die Geschossflachenzahl von 1,2 folgt der Grundflachenzahl in Verbindung mit der Zahl der
Vollgeschosse.

6.2 Sondergebiet SO-2

Um fir die aktuelle Nutzung des Campingplatzes und spétere Umgestaltungen ausreichende
Gestaltungsspielrdaume zu eréffnen, ist im Uberwiegenden Teil des Plangebiets sowohl das
Aufstellen von Zelten oder ortsveranderlichen Wohnwagen als auch von ortsfest aufgestellten
Wohnwagen oder Wochenendhausern (,Mobilheimen®) zulassig. Weiterhin sind hier auch Sa-

.
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nitaranlagen sowie bauliche Anlagen zulassig, die voriibergehende Ubernachtungsmaoglich-
keiten fir Wanderer, Radfahrer oder Besucher des Sondergebietes bieten. Die zusammen-
hangenden Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Zahl der Vollgeschosse folgen dabei
den Festsetzungen der rechtsverbindlichen 5. Anderung. Anstelle der bislang festgesetzten
Grundflachenzahlen werden nunmehr zulassige Grundflachen fir diese baulichen Anlagen
festgesetzt. Die Festsetzung zur Verwendung heimischer, standortgerechter Laubgeholze fiir
die Abgrenzung der Standplatze und Aufstellplatze wird aus der der rechtsverbindlichen 5. An-
derung Ubernommen. Auch das Erhaltungsgebot fiir Baumbesténde ist soweit moglich Uber-
nommen worden. An der westlichen Plangebietsgrenze entféllt das Erhaltungsgebot aller-
dings, da hier kein Baumbestand vorhanden ist.

6.3 Sondergebiet SO-3

Die Zeltplatzbereiche bzw. Flachen fur gelegentliche Zeltlager (Zelten unter Kiefern und Zelt-
wiese) in den Randbereichen der Anlage waren bislang Bestandteil des Sondergebiets ,Erho-
lungsgebiet Haddorfer Seen®. Dieses Sondergebiet umfasst allerdings im Allgemeinen die
Freiflachen um den zentralen Badesee. Um eine klare Zuordnung zum Campingplatz zu do-
kumentieren, werden diese Bereiche nun in das Sondergebiet ,Camping- und Wochenend-
platzgebiet® einbezogen. Um ein ungeordnetes Nebeneinander von Zelten oder ortsverander-
lichen Wohnwagen und ortsfest aufgestellte Wohnwagen oder Wochenendhausern (,Mobil-
heimen®) zu vermeiden, sind hier nur Standplatze zulassig. Insofern stehen diese Bereiche
ausschlief3lich fir das Campen in ortsveranderlichen Zelten und Wohnwagen zur Verfiigung.
Weiterhin sind hier auch Sanitdranlagen mit maximal einem Vollgeschoss zuléssig. Die Uber-
baubaren Grundstiicksflachen fur die Sanitaranlagen werden gegeniiber dem rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan geringfligig vergrof3ert, um kiinftige Erweiterungen zu erméglichen. Der
Flachenanteil, der von Sanitaranlagen tberdeckt werden darf, wird nunmehr durch eine Be-
grenzung der zulassigen Grundflache festgelegt.

6.4 Sondergebiet SO-4

Am Haupteingang zur Anlage soll in direkter N&he zu den zentralen Einrichtungen ein kleiner
Reisemobilhafen ermdglicht werden. Um ein ungeordnetes Nebeneinander von Kurzaufenthalt
und Saison- oder Dauercamping zu vermeiden, sind innerhalb dieses Sondergebiets aus-
schlieRlich Standplatze fiir selbst fahrende Wohnmobile zu einem voriibergehenden Uber-
nachten zulassig. Auch hier folgen die zusammenhangenden Uberbaubaren Grundstticksfla-
chen den Festsetzungen der rechtsverbindlichen 5. Anderung.

6.5 Sondergebiet SO-5

Die grof3eren Anlagen und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung (Basketballplatz und Minigolf)
werden in einem separaten Sondergebiet zusammengefasst, um den Bestand abzusichern.
Im stdlichen Teil des SO-5 wird eine zusammenhangende Uberbaubare Grundsticksflache
festgesetzt, die die vorhandenen Gebaude der Minigolfanlage einschlief3t und weitere bauliche
Anlagen kunftig ermoglicht. Die Festsetzungen zur Grund- und Geschossflachenzahl sowie
zur Zahl der Vollgeschosse folgen hier dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan.
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6.6 Sondergebiet SO-6

Das Sondergebiet ,Restaurant” im Osten des Campingplatzgelandes war bislang als Sonsti-
ges Sondergebiet festgesetzt. Durch die Einbeziehung in das zusammenh&ngende Sonder-
gebiet ,Camping- und Wochenendplatzgebiet® kann im Sinne einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung ein inselartiges Sonstiges Sondergebiet vermieden werden. Die Festsetzun-
gen zur Art der Nutzung, zu Ausnutzungsziffern und zur Zahl der Vollgeschosse werden aus
der rechtsverbindlichen 5. Anderung tbernommen. Die (berbaubaren Grundstiicksflachen
waren hier zwischenzeitlich geringfiigig reduziert worden und werden folglich nunmehr eben-
falls unverandert festgesetzt.

6.7 Verkehrsflachen

AuRere ErschlielRung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt wie bisher tber den ,Rheiner-Ohner-Damm® (festgesetzt
als StraBenverkehrsflache). Durch die hier anstehende Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplans ist kein nennenswerter Mehrverkehr zu erwarten. Bei der Dimensionierung der
StralRenverkehrsflachen werden allerdings auch die konkreten Bauabsichten der Gemeinde
Wettringen fr einen begleitenden Radweg auf der Nordseite berticksichtigt. Zur verkehrlichen
Optimierung der Zufahrt zum Campingplatz ist zudem die Anlegung einer Kreisverkehrsanlage
an der Hauptzufahrt vorgesehen.

Innere ErschlieBung

Innerhalb des Camping- und Wochenendplatzgebiets ist zur ErschlieRung des Camping- und
Wochenendplatzes aus aktuellen brandschutztechnischen Anforderungen eine Neufestset-
zung privater Verkehrsflachen sowie privater Grinflachen als Brandschutzstreifen erforderlich.
Diese privaten Verkehrsflachen greifen Giberwiegend die bestehenden ErschlieBungswege auf
und weisen Regelbreiten von ca. 5 m fur die Hauptfahrwege und ca. 3,5 m fiir untergeordnete
Nebenwege auf. Bei den Haupt- und Nebenwegen ist eine geringfligige Anderung der Linien-
fihrung zulassig, um gewisse Spielrdume fiir kinftige Umgestaltungen zu ermdéglichen. Das
ErschlieBungsnetz ermdglicht die Anlegung von mehreren Notausfahrten.

Ruhender Verkehr

Auf den Stand- und Aufstellplatzen im SO-2 und SO-3 sind weiterhin Stellplatze fir zugehérige
Kraftfahrzeuge zulassig. Besucherstellplatze sind im Bereich der zentralen Einrichtungen so-
wie im Bereich 6stlich des Restaurants vorhanden.

Weitere unversiegelte Abstellmdglichkeiten fir Pkw befinden sich sudlich des Plangebiets auf
den Flachen des saisonalen Ausweichparkplatzes.
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7 Technische Erschliel3ung

Die technische Erschlie3ung (Ver- und Entsorgung) ist bereits vollumféanglich vorhanden. Die
Grundzige der technischen ErschlieBung werden nicht geandert, da sich die Mengen an an-
fallendem Schmutz- und Oberflachenwasser sowie der Bedarf an Trinkwasser durch den hier
anstehenden Bebauungsplan gegentiber dem vorhandenen Bestand nicht erhdéhen.

8 Umweltbelange

8.1 Umweltprifung

Als Bestandteil dieser Begriindung ist ein Umweltbericht erstellt worden. Der Umweltbericht
kommt zu dem Ergebnis, dass nach Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahmen fiir keines der
betrachteten Schutzgiter negative Auswirkungen verbleiben.

8.2 AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet

Die Festsetzung zur dezentralen Versickerung anfallenden Niederschlagswassers von Pkw-
Stellplatzanlagen mit mehr als 3 Stellplatzen und von Stellplatzen fir die temporare Unterbrin-
gung selbst fahrender Wohnmobile auf den jeweiligen Grundstiicken folgt der rechtsverbindli-
chen 5. Anderung. Dadurch kann dem értlichen Wasserkreislauf durch Versiegelung entzoge-
nes Regenwasser wieder zuriickgefuhrt werden.

8.3 ErsatzmalBnahmen aufRerhalb des Plangebiets

Um die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes in die Abwagung einstellen zu kénnen,
ist im Rahmen des Umweltberichts eine Eingriffsbilanzierung erstellt worden. In der Bilanzie-
rung wird festgestellt, sich aus der Gegeniiberstellung von Bestand und Planung ein Kompen-
sationsdefizit von rund 10.000 Wertpunkten ergibt.

Das Defizit von rund 10.000 Wertpunkten wird mit Ausgleichsmaf3nahmen verrechnet, die im
Vorgriff auf kiinftige Eingriffe in Natur und Landschaft mit Zustimmung der Unteren Land-
schaftsbehérde des Kreises Steinfurt durchgefiihrt wurden und in das Okokonto der Gemeinde
Wettringen eingeflossen sind. In das Okokonto eingestellt wurden u.a. umfangreiche MaRnah-
men zur Schaffung von Extensivgrinland auf ehemaligen Intensivgriinland- bzw. Ackerstand-
orten.

8.4 Artenschutz

Im Ergebnis des Artenschutzbeitrags wird festgestellt, dass mit den vorgesehenen Vermei-
dungsmafnahmen zur BaufeldrAumung auf3erhalb der Schonzeiten fur Brutvogel und Fleder-
mause, zur Rodung von Gehdlzen mit einem Durchmesser = 30 cm im Hinblick auf potentiell
vorhandene Fledermausindividuen, zu Lichtemissionen gegentiber angrenzenden potentiellen
Nahrungshabitaten fiir lichtsensible Fledermausarten und zur Baufeldnutzung der Flachen
siidlich des Rheiner-Ohner-Damms aul3erhalb der Schonzeiten fir Brutvogel ein Eintreten ar-

.
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tenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach §8 44 ff BNatSchG mit hoher Sicherheit vermie-
den werden kann und artspezifische vorgezogene AusgleichsmalRnahmen nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erforderlich sind.

8.5 Gesamtabwéagung der Umweltbelange

Aus den vorgenannten Grinden kommt die Gemeinde Wettringen in ihrer Gesamtabwagung
zu dem Ergebnis, dass die Umweltbelange in diesem Verfahren ausreichend und angemessen
berlcksichtigt werden.

9 Klimaschutz / Auswirkungen des Klimawandels

Belange des Klimaschutzes sind aus Sicht der Gemeinde Wettringen durch die hier anste-
hende 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans nicht bertihrt.

10 Immissionsschutz

Im Plangebiet treten keine unzulassigen oder unzumutbaren Beeintrachtigungen durch Immis-
sionen aus der Tierhaltung auf. Ortsubliche Vorbelastungen aus der ordnungsgemalfien Be-
wirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen nach guter fachlicher Praxis sind wei-
terhin hinzunehmen. Weitere relevante Immissionen sind der Gemeinde Wettringen nicht be-
kannt.

11 AbschlieRende Erlauterungen

111 Starkregen und Hochwasserschutz

Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdi-
sche Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kistengebiete eindringendes Meerwasser
sind nach MaRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfiigbaren Daten vorausschauend geprift
worden.

Das Plangebiet befindet sich weder in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nach
§ 76 Abs. 1 WHG, noch in einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet nach § 76
Abs. 3 WHG noch in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach
8§ 78b WHG.

In der Starkregengefahrenkarte NRW befinden sich im Plangebiet keine kritischen Bereiche.
Einzelne Bereiche innerhalb des bestehenden Campingplatzes kénnen bei seltenen und ext-
remen Ereignissen um bis zu 50 cm Uberflutet werden. Im Bereich dieser moderaten Uberflu-
tungen sind ausreichende Evakuierungsmoglichkeiten vorhanden.

Bauliche SchutzmalRnahmen wie Schutzwalle oder -mauern sind ebenso nicht notwendig, wie
Malnahmen zur Bereitstellung von Flachen als Retentionsraum, Entsiegelung, Nieder-
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schlagswasserumleitung und -riickhaltung. Es besteht keine grundséatzliche Gefahr. Es ist ge-
plant, an den Eingangen des Campingplatzes auf die Mdglichkeit einer moderaten Uberflutung
bei Starkregenereignissen hinzuweisen.

11.2 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt weitgehend innerhalb des Wasserschutzgebiets ,Haddorf* (Schutz-
zone 3a). Die Festsetzungen dieser Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Nach Rickmeldung des Kreises Steinfurt vom 20.09.2022 bestehen gegen das Vorhaben aus
wasserrechtlicher Sicht keine Bedenken und eine separate wasserrechtliche Genehmigung ist
nicht erforderlich.

11.3 Hochstspannungsfreileitung (Neubau)

Die Bezirksregierung Munster hat durch den Planfeststellungsbeschluss vom 30.09.2020 die
Freigabe fur den Neubau der 380 kV-Hochstspannungsfreileitung Dorpen West — Niederrhein
erteilt. Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet der hier anstehenden Bebauungsplanande-
rung und -erweiterung sind keine unzulassigen oder unzumutbaren Beeintrachtigungen zu er-
warten.

11.4 Altlasten

Nach Kenntnisstand der Gemeinde Wettringen befinden sich weder innerhalb des Plangebiets
noch in der ndheren Umgebung Altablagerungen, Altstandorte o.a.

Maflnahmen, bei denen Erdarbeiten notwendig sind wie z.B. das Verlegen von Leitungen oder
Kandlen sind rechtzeitig der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Steinfurt zu melden
bzw. mit ihr abzustimmen. Soweit sich bei Bauarbeiten, Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch
usw. im Boden oder in Baukdrpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des
Baukorpers mit umweltgefahrdeten Stoffen hindeuten, ist der Kreis Steinfurt - Untere Abfall-
wirtschaftsbehodrde - unverziglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw. den Bauherren
zu benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgemafe und schadlose Entsorgung verunreinigter
Bauabfalle sicherzustellen. Bei Vorhaben, die dem Baurecht unterliegen, ist die Untere Bo-
denschutz-/Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Steinfurt zu beteiligen. Gegebenenfalls sind
aus vorgenannten Griinden weitergehende Untersuchungen auf schéadliche Bodenverande-
rungen oder der vorhandenen Gebaudesubstanz notwendig.

115 Denkmalschutz

Baudenkmale

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der ndheren Umgebung sind Baudenkmale vorhan-
den. Denkmalschutzbelange sind daher nicht berihrt.

Archéologische Denkmalpflege / Bodenfunde
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Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Verédnderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und der LWL-Archaologie fir West-
falen unverziiglich anzuzeigen. Die Fundstelle ist unverandert zu erhalten. Diese Verpflichtung
erlischt drei Tage nach Zugang der Anzeige und bei schriftlicher Anzeige spétestens eine Wo-
che nach deren Absendung. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist von drei Werktagen
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung eines Bodendenkmals
dies erfordert.

11.6 Bodenordnung und Realisierung

Die Gemeinde Wettringen kann Uber alle Flachen innerhalb des Plangebiets verfligen. Es sind
keine bodenordnenden MaRRnahmen erforderlich.

11.7 Stadtebauliche Zahlen und Werte

1. GroRRe des Plangebiets 100 % 11,45 ha
2. Offentliche StraBenverkehrsflache X % 0,79 ha
3. Private Verkehrsflachen (Haupt- und Nebenwege) xx % 1,72 ha
4, Private Grunflachen (Brandschutzstreifen) X % 0,16 ha
5. Sondergebiete, die der Erholung dienen XX % 8,78 ha

51 SO-1 0,50 ha

52 SO-2 5,80 ha

53 SO-3 1,25 ha

54 SO-4 0,11 ha

55 SO-5 0,67 ha

56 SO-6 0,45 ha
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12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 19 ,Erholungsgebiet Haddorfer Seen®, 6. Anderung und Erweiterung
einschliel3lich Begriindung wurde im Auftrag und Einvernehmen mit der Gemeinde Wettringen
ausgearbeitet.

Wallenhorst,
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Erholungsgebiet Haddorfer Seen®, 6. Ande-
rung und Erweiterung hat gem&R 89 Abs.8 dem Satzungsbeschluss vom
.............................. zugrunde gelegen.

Blrgermeister
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