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1 Planungsanlass und -erfordernis

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der ehemaligen Umspannstation an der Werninghoker
Stral3e, die vom Netz genommen und zurlickgebaut werden konnte, nachdem im Bereich der
Ortslage Maxhafen eine neue Umspannstation fir die Gemeinden Neuenkirchen und
Wettringen errichtet und in Betrieb genommen wurde.

Nach Erwerb der Flachen der ehemaligen Umspannstation durch die Gemeinde Wettringen
soll hier aufgrund des erheblichen Bedarfs an zusatzlichen Kinderbetreuungsplatzen die Er-
richtung einer weiteren (eigenstandigen) sechsten Kindertagesstéatte erfolgen.

Um dem weiterhin sehr hohen Bedarf nach qualitativ hochwertigen, zentrumsnahen
Wohnbaugrundstiicken zu entsprechen, der fortlaufend besteht, soll auRerdem der vorhan-
dene Wohnsiedlungsansatz an der Siudseite der Werninghoker Strale behutsam erweitert
werden.

Des Weiteren sollen die vorhandenen Kleinfeldsportanlagen in eine offentliche Freiraumpla-
nung eingebunden werden und zu einem abgestuften Ubergang zum sudlich angrenzenden
Sportzentrum beitragen.

AuRBerdem soll an der Steinfurter Aa eine kleine Stellplatzanlage fiir ca. funf bis sechs Wohn-
mobile entstehen, da ein solches Nutzungsangebot derzeit in Wettringen nicht besteht und die
Lage aus touristischer Sicht attraktiv ist. Der Bedarf wurde im Rahmen des Integrierten Kom-
munalen Entwicklungskonzept ,Wettringen 2025 ermittelt.

Fur den Uberwiegenden Teil des Plangebiets liegt der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 23 ,Sportgelande” vor, der hier noch Flachen fur Versorgungsanlagen (Umspannwerk) so-
wie Flachen fur die Landwirtschaft festsetzt. Diese Festsetzungen entsprechen auch den Dar-
stellungen des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Wettringen. Vor diesem Hin-
tergrund besteht ein dringendes Planungserfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans
sowie zur Anderung der wirksamen Darstellung des Flachennutzungsplans.

2 Verfahren / Abwagung

Dieser Bauleitplan wird auf Beschluss des Gemeinderats vom 25.10.2021 im zweistufigen
Regelverfahren mit einer friihzeitigen Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung geman 88 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie einer einmonatigen formlichen Beteiligung nebst Behor-
denbeteiligung gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB aufgestellt.

Die Offentlichkeit war gemaR vorgenanntem Beschluss des Gemeinderats in der Zeit vom
08.11.2021 bis einschlief3lich 08.12.2021 frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung, sich wesentlich unterscheidende L6sungen, die fir die Neugestaltung des Plan-
gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung durch Aus-
legen der Unterlagen unterrichtet worden.
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Seitens der Offentlichkeit wurde im Rahmen der friilhzeitigen Beteiligung durch zahlreiche
Stellungnahme angeregt, einer 6ffentlichen Nutzung bei der Wiedernutzbarmachung des
Gelandes der ehemaligen Umspannstation den Vorzug vor einer wohnbaulichen Entwicklung
zu geben. Nachdem zwischenzeitlich der Bedarf fir eine weitere (eigensténdige) sechste Kin-
dertagesstétte offenkundig geworden war, wurde der Umfang an zusatzlichen Wohnbaugrund-
stucken deutlich reduziert. Zudem waren umfangreiche 6ffentliche Griinflachen entlang des
FuRR- und Radwegs zur Steinfurter Aa vorgesehen. Angesichts des konkreten Bedarfs an zu-
satzlichen Wohnbauflachen, der Verfligbarkeit Gber die Flachen der ehemaligen Umspannsta-
tion und der erforderlichen Re-Finanzierung des getatigten Flachenankaufs wurde an dem
verbleibenden Umfang wohnbaulicher Flachen westlich der Kindertagesstatte festgehalten.

Zudem war im Rahmen einzelner Stellungnahmen aus der Offentlichkeit angeregt worden,
von dem Wohnmobilstellplatz an der Steinfurter Aa abzusehen und Alternativstandorte wie
etwa am Ubergangskindergarten an der Werninghoker StralRe zu priifen. An dem Standort
der geplanten kleinen Wohnmobilstellplatzanlage an der Steinfurter Aa wurde festgehalten, da
dieser aus touristischer Sicht héchst attraktiv ist und bereits bei friiheren Beratungen fur diesen
Standort vorgesehen war. Der Standort des Ubergangskindergartens an der Werninghoker
Stral3e bot sich aufgrund der raumlichen Lage mit dem umliegenden Sportzentrum nicht fur
die Errichtung einer Wohnmobilstellplatzanlage an. Zudem ist derzeit nicht konkret absehbar,
wann dieser Ubergangskindergarten zuriickgebaut wird. Auch wurden diese Flachen vielmehr
als Parkplatz fiir das Sportzentrum bendétigt.

Seitens der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange waren im Rah-
men der frithzeitigen Beteiligung keine grundlegenden Einwendungen gegen diese Planung
vorgetragen worden.

Der Anregung der Unteren Naturschutzbehorde zur Festsetzung einer Eingriinung des WA2.1
gegenuber der freien Landschaft wurde gefolgt.

Von seitens der Unteren Naturschutzbehdrde angeregten Festsetzungen zum Erhalt von
Baumen und sonstigen Geholzen auf 6ffentlichen Park- und Grinflachen wurde aus Griinden
der planerischen Zurlickhaltung abgesehen, obgleich seitens der Gemeinde Wettringen
grundsatzlich eine Erhaltung beabsichtigt war.

Auf Anregung der Unteren Wasserbehorde wurde fur die 6ffentliche Griinflachen in Beachtung
der wasserrechtlichen Schutzvorschriften fiir Uberschwemmungsgebiete festgesetzt, dass
bauliche Anlagen im Sinne des BauGB in dem Teil nicht zulassig sind, der innerhalb des was-
serrechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets lag.

Auf Anregung der Unteren Bauaufsichtsbehorde wurden die textliche Festsetzung zu Vorgar-
ten klarstellend gedndert und ergénzt, wobei der Bezug auf hochbauliche Anlagen entfiel und
die textliche Festsetzung zu Flachen fir Nebenanlagen sowie fir Garagen, Carports und Stell-
platze ausschlief3lich auf das WAL an der Werninghoker Strafl3e beschrankt.
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Der fertige Entwurf dieses Bauleitplans war auf Beschluss des Gemeinderats vom 07.02.2022
in der Zeit vom 07.03.2022 bis einschlief3lich 07.04.2022 6ffentlich ausgelegt worden. Aus der
Offentlichkeit sind hierbei keine Stellungnahmen eingegangen.

Seitens der berthrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange waren im Rah-
men der formlichen Beteiligung keine grundlegenden Einwendungen gegen diese Planung
vorgetragen worden. Auf Anregung der unteren Naturschutzbehdrde waren die artenschutz-
rechtlichen Vermeidungsmafinahmen redaktionell erganzt worden.

Vor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat am 09.05.2022 diesen Bebauungsplan als Sat-
zung und die Begriindung beschlossen.

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist Teil der Gemarkung Wettringen und umfasst folgende Flurstiicke:

- Gemarkung Wettringen, Flur 24, Flurstiicke 559 (teilw.) und 873.
- Gemarkung Wettringen, Flur 25, Flurstiicke 261 (teilw.), 394, 541 (teilw.), 542, 543 und
801 (teilw.).

4 Bestandssituation

Das Plangebiet liegt nérdlich des Sportzentrums an der Werninghoker Stral3e und 6stlich der
Steinfurter Aa. Innerhalb des Plangebiets befindet sich folgende bauliche Anlagen:

- eine eingeschossige Kindertagesstatte mit Pult- und Flachdéchern,

- ein zweigeschossiges Mehrfamilienhaus mit versetzten Pultdachern,

- eine offentliche Parkplatzanlage gegentber der Ludgerushalle sowie

- Kleinspielfelder (Ful3ball/Basketball) an der Fuf3- und Radwegeverbindung zwischen
Werninghoker Straf3e und Steinfurter Aa.

Im Plangebiet befand sich bis vor wenigen Monaten noch eine Umspannstation, die zwischen-
zeitlich vollstandig zurtiickgebaut worden ist. Das Gelande umfasst auf3erdem weitere Grinfla-
chen an der Steinfurter Aa, ist im Norden weitgehend eben (47-48 m tiber Normalhéhennull)
und fallt zur Steinfurter Aa leicht ab. Ostlich des Plangebiets grenzt das Schulzentrum mit
Grund- und privater Realschule sowie Hallenbad an. Der Ortskern liegt etwa 400 m nordwest-
lich des Plangebiets und kann Uber autofreie Ful3- und Radwege erreicht werden.

5 Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation

51 Regionalplan

Der wirksame Regionalplan Miinsterland stellt Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) fir das
Plangebiet dar.
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Die Bezirksregierung Miinster kommt im Rahmen der landesplanerischen Anfrage gemafR § 34
LPIG NRW hinsichtlich der geplanten 65. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Wettringen, die im Parallelverfahren fir das Plangebiet dieses Bebauungsplans durchgefihrt
wird, mit Schreiben vom 11.11.2021 zu folgendem Ergebnis:

,Mit der Darstellung einer Flache fir den Gemeinbedarf wird eine bereits vorhandenen KITA
Uberplant. Die Wohnbauflache wandelt im Wesentlichen eine Flache fur Versorgungsanlagen
eines aufgegebenen Umspannwerkes um. Innerhalb der Sonderbauflache sind sechs Wohn-
mobilstellplatze am Rand der vorhandenen Sportanlagen geplant.

Der Regionalplan Minsterland legt hier Allgemeinen Siedlungsbereich fest.

Die geplanten Wohnbau-, Sonderbauflachen und Gemeinbedarfsdarstellungen sind mit dem
Ziel 2-3 LEP vereinbar.

Das Ziel 6.1-1 LEP und die Ziele 1.1. und 3.2 des Regionalplans Munsterland fordern zudem
eine bedarfsgerechte Planung. Dabei hat sie flachensparend und bedarfsgerecht ausgerichtet
an der Bevolkerungsentwicklung zu erfolgen.

Die Regionalplanungsbehdrde ermittelt fortlaufend auf der Grundlage des LEP und aktueller
Bevolkerungsvorausschéatzungen den jeweiligen Siedlungsflachenbedarf der Gemeinden zum
Zeitpunkt der Vorlage der gemeindlichen Planung. Die aktuellen Flachenbedarfe werden den
vorhandenen Bauflachenreserven im gemeindlichen Flachennutzungsplan gegentbergestellt.
Die geplanten Wohnbauflachen sind nach den aktuell ermittelten Flachenbedarfen unter Be-
ricksichtigung der im Flachennutzungsplan noch vorhandenen Bauflachenreserven bedarfs-
gerecht (Stand: September 2021).

5.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wettringen weist flr das Plangebiet fol-
gende Darstellungen aus:

- Wohnbauflachen fir das vorhandene Wohnbaugrundstiick nérdlich der Kindertages-
statte,

- Flachen fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen® fir das Baugrundstiick der Kindertagesstatte,

- Flachen fur Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung ,Elektrizitat” fur die ehemalige
Umspannstation,

- Flachen fir die Landwirtschaft sidlich der Kindertagesstatte,

- Offentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkplatze® entlang der Wern-
inghoker Stral3e,

- offentliche Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Sportanlagen® fir die Flachen an der
Steinfurter Aa.

5.3 Bebauungsplane

Fur den Uberwiegenden Teil des Plangebiets liegt der Bebauungsplan Nr. 23 ,Sportgelande*
(Ursprungsplan) vor (genehmigt im April 1977); fir das Wohnbaugrundsttick nérdlich der Kin-
dertagesstétte liegt derzeit kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. Der Ursprungsplan ist
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im Rahmen mehrerer, weitgehend vereinfachter Anderungen jeweils in Teilen geandert wor-
den. Im Rahmen der 6. Anderung ist der Geltungsbereich zudem um die bislang unbeplanten
Flachen sudlich der Zufahrt zur Umspannstation erweitert worden. Eine detaillierte Ubersicht
dieser Anderungs- und Erweiterungsverfahren kann der nachfolgenden Tabelle entnommen

werden:

Nr. | Verfahren und Satzungsbeschluss Anderungsinhalt

1. Vereinfachte Anderung vom 29.08.1990 Offentliche Griinflache ,Skateboard-Anlage*” in 6ffentlicher
Parkplatzflache

2. | Vereinfachte Anderung vom 11.05.1992 Uberbaubare Grundstiicksflachen fiir Umkleideanlage am
Hauptplatz

3. | Vereinfachte Anderung vom 01.03.1999 | Uberbaubare Grundstiicksflachen fur Tribiine

4. | Vereinfachte Anderung vom 18.03.2002 Erweiterung tiberbaubarer Grundstiicksflachen fir Umkleide-
anlage am Hauptplatz

5. | vereinfachte Anderung vom 14.03.2008 Offentliche Griinflache ,Sportanlage/Kleinspielfeld* anstelle
~Skateboard-Anlage” in 6ffentlicher Parkplatzflache

6. | Normalverfahren vom 20.12.2012 Flachen fir Kindertagesstatte sudlich der Zufahrt zur Um-
spannstation / Verlagerung 6ffentlicher Parkplatzflache zur
Werninghoker Straf3e / Flachen fir die Landwirtschaft an-
stelle 6ffentlicher Parkplatzflache

7. | Vereinfachte Anderung vom 22.05.2017 | Erweiterung iiberbaubarer Grundstiicksflachen fiir Umkleide-
anlage am Hauptplatz

Insofern gelten fir das Plangebiet dieses Bebauungsplans folgende Festsetzungen:

Flachen fir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung ,Elektrizitat (Umspannwerk)®
fur die ehemalige Umspannstation,

Flachen fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen® fir das Baugrundstuick der Kindertagesstatte,

Flachen fur die Landwirtschaft stidlich der Kindertagesstatte,

offentliche Stral3enverkehrsflachen zwischen Steinfurter Aa und Werninghoker Stral3e
sowie ndrdlich der Kindertagesstatte,

offentliche StraRenverkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz* ent-
lang der Werninghoker StralRe sowie an der Stral3enverkehrsflaiche zwischen Steinfur-
ter Aa und Werninghoker Stral3e,

offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® westlich der ehemali-
gen Umspannstation sowie ,Sportanlagen® bzw. ,Sportanlage/Kleinspielfeld* entlang
der Stral3enverkehrsflachen zwischen Steinfurter Aa und Werninghoker Straf3e.

Fur die Flachen o6stlich der Werninghoker Stral3e liegen die rechtsverbindlichen Bebauungs-
plane Nr. 24 ,FriedhofstralRe“ (hier: Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Schule“ bzw. ,Sporthalle®) sowie Nr. 18 ,Werninghok“ (hier: Allgemeines Wohngebiet, maxi-
mal zwei Vollgeschosse, Grundflachenzahl von 0,4 und Geschossflachenzahl von 0,8) vor.
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6 Standortbegrindung (Innenentwicklung)

Nach Abschluss des Riickbaus der ehemaligen Umspannstation sowie der Ubernahme der
Flache durch die Gemeinde Wettringen sind die Voraussetzungen fur eine stadtebaulich sinn-
volle Wiedernutzbarmachung durch die Erweiterung des vorhandenen Wohnsiedlungsansat-
zes mit Kindertagesstatte erfillt. Durch diese Maflinahme der Innenentwicklung kann auf die
Umwandlung tatsachlich landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen verzichtet wer-
den.

Die Gemeinde Wettringen greift mit der Grundsatzentscheidung fir die Weiterentwicklung des
vorhandenen Wohnsiedlungsansatzes hier das Konzept der kurzen Wege auf, da die Versor-
gungseinrichtungen im Ortskern, das benachbarte Schul- und Sportzentrum, die Steinfurter Aa
als Naherholungsmdglichkeit sowie viele der innerértlichen Arbeits- und Ausbildungsplatze
von hier aus gut zu FuR oder mit dem Fahrrad zu erreichen sind.

7 Stadtebauliche Planungsziele

Die Flachen der ehemaligen Umspannstation sollen vornehmlich zur Errichtung einer weiteren
(eigensténdigen) sechsten Kindertagesstatte genutzt werden, da sich die Flachen an der ehe-
maligen Umspannstation hierfir aufgrund der Lage optimal eignen. Diese zusatzliche Kinder-
tagesstitte soll im direkten Anschluss sidlich der bestehenden Einrichtung errichtet werden.

Daneben ist eine moderate Entwicklung einzelner Baugrundstiicke westlich der Kindertages-
statte fur die Errichtung von Eigenheimen vorgesehen. Entsprechend der Nachfrage ist vor-
nehmlich eine leichte Verdichtung durch Kettenhauser auf kleineren Grundstiicken mit GroRen
von knapp unter 400 m2 geplant. Eine leichte Verdichtung férdert das flachen- und kostenspa-
rende Bauen sowie die damit verbundene Mdglichkeit zur Eigentumsbildung fir breitgefa-
cherte Bevolkerungsteile. Unter Beriicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten soll im Uber-
gang zur Aue der Steinfurter Aa nur eine Bebauung mit einem Vollgeschoss zulassig sein.

Fur die Flachen sidlich dieses Baugebiets und nérdlich des Sportzentrums an der Ful3- und
Radwegeverbindung zwischen Werninghoker Straf3e und Steinfurter Aa wird angesichts sich
in raumlicher Nahe befindlicher Freizeitanlagen (Mehrgenerationen- und Bewegungspark im
Schul- und Sportzentrum und Spielplatze Werningkamp, Am Mesterkamp) und unter Einbin-
dung vorhandener Kleinspielfelder eine o6ffentliche Nutzung mit Aufenthalts- und Gemein-
schaftsfunktion mit naturnaher Gestaltung beabsichtigt.

Daruber hinaus soll angrenzend in landschaftlich reizvoller Lage an der Steinfurter Aa und
fuBlaufiger Anbindung an den Ortskern eine kleine Stellplatzanlage fur funf bis sechs Wohn-
mobile nebst Ver- und Entsorgungsstation zu einem voriibergehenden Ubernachten entste-
hen, da ein solches Nutzungsangebot derzeit in Wettringen nicht besteht. Diese Anlage wird
Uiber die bestehende und noch auszubauende Ful3- und Radwegeverbindung an die Werning-
hoker Stral3e erschlossen.
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8 Stadtebauliche Planungsvarianten

Im Vorfeld der Ausarbeitung des Bebauungsplans sind drei Bebauungs- und Erschlie3ungs-
varianten erstellt und in den politischen Gremien der Gemeinde Wettringen diskutiert worden,
mittels derer die Mdglichkeiten einer erganzenden Bebauung aufgezeigt werden (siehe nach-
stehende Planskizzen).

Alle drei Varianten sehen vor, dass im Ubergang zur Steinfurter Aa nur eingeschossige Ge-
baude entstehen und das Baugebiet Giber eine Stichstral3e mit Wendeanlage erschlossen wird,
die nordlich der Kindertagesstatte von der Werninghoker Stral3e abzweigt. Die Alternativiber-
legungen bezogen sich insbesondere auf den Umfang an zusatzlichen Wohnbaugrundstiicken
sowie die Lage der Wendeanlage.

Ferner sehen alle drei Varianten auch vor, dass auf dem Wohnbaugrundstiick noérdlich der
Kindertagesstatte eine kleinteilige Bebauung entstehen und der vorhandene Baumbestand
erhalten bleiben kann sowie Griinbereiche fiir eine Freiraumgestaltung und eine kleine Wohn-
mobilstellplatzanlage an der Steinfurter Aa entstehen.

Im Ergebnis der Beratungen haben sich die politischen Gremien der Gemeinde dafiir ausge-
sprochen, dass grundsétzlich die Variante A als Grundlage fur den Vorentwurf dieses Bebau-
ungsplans verwendet werden soll.
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Bebauungs- und ErschlieBungsvorschlag A

Konzeptionelle Hauptmerkmale:

- Lage der Wendeanlage nordwestlich der Kindertagesstéatte,

- sudlicher Randbereich der ehemaligen Umspannstation wird 6ffentlichen Griunflachen zuge-
schlagen,

- Kettenhaus-Bebauung zur Steinfurter Aa mit vier kleineren Wohnbaugrundstiicken ab rd.
380 m2 Grundstucksflache,

- zwei Wohnbaugrundsticken auf gegenuberliegender StralRenseite mit iber 500 m2 Grund-
stucksflache.

559

festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet

eingeschossige = A - ) s 4 ‘ Basketballfeld
Kettenhaus-Bebauung g y X
mit einheitlicher Gestaltung " ¢ DFB-Kleinspielfeld
(roter Klinker / traufstandig) . y

Freiraumgestaltung

2.B. mit Gemeinschaftsgarten,
Streuobst- und Wildblumenwiese,
Sitz- oder Grillecke, offene

Regenwassersickermulden, 0.a.
540 \

Wohnmobilstellplatze

660

o %\ ‘ : Bebauungsplan Nr. 23

. "Sportgelande"
2 XK\/\

.
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Bebauungs- und ErschlieBungsvorschlag B

Konzeptionelle Hauptmerkmale:

- Lage der Wendeanlage nordwestlich der Kindertagesstatte,

- vollstandige Inanspruchnahme der ehemaligen Umspannstation fiir Wohnbebauung,

- Kettenhaus-Bebauung zur Steinfurter Aa mit funf kleineren Wohnbaugrundstiicken ab rd.
360 m2 Grundstucksflache,

- drei Wohnbaugrundstiicken auf gegentiberliegender StraBenseite mit (iber 500 m2 Grund-
stucksflache.

559

festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet

eingeschossige
Kettenhaus-Bebauung
mit einheitlicher Gestaltung
(roter Klinker / traufstandig)

DFB-Kleinspielfeld

>\

Freiraumgestaltung

2.B. mit Gemeinschaftsgarten,
Streuobst- und Wildblumenwiese,
Sitz- oder Grillecke, offene

Regenwassersickermulden, 0.a.
- \

Wohnmobilstellplatze

Bebauungsplan Nr. 23
"Sportgelande"

.
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Bebauungs- und ErschlieBungsvorschlag C

Konzeptionelle Hauptmerkmale:

- Lage der Wendeanlage sudwestlich der Kindertagesstatte,

- vollstandige Inanspruchnahme der ehemaligen Umspannstation fir Wohnbebauung,

- Bebauung zur Steinfurter Aa von einer Reihenhausgruppe mit drei Grundstiicke sowie eines
Doppelhauses mit GrundsticksgrofRe von rd. 180 m2 bis rd. 280 m? Grundstiicksflache,

- vier Wohnbaugrundstiicken gegeniberliegend und zum Sportzentrum mit iber 500 m2 Grund-
stucksflache.

559

festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet

eingeschossige Bebauung
mit einheitlicher Gestaltung
(roter Klinker / traufstandig)

DFB-Kleinspielfeld

Freiraumgestaltung

z.B. mit Gemeinschaftsgarten,
Streuobst- und Wildblumenwiese,
Sitz- oder Grillecke, offene

Regenwassersickermulden, 0.3.
540 \

Bebauungsplan Nr. 23
"Sportgelédnde”

.
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9 Stadtebauliche Festsetzungen

9.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Fur die Wohnbauflachen sind entsprechend der vorgenannten stadtebaulichen Planungsziele
jeweils Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Alle ausnahmsweise in Allgemeinen Wohn-
gebieten zulassigen Nutzungen sind ausgeschlossen, da diese Nutzungen an diesem Stand-
ort nicht erforderlich und auf3erdem in anderen Siedlungsbereichen von Wettringen ausrei-
chend vorhanden sind. Weitere Grunde sind der Flachenbedarf dieser Nutzungen, potentielle
Stérungen der Wohnruhe sowie der damit verbundene Kfz-Verkehr.

Flachen fur den Gemeinbedarf

Die Festsetzung von Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen® (hier: Kindertagesstatte) folgt dem rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan (aus der 6. Anderung und Erweiterung). Dabei werden die Flachen fur
den Gemeinbedarf an die jingste und die geplante Erweiterung der Kindertagesstatte ange-
passt.

Sondergebiete, die der Erholung dienen

Im Hinblick auf die geplanten Wohnmobilstellplétze an der Steinfurter Aa wird ein der Erholung
dienendes Sondergebiet mit entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt. Zulassig sind
ausschlieRlich Stellplatze fur Wohnmobile, die nur zu einem voriibergehenden Ubernachten
eingerichtet werden, sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nut-
zungszweck des Baugebiets dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Dauercam-
ping ist hier folglich nicht zulassig.

9.2 Mald der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Um eine zeitgemale und ortsiibliche Verdichtung zu ermdglichen, ist eine Grundflachenzahl
von 0,4 festgesetzt; diese kann im Ubrigen als ortsuiblich bezeichnet werden. Die hochstzulas-
sige Zahl der Vollgeschosse folgt in WAL dem vorhandenen Bestand. In WA2.1 und WA2.2 ist
hochstens ein Vollgeschoss zuléassig, um hier einen harmonischen Ubergang zur freien Land-
schaft sicherzustellen. Die Geschossflachenzahl von 0,4 bzw. 0,8 entspricht der Grundflachen-
zahl in Verbindung mit der hdchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

Damit sich die kiinftigen Geb&ude sich hinsichtlich der Hohenentwicklung in das Siedlungsbild
einfligen und negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild so weit wie méglich
minimiert werden, werden die Traufenhohen begrenzend festgesetzt: Die festgesetzten
Hdchstgrenzen ermdglichen Gebaude mit Traufhéhen von 6,5 m in WAL und in der Flache far
den Gemeinbedarf (Kindertagesstatte) von 4,5 m in WA2.1 und WA2.2.

Um die Sockelausbildung der Wohngebaude auf ein ortsiibliches, moderates Mal3 zu begren-
zen und umfangreiche Erdauffillungen etwa bei der Herstellung der Terrassen zu vermeiden,
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werden in den Allgemeinen Wohngebieten erganzend die Hohen der Oberkante des fertigen
FuBbodens im Erdgeschoss begrenzend festgesetzt. Die festgesetzten Hochstgrenzen er-
mdglichen moderate Sockel mit maximal rund 0,50 m Uber Hbhe einer kinftigen Fahrbahn,
sofern die Stral3e ohne umfangreiche Erdarbeiten in das bestehende Gelande eingefligt wird.

Flachen fir den Gemeinbedarf

Um die natirliche Funktion des Bodens (u.a. Versickerungsfahigkeit und Durchlassigkeit) teil-
weise zu erhalten, ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Um Nachbarschaftskonflikten
sowie negativen Auswirkungen auf das Ortsbild vorzubeugen, wird die héchstzulassige Zahl
der Vollgeschosse (zwei) aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan bernommen (aus der
6. Anderung und Erweiterung). Erganzend wird mit derselben stadtebaulichen Zielsetzung die
Hochstgrenze fur die Traufhéhe auf 54,0 m tber NHN festgesetzt. Die Geschossflachenzahl
von 0,4 bzw. 0,8 entspricht der Grundflachenzahl in Verbindung mit der hdchstzuléassigen Zahl
der Vollgeschosse.

Sondergebiete, die der Erholung dienen

Um weitgehende Gestaltungsfreiheiten fir den Ausbau der Wohnmobilplatzanlage zu ermdg-
lichen, ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Da hier ausschliel3lich Stellplatze fir
Wohnmobile sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen vorgesehen sind, be-
steht aus Sicht der Gemeinde Wettringen kein Bedarf fir weitergehende Festsetzungen etwa
zur Hohe baulicher Anlagen oder zur hdchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

9.3 Bauweise / Baugrenzen / Stellung der baulichen Anlagen

Allgemeine Wohngebiete

In WAL und WA2.1 gilt in Anlehnung an die bestehenden Bebauungsstrukturen im naheren
Umfeld an der Werninghoker Stral3e die offene Bauweise. Hierdurch sind seitliche Grenzab-
stédnde und eine Geb&audelange von maximal 50 m vorgegeben. Um eine starkere Verdichtung
durch Hausgruppen zu vermeiden, sind in WA2.1 ausschlieB3lich Einzel- und Doppelhauser
zuldssig. In WA2.2 gilt in Abweichung von der offenen Bauweise eine halboffene Bauweise
mit einer einseitigen Grenzbebauung, um hier die stadtebaulichen Planungsziele einer Ketten-
hausbebauung zu ermdglichen.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Uberbaubaren Flachen zusammenhangend fest-
gesetzt und gewahren damit den Bauherren einen moglichst groRen Spielraum bei der Plat-
zierung der Hauptgeb&aude auf dem Grundstlick. Der Abstand der Baugrenzen zur offentlichen
Verkehrsflache ist mit 3,00 m festgesetzt, um das Stral3enraumprofil zu betonen und die An-
lage zusammenhangender Gartenflachen zu ermdglichen. Die Grenzabstande zu den Bauge-
bietsgrenzen sind ebenfalls mit 3,00 m festgesetzt, um ein unmittelbares Heranriicken durch
Hauptgebaude an die angrenzenden Flachen zu vermeiden.

In WA2.1 sowie in WA2.2 sind die Geb&ude ausschliel3lich trauf- bzw. giebelstéandig zu errich-
ten, damit das Landschaftsbild von Seiten der westlich angrenzenden freien Landschaft nicht
durch ein Ubermaf wahrnehmbarer Baukorper unvermeidbar stark beeintrachtigt wird. Durch

HAWETTRIN\217369\TEXTE\BP\bgr220509_bpl.docx IPW



Gemeinde Wettringen Bebauungsplan Nr. 68 ,Sidlich Werninghoker StraRe® 15/24

die traufstédndige Bauweise in Verbindung mit der maximal zuléssigen Zahl von einem Vollge-
schoss wird hier von der Steinfurter Aa aus vornehmlich eine geschlossene Dachlandschaft
wahrzunehmen sein.

Flachen fiur den Gemeinbedarf

Anstelle einer offenen Bauweise wird nunmehr eine abweichende Bauweise festgesetzt, um
Gebaudelangen von tber 50 m hinsichtlich einer grof3eren Flexibilitat fur kiinftige Umbauten
und Erweiterungen zu erméglichen.

Da es bei Flachen fir den Gemeinbedarf nicht der Festsetzung tUberbaubarer Grundstiicksfla-
chen bedarf, wird hiervon in Ermoglichung einer gro3eren Flexibilitat fur kiinftige Umbauten
und Erweiterungen abgesehen.

Sondergebiete, die der Erholung dienen

Da hier ausschlieBlich Stellplatze fir Wohnmobile sowie untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen vorgesehen sind, besteht kein Bedarf zur Festsetzung Uberbaubarer Grund-
stucksflachen.

9.4 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sowie Garagen

In WAL missen Garagen sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen einen Min-
destabstand zu StralRenverkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung einhalten, um Verkehrsbehinderungen etwa durch getffnete Garagentore zu vermeiden.
In WA2.1 und WA2.2 sind hingegen keine Verkehrsbehinderungen zu erwarten, da dort in den
Vorgarten nach den gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplans ohnehin keine
Garagen sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig sind.

9.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um an der Planstral3e A abseits der Werninghoker Stral3e den Charakter einer Ein- und Zwei-
familienhausbebauung zu erzielen und ein unkontrolliertes Nebeneinander von Eigenheimen
und Geschosswohnungen zu vermeiden, ist die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden in WA2.1 und WAZ2.2 stark begrenzt. Die Vermeidung eines unkontrollierten
Nebeneinanders von Eigenheimen und Geschosswohnungen ist vor allem aufgrund der un-
terschiedlichen Formen des Wohnumfelds stadtebaulich sinnvoll (Anzahl der erforderlichen
Stellplatze, Hauszugénge, Abgrenzung von offentlichen und privaten Freiflachen, etc.).

9.6 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigte Bereiche

Das Plangebiet ist Uber die unmittelbar angrenzende Werninghoker Straf3e gut an das drtliche
Verkehrsnetz angebunden.
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Die ErschlieBung des WA2.1- und des WA2.2-Gebiets sowie der Flachen fir die Kindertages-
statte erfolgt Giber eine Anliegerstral3e, die im Bereich der bestehenden Zufahrt zum Umspann-
werk in die Werninghoker StralRe einmlndet. Die Wendeanlage an der PlanstralBe A ist mit
einem Durchmesser von rund 18 m so dimensioniert, dass ein zweiachsiges Millfahrzeug
ohne Rangieren wenden kann.

Es ist vorgesehen, die PlanstralRe A als verkehrsberuhigten Bereich ohne Trennung von Fahr-
bahn und Gehweg auszubauen. Innerhalb des StralRenquerschnitts von 7,00 m ist der Begeg-
nungsverkehr Pkw — Lkw mdglich. Zudem sind nordlich der Kindertagesstatte ausreichende
Breiten festgesetzt, um hier zuséatzliche Parkplatze anlegen zu kénnen. Durch die Strafl3enfiih-
rung und den verkehrsberuhigten Ausbau kann gebietsfremder Durchgangsverkehr ausge-
schlossen werden.

Der ruhende Verkehr aus den Allgemeinen Wohngebieten wird vollstandig auf den Baugrund-
stiicken untergebracht. Der Stellplatzbedarf richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Wettringen.

Offentliche Parkflachen

Die Festsetzung offentlicher Parkflachen an der Werninghoker Stral3e entspricht der ortlichen
Situation sowie dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan (aus der 6. Anderung und Erweite-
rung).

Eigenstandige Ful3- und Radwege

Die Zufahrt zum Wohnmobilplatzgebiet an der Steinfurter Aa erfolgt tiber die bestehende und
noch auszubauende FuR3- und Radwegeverbindung an die Werninghoker Stral3e. Ein weiterer
FuR3- und Radweg als Anbindung der Planstral3e A an die 6ffentliche Grunflache und weiter-
gehend an die Zufahrt zu den Wohnmobilstellplatzen (gleichzeitig Ful3- und Radweg zur Stein-
furter Aa) vorgesehen. Diese Verbindung tragt zu einer Vernetzung mit dem Umfeld und zu
einer hohen Wohnqualitat bei. Dartiber hinaus kann diese Anbindung im Notfall durch die Feu-
erwehr oder durch Rettungsfahrzeuge als zweite Zufahrtmaéglichkeit genutzt werden, sofern
auf der PlanstralRe A etwaige Zufahrthindernisse durch (falsch) parkende oder defekte Fahr-
zeuge, durch Baustellen oder aber auch durch bereits im Einsatz befindliche Feuerwehr- oder
Rettungsfahrzeug bestehen.

9.7 Flachen fir Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sollen durch die
grof3zigige Ausmuldung einer Griinflache, die Uber die meiste Zeit des Jahres trocken liegt,
zugleich fur die freiraumbezogene Erholung nutzbar gemacht werden. Daher erfolgt eine Uber-
lagernde Festsetzung mit den offentlichen Grinflachen und einer Mal3Bnahme zum Schutz von
Boden, Natur und Landschatft.

9.8 Offentliche Griinflachen

Die nicht fur die Bebauung vorgesehenen Flachen zwischen den Allgemeinen Wohngebieten
und der Flachen fur den Gemeinbedarf (Kindertagesstatte) und dem stidlich angrenzenden
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Sportzentrum werden als offentliche Griinflachen festgesetzt. Durch die Zweckbestimmung
.Parkanlage mit Spiel- und Sportanlagen® wird herausgestellt, dass diese Flachen zur Forde-
rung des gemeinschaftlichen Zusammenlebens, zur Einbindung der vorhandenen Kleinspiel-
felder und zur naturnaher Regenwasserbewirtschaftung dienen sollen.

Bauliche Anlagen sowie vergleichbare Anlagen sind in dem Teil der 6ffentlichen Grinflachen
mit der Zweckbestimmung ,Spiel- und Sportanlagen® nicht zulassig, der innerhalb des wasser-
rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets der Steinfurter Aa liegt, um nachteilige
Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger, eine Beeintrachtigung des bestehenden Hoch-
wasserschutzes sowie eine Geféahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sach-
schaden zu vermeiden.

9.9 Bindungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Um die innere Durchgriinung des Plangebiets zu férdern, ist je angefangene 500 m2 Grund-
stiicksgré3e mindestens ein heimischer hochstammiger Obstbaum anzupflanzen.

Zur Gestaltung der Ortsrandlage und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Landschafts-
bilds ist an der westlichen Grenze des WA2.1 nérdlich des verkehrsberuhigten Bereichs zur
freien Landschaft hin eine Eingriinung durch eine mindestens dreireihige Hecke anzulegen.

10 Ortliche Bauvorschriften

Die ortsiiblichen Gestaltungsvorschriften sind gemaf3 § 89 Abs. 2 BauO NRW als Festsetzun-
gen in diesen Bebauungsplan eingeflossen, um stadtebaulich wirksame Gestaltungselemente
fir das gesamte Baugebiet zu regeln. Diese Festsetzungen sollen den Rahmen fiir eine ein-
heitliche, aber nicht uniforme stadtebauliche Gestaltung setzen. Ein einheitlicher stadtebauli-
cher Gestaltungsrahmen ist vor allem deshalb erforderlich, um das Erscheinungsbild der vor-
handenen (Nachbar-)Bebauung aufzugreifen.

Damit sich die kiinftige Bebauung in das Siedlungsbild einfugt, sind als Verblendmaterial fur
die AuRRenfassaden baulicher Anlagen nur Klinker und Verblender in roter/rotbrauner Farbge-
bung zulassig. Um die Bauherren nicht zu stark einzuschréanken, sind abweichend hiervon auf
maximal 20 % der AuRenfassaden auch andere Materialien zuldssig.

Garagen und massive Nebengebaude sind in dem Material der zugehérigen Hauptgebaude
zu gestalten, um ein einheitliches Erscheinungsbild zu gewéhrleisten. Hiervon ausgenommen
sind Uberdachte Stellplatze (Carports), Wintergérten, Gewachshauser und Gartenhauser, da
diese nicht pragend fur das Erscheinungsbild sind.

Unter Wirdigung des Siedlungsbilds im naheren Umfeld sind in den Allgemeinen Wohngebie-
ten nur Geb&ude mit ortstibliche Dachneigung von 30° - 48° zuldssig. Von der Festsetzung
der Dachneigung sind Garagen und massive Nebengeb&ude sowie untergeordnete Gebaude-
teile bis zu 35 % der gesamten Gebaudeflache wie z.B. Vor- u. Anbauten, Erker, Balkone,
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Wintergarten, 0.4. ausgenommen, da diese das Erscheinungsbild des Wohngebiets nur in un-
tergeordnetem Umfang beeinflussen.

In WA2.1 und WA2.2 sind die Dacheindeckungen grundsatzlich nur in Form von unglasier-
ten/unengobierten Dachpfannen in roter/rotbrauner Farbgebung zuléssig, um hier einen har-
monischen Ubergang zur freien Landschaft sicherzustellen.

Um die Hauptdachflachen zu betonen und damit zu einem ruhigen und harmonischen Sied-
lungsbild beizutragen, ist bei Dachausbauten/-gauben ein Abstand von mindestens 1,50 m zu
den Ortgéngen einzuhalten.

Da sich Staffelgeschosse oberhalb eines hdchstzuldssigen Vollgeschosses nicht in den Sied-
lungsbestand einfligen, sind Geschosse oberhalb des zulédssigen obersten Vollgeschosses als
Dachgeschosse mit geneigten Dachflachen und einer Dachneigung von hdchstens 50° auf
mindestens zwei gegenuberliegenden Seiten auszubilden.

Vorgéarten sind im Bereich der Ein- und Zweifamilienhausbebauung grundsatzlich gartnerisch
anzulegen, damit das Ortshild von den 6ffentlichen Stra3en aus (hier: verkehrsberuhigter Be-
reich) nicht durch ein UbermaR an versiegelten Flachen negativ beeinflussen wird und ein
durchgriintes Baugebiet entsteht. Notwendige Befestigung sind aus Griinden des Bodenschut-
zes wie aus Griunden der Anreicherung des Grundwassers nur mit wasserdurchlassigen Bau-
stoffen zul&ssig.

Damit ein offener, einladender Gesamteindruck entsteht, sind Grundstickseinfriedigungen zur
Verkehrsflache und zu den seitlichen Nachbargrundstiicken innerhalb eines Abstandes von
3,00 m zur StralRenverkehrsflache hin nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zul&ssig. Bei Eck-
grundstiicken konnen aufgrund der besonderen stadtebaulichen Situation mit zwei gemeinsa-
men Grundstlickseiten zur StraBenverkehrsflache und unter Einhaltung gewisser Vorgaben
ausnahmsweise Einfriedigungen mit einer gréReren Hohe errichtet werden.

Um eine Storung des Ortsbilds sowie der Qualitat der Gebaude und des 6ffentlichen Raumes
zu vermeiden, sind alle Werbeanlagen aul3erhalb von Gebauden genehmigungspflichtig (aus-
genommen Praxisschilder bis zu einer GroRe von 0,20 m2). Werbeanlagen fir die individuelle
Eigenwerbung sind ausschliel3lich an der Stéatte der Leistung zulassig. Damit wird ausge-
schlossen, dass der oOffentliche Stral3enraum durch Werbetrédger dominiert wird und dadurch
das bauliche Erscheinungsbild in den Hintergrund tritt. Die Einschrankung der Gesamtgrof3e
von Werbeanlagen auf eine maximale Gesamtbreite von 1,50 m und eine maximale Gesamt-
héhe von 2,50 m sowie die Unzul&ssigkeit von wechselndem und sich bewegendem Licht un-
terstitzen das Planungsziel, wonach sich die Werbeanlagen der Architektur unterordnen sol-
len. Auf diesen Gesichtspunkt zielt auch die Begrenzung von Warenautomaten ab.
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11 Technische Erschliel3ung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch einen Anschluss
an die vorhandenen Netze in den angrenzenden Stral3en sichergestellt. Dies gilt auch fur Te-
lekommunikationsleitungen. Der Ausbau der Leitungsnetze wird rechtzeitig mit den jeweiligen
Versorgungstragern abgestimmit.

Oberflachenentwasserung

Im Rahmen der anliegenden wasserwirtschaftlichen Vorplanung wird festgestellt, dass auf-
grund des angetroffenen Bodens und der Grundwasserstande eine Versickerung der anfallen-
den Oberflachenabflliisse anzustreben ist. Aufgrund der geplanten baulichen Verdichtung in
den Flachen, fur die eine zusatzliche Versiegelung und Uberbauung ermaglicht wird, ist eine
Ableitung der Oberflachenabflisse Uber einen Regenwasserkanal zu zentralen Versicke-
rungsmulden innerhalb der benachbarten 6ffentlichen Griinfliche vorgesehen. Die beiden
Mulden sind Uber einen Entwéasserungsgraben miteinander verbunden. Fir au3erordentliche
Regenereignisse erfolgt ein Notlberlauf in die Steinfurter Aa.

Schmutzwasserbeseitigung

Das im Plangebiet zusatzlich anfallende Schmutzwasser soll nach der anliegenden wasser-
wirtschaftlichen Vorplanung Uber eine rund 140 m lange Rohrleitung zum vorhandenen
Schmutzwasserkanal in der Werninghoker Stral3e abgeleitet werden. Die Kapazitatsreserven
der Klaranlage und der vorhandenen Schmutzwasserkanalisation sind ausreichend, auch das
im Plangebiet zusatzlich anfallende Schmutzwasser schadlos abzuleiten und zu reinigen. Hier-
fur stellen das Abwasserbeseitigungskonzept (ABK) der Gemeinde Wettringen sowie der Zent-
rale Abwasserplan (ZAP) die Grundlage.

Abfallbeseitigung

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die anfallenden
Abfallstoffe durch die 6rtliche Millabfuhr eingesammelt und ordnungsgemal’ entsorgt. Inner-
halb des Gemeindegebietes werden Depot-Container zur Sammlung wiederverwertbarer Ab-
fallstoffe in ausreichendem Malf3e an geeigneten Stellen aufgestellt. Aus Griinden der notwen-
digen Flexibilitat wird jedoch auf eine Festsetzung entsprechender Standorte im Bebauungs-
plan verzichtet.

Vorbeugender Brandschutz

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch die Erweiterung des zentralen Wasserleitungsnet-
zes. Beim Bau und Betrieb von Anlagen fir die offentliche Wasserversorgung werden die all-
gemein anerkannten Regeln der Technik gemalR § 48 LWG sowie § 44 BauO NRW beachtet.
Neu zu verlegende Wasserleitungen werden so dimensioniert, dass eine ausreichende Lésch-
wassermenge zur Verfugung steht. Hydranten werden in ausreichenden Abstanden angeord-
net. Feuerwehrzufahrten werden nach den Verwaltungsvorschriften zur Landesbauordnung
(VV BauO NRW) angelegt.
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12 Immissionsschutz

Im Ergebnis einer schalltechnischen Untersuchung wird festgestellt, dass die
Immissionsrichtwerte fur Allgemeine Wohngebiete der TA Larm durch die Nutzung des
Sportzentrums in der vorgesehenen Form eingehalten werden. Eine zuséatzliche
Beschrankung des Trainings- und Spielbetriebs gegeniiber den aktuellen Beschrankungen ist
nicht erforderlich.

13 Umweltbelange

13.1 Umweltprufung

Als Bestandteil dieser Begriindung ist ein Umweltbericht erstellt worden. Dieser Umweltbericht
kommt zu dem Ergebnis, dass nach Durchfiihrung der KompensationsmalRnahmen fiir keines
der betrachteten Schutzgiter negative Auswirkungen verbleiben.

13.2 Eingriffsregelung nach Naturschutzrecht

Um die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes in die Abwagung einstellen zu kénnen,
ist im Rahmen des Umweltberichts eine Eingriffshilanzierung erstellt worden. In dieser Bilan-
zierung wird festgestellt, dass sich aus der Gegenuberstellung von Bestand und Planung ein
geringes Kompensationsdefizit ergibt. Dieses Defizit wird mit AusgleichsmalRhahmen verrech-
net, die im Vorgriff auf kiinftige Eingriffe in Natur und Landschaft mit Zustimmung der Unteren
Landschaftsbehdrde des Kreises Steinfurt durchgefiihrt wurden und in das Okokonto der Ge-
meinde Wettringen eingeflossen sind.

13.3 Klimaschutz / Klimaanpassung

Die Gemeinde Wettringen greift hier mit der Wiedernutzbarmachung der Flachen der ehema-
ligen Umspannstation innerhalb der Ortslage fir die Erweiterung der Kindertagesstatte sowie
fur innerortliches Wohnen das Konzept der ,kurzen Wege* auf. Das Verkehrsaufkommen und
damit der dadurch verursachte CO2-Ausstol3 kénnen dadurch minimiert werden. Nach dem
Umweltbericht sind keine Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Klima und
Luft im Plangebiet betroffen. Die festgesetzten Pflanzbindungen tragen zu einer Verbesserung
des Kleinklimas bei und schaffen schattige Bereiche, die sich weniger stark aufheizen und die
Aufenthaltsqualitéat im Freien bei hohen Aulientemperaturen verbessern.

13.4 Besonderer Artenschutz

Im Ergebnis einer artenschutzrechtlichen Prifung wird festgestellt, dass mit der vorgesehenen
VermeidungsmalRnahmen zum Schutz der Flederm&use und Brutvigel — insbesondere zeitli-
che Regelungen fur Geholzarbeiten — keine Erfullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
sténde zu erwarten und somit der Vollzug des Bebauungsplans voraussichtlich mdglich ist.
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13.5 Gesamtabwagung der Umweltbelange

Aus den vorgenannten Griinden kommt die Gemeinde Wettringen in ihrer Gesamtabwagung
zu dem Ergebnis, dass die Umweltbelange in diesem Verfahren ausreichend und angemessen
bertcksichtigt werden.

14 AbschlieBende Erlauterungen

14.1 Hochwasser

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Das Uberschwemmungsgebiet der Steinfurter Aa reicht geringfiigig in das Plangebiet dieses
Bebauungsplans hinein. In diesem betroffenen Bereich werden allerdings weiterhin, wie im
Ursprungsplan, nur offentliche Griinflachen festgesetzt. Insofern sind aus Sicht der Gemeinde
Wettringen durch den hier anstehenden Bebauungsplan weder nachteilige Auswirkungen auf
Oberlieger und Unterlieger noch eine Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschut-
zes zu erwarten.

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Plangebiet liegt gemaf § 78b WHG teilweise innerhalb eines Risikogebiets auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten der Steinfurter Aa. Ein Risikogebiet ist ein Gebiet, welches bei
einem Hochwasser mit sehr niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereignissen tberflu-
tet werden kann. Die Versorgungseinrichtungen fir die Wohnmobilstellpléatze sind hier hoch-
wasserangepasst zu errichten.

Starkregenereignisse

Nach der anliegenden wasserwirtschaftlichen Vorplanung sind im Plangebiet in Auswertung
der Starkregengefahrenkarte NRW keine besonderen Gefahren zu erwarten. Durch eine ent-
sprechende Hohenplanung der Planstraf3e ist das StraBengeféalle so auszurichten, dass bei
einem Starkregenereignis das Oberflichenwasser aus dem Plangebiet tiber die Stral3enober-
flache hinausgeleitet wird.

14.2 Altlasten

Die Flache der ehemaligen Umspannstation ist im Geodatenatlas des Kreises Steinfurt als
Altastverdachtsflache gekennzeichnet.

Es liegt ein Gutachten zu orientierenden Bodenuntersuchungen zur Gefahrdungsabschéatzung
vor. Dieses Gutachten des Biuros UMWELTLABOR ACB GmbH vom 31.03.2020 kommt zu
folgendem Ergebnis:

Zusammengefasst lasst sich zu den Ergebnissen der physikalisch-chemischen Untersuchun-
gen aussagen, dass von den festgestellten Parametergehalten fur die untersuchten Bdden in
den untersuchten Teilbereichen des Geldndes keine Schutzgutgefahrdungen, selbst bei einer
sensiblen Folgenutzung als Wohngrundstiick abgeleitet werden kdnnen.
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Da auf dem Gelande des Umspannwerkes jedoch noch relevante Anlagenteile wie Transfor-
matorenfundamente und Betonbecken sowie dlisolierte Leitungen im Untergrund vorhanden
sind, deren Untergrund und Umfeld nicht Gberprift werden konnten, kann in den vorgenannten
Bereichen ein Eintrag von spezifischen Schadstoffen nicht ausgeschlossen werden.

Daher ist nach Riickbau dieser baulichen Anlagen eine erganzende Schadstofferkundung des
Bodens erfolgt. Dieses Gutachten des Geotechnischen Blros Gerlind Maasewerd vom
05.03.2021 kommt zu folgendem Ergebnis:

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die aus den Sohlbereichen der ehem. Gebaude und
Anlagen entnommenen Bodenmischproben insgesamt nur geringe und unbedenkliche Kon-
zentrationen der untersuchten Schadstoffparameter aufweisen. Es sind daraus keine Anhalts-
punkte fur das Vorhandensein relevanter nutzungsbedingter Schadstoffeintrage oder schadli-
cher Bodenveranderungen i.S. der BBodSchV abzuleiten. Eine orientierende Beurteilung im
Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-Mensch (direkter Kontakt) zeigt, dass die ermittelten
Parameterkonzentrationen noch deutlich unterhalb der Prufwerte auch fur sensible Flachen-
nutzungen liegen.

Bei einer orientierenden abfalltechnischen Beurteilung der Untersuchungsbefunde gem. LAGA
M20 resultiert fir die beprobten Materialien eine generelle Eignung als (wieder-)verwertbar,
Uberwiegend uneingeschrankt im Rahmen der Einbauklasse Z0; Ausnahmen bilden lediglich
ein Einzelwert fir Cu (Feststoff) in der Mischprobe MP Al sowie ein erhdhter pH-Wert in
Mischprobe MP A2/1, welche zu einer Einstufung in die Einbauklassen Z1 bzw. Z1.2 (einge-
schréankt offener Einbau) fuhren.

Aus gutachterlicher Sicht bestehen im Hinblick auf eine mdgliche Umlagerung dieser Massen
vor Ort (i.S. einer Wiederverwertung) keine Bedenken.

Sind Bodenbewegungen bei kiinftigen BaumalRnahmen erforderlich, bei denen eine externe
Verbringung von Material erfolgen soll, ist grundsatzlich eine abfalltechnische Beurteilung der
jeweiligen Aushubmassen vorzunehmen.

Allgemein gilt allerdings weiterhin: MaRnahmen, bei denen Erdarbeiten notwendig sind wie
z.B. das Verlegen von Leitungen oder Kandlen sind rechtzeitig der Unteren Bodenschutzbe-
horde des Kreises Steinfurt zu melden bzw. mit ihr abzustimmen. Soweit sich bei Bauarbeiten,
Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in Baukoérpern zeigen, die auf eine
Kontamination des Bodens oder des Baukérpers mit umweltgefahrdeten Stoffen hindeuten, ist
der Kreis Steinfurt - Untere Abfallwirtschaftsbehoérde - unverzuglich durch den verantwortlichen
Bauleiter bzw. den Bauherren zu benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgemafe und schad-
lose Entsorgung verunreinigter Bauabfélle sicherzustellen. Bei Vorhaben, die dem Baurecht
unterliegen, ist die Untere Bodenschutz-/Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Steinfurt zu be-
teiligen. Gegebenenfalls sind aus vorgenannten Griinden weitergehende Untersuchungen auf
schadliche Bodenverédnderungen oder der vorhandenen Gebaudesubstanz notwendig.

14.3 Kampfmittel

Nach den vorliegenden Luftbildauswertungen der Bezirksregierung Arnsberg als zustandigen
Stelle sind fur das gesamte Plangebiet keine MalRhahmen erforderlich, da keine in den Luftbil-
dern erkennbare Belastung vorliegt.

HAWETTRIN\217369\TEXTE\BP\bgr220509_bpl.docx IPW



Gemeinde Wettringen Bebauungsplan Nr. 68 ,Sidlich Werninghoker StraRe® 23/24

14.4 Denkmalschutz

Baudenkmale

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der nédheren Umgebung sind Baudenkmale vorhan-
den. Denkmalschutzbelange sind daher nicht berihrt.

Archéologische Denkmalpflege / Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kdnnen arch&ologische Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, aber auch Veréanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
und auch bislang unbekannte paldontologische Bodendenkmaler in Form von Fossilien (ver-
steinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus dem oberen Pleistozan (Niederterrassen
aus der Weichsel-Kaltzeit) angetroffen werden. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14
Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster
und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stral3e 285, 48161
Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Arché&ologie fiur Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde sind Bo-
dendenkmaler unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden
(88 15 und 16 DSchG). Der LWL-Archéaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das
Betreten der betroffenen Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archéaologische und/oder palaon-
tologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (8 28 DSchG NRW). Die dafir bendtigten
Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

14.5 Stadtebauliche Zahlen und Werte

1. GroRRe des Plangebiets (Bruttobauland) 100 % ca. 2,82 ha
2. Offentliche Griinflachen 48 % ca. 1,35 ha
3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 16 % ca. 0,45 ha
davon:
3.1 Verkehrsberuhigte Bereiche (einschl. F+R) ca. 0,14 ha
3.2 Offentliche Parkflachen ca. 0,16 ha
3.2 Zufahrt Wohnmobilplatzgebiet ca. 0,15 ha
4, Nettobauland (WA-/SO-Gebiete/Gemeinbedarf) 36 % ca. 1,02 ha
davon:
4.1 Allgemeine Wohngebiete ca. 0,44 ha
4.2 Flachen fur den Gemeinbedarf (Kita) ca. 0,49 ha

4.3 Sondergebiete (Wohnmobilplatzgebiet) ca. 0,09 ha
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15 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 68 ,Sudlich Werninghoker Strale“ mit ortlichen Bauvorschriften
einschliel3lich Begriindung wurde im Auftrag und Einvernehmen mit der Gemeinde Wettringen
ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2022-05-09
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

gez. ppa. Desmarowitz

Desmarowitz

Diese Begrindung hat gemal3 § 9 Abs. 8 BauGB dem Satzungsbeschluss vom 09.05.2022
zugrunde gelegen.

Wettringen, 11.05.2022
gez. Biltgerds

Burgermeister
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