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\ . Begriindung zum Bauleitplan

\ 1. Aufstellungsbeschluss / Raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Wettringen hat am 07.02.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70
»Sudlich August-Kimpers-StraBe” beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich nordostlich des Ortskernes
benachbart zur Strae (ehemalige B 70, heute K 65) in Richtung Neuenkirchen. Er erstreckt sich sudlich,
parallel der August-Kimpers-StraBe. Der Geltungsbereich wird durch folgende Flurstlicke gebildet:

Flur 26 Flurstlcke: Nr. 135 (tlw.), 193, 194, 195 (tlw.), 202 und 203.

Alle Flurstlicke befinden sich in der Gemarkung Wettringen.

Der Katasterbestand wurde digital am 19.01.2022 vom Geodatenserver des Katasteramtes des Kreises
Steinfurt Gbernommen und hinsichtlich topographischer Strukturen erganzt.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.

Durch diesen Bebauungsplan wird kein bestehender Bebauungsplan tberlagert.

\ 2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

In der Gemeinde Wettringen besteht eine anhaltende und deutliche Nachfrage nach Wohnbauflachen
far Einfamilienhauser. Aufgrund der zu erwartenden Bevolkerungsentwicklung wird sich der Bedarf
voraussichtlich noch erhéhen. Deshalb ist es notwendig, zusatzliche Baugrundstlicke mit méglichst guter
Erreichbarkeit zur Verfligung zu stellen.

Mit Hilfe der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Bebauung dieses Segmentes der Wohnnutzung geschaffen.

3.  Bericksichtigung des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 1922 (FNP — Neubekanntmachung 2015) der Gemeinde
Wettringen ist der Geltungsbereich des Plangebietes als ,Flachen fir die Landwirtschaft” dargestellt.
Eine Anpassung des FNP ist deshalb erforderlich und soll im Parallelverfahren gemaB § 8 (3) BauGB als
69. Anderung erfolgen.
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4.  Situation des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Planes prasentiert sich als intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflache. Den
nordlichen Rand stellt teilweise ein auBerhalb gelegener und durch kleinere Geholze gesaumter
Entwasserungsgraben der K 65 (August-Kimpers-StraBe) dar. Im Nordosten geht diese Struktur in eine
breitere Geholzflache Uber. Im Stdosten begrenzt eine weitere Geholzgruppe, die dem Markenweg
vorgelagert ist, das Gebiet. Den gesamten SUdrand rahmt eine jlingst auf den Stock gesetzte
Geholzreihe, die in einem kleinen Teilstlick in die Geltungsbereichsflache hineinragt, den Planbereich.
Den westlichen Abschluss des Gebietes bildet eine Gebdudegruppe, die sich primar zur L 567
(SofienstraBBe) orientiert.

Planungsrechtlich ist der Geltungsbereich gemaB § 35 BauGB als AuBenbereich einzustufen.

Das Gelande weist kein deutliches Gefélle auf und kann als flachwellig bezeichnet werden. Die NHN-
Hoéhen bewegen sich zwischen ca. 48,2 m im Sidwesten und ca. 49,2 m 4. NHN im Stdosten.
Topografische Auffalligkeiten sind nicht vorhanden.

5.  Planungsabsichten

Mit der Planung soll eine Ergédnzung des zentralen Wohnsiedlungsbereiches in einem Teil erfolgen, der
sich 6stlich und stdlich an vorhandene Wohnnutzungen anschlieB3t.

Mit der Ausweisung eines neuen Wohnstandortes soll der anhaltenden und dringenden Nachfrage nach
Wohnraum entsprochen werden. Aufgrund der randlichen Lage des Plangeltungsbereiches zum
Ortskern und der expliziten Flachennachfrage soll die Planung das Segment des Einfamilienhaussektors
bedienen.

5.1  Art der Nutzung

Zur Realisierung der beabsichtigten Planungsvorstellung werden ,Allgemeine Wohngebiete”
ausgewiesen. Dabei soll die Art der baulichen Nutzung in Berlcksichtigung der absehbaren
Nachfragesituation deutlich auf die Wohnnutzung fokussiert sein. Deshalb werden gegebenenfalls (z.B.
aufgrund des regelmaBigen Verkehrsaufkommens) stérende Nutzungen, die geméaB § 4 BauNVO
ansonsten ausnahmsweise zuldssig waren, ausgeschlossen. Diese kénnen jedoch an anderer Stelle der
Gemeinde in ausreichendem MaBe untergebracht werden.

Als weitere Nutzung wird zur Berlcksichtigung des aus der Wohnnutzung resultierenden Bedarfs eine
LOffentliche Griinflache” mit der Zweckbestimmung , Spielplatz” ausgewiesen.
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5.2 MaB der Nutzung / Bauweise

Die fur die Wohnnutzung zur Verfiigung stehenden Flachen sind im Hinblick auf den Bedarf relativ eng
bemessen. Deshalb werden im Verhaltnis zu Baugebieten vergangener Jahre Uberwiegend kleinere
Baugrundstlcke vorgesehen.

Um zu einer intensiven Flachenausnutzung zu gelangen, soll zudem die Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4
als  Maximum festgesetzt werden. Durch die Inanspruchnahme der weitergehenden
Versiegelungsmoglichkeiten gemaB § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO koénnen insgesamt 60 % der
Baugebietsflache baulich genutzt werden. Um eine kompakte Ausnutzung im Rahmen einer fir die
Ortslage gangigen Zweigeschossigkeit zu erméglichen, wird die Geschossflachenzahl mit max. 0,8
begrenzt.

Gleichzeitig wird die Gebdudehdhe mit max. 10,0 m Uber der maximalen Oberkante des FuBbodens
(OKFF) des Erdgeschosses begrenzt. Die maximale OKFF-Hohe ist in der Planzeichnung mit 49,3 . NHN
benannt. Damit soll gewahrleistet werden, dass die Baukérper nicht zu hoch Gber dem Geldnde errichtet
werden.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen markiert. Dabei soll ein einheitlicher
Mindestabstand zu den Randern berlcksichtigt werden. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen
orientieren sich primar an den Nordgrenzen der Grundstlicke, sodass die Gartenflachen Uberwiegend
nach Stden ausgerichtet werden kénnen.

Die Festsetzung der offenen Bauweise sowie ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser bewirken eine
aufgelockerte Bebauung, die einer typischen Ortsrandlage entspricht. Die nach Bauordnung NRW
glltigen Grenzabstande sind zu berlcksichtigen.

5.3 Gestaltung

Gestalterische Festsetzungen bewirken Einschréankungen der Baufreiheit und sollen deshalb nur als
stadtebaulich erforderlicher Rahmen gesetzt werden, um das optische Siedlungsbild in pragnanten
Grundztgen zu lenken.

Wesentliche visuelle Vorgaben wurden bereits durch die maximale Geschossigkeit sowie die
Hohenfestsetzungen getroffen.

Da insbesondere die Dachauspragungen hohe optische Wirkung entfalten, erfolgen Einschrankungen

der Dachneigung. Dadurch werden u.a. flache Déacher bei gleichzeitig geringen Traufhohen (z.B.
Flachdachbungalow) ausgeschlossen und besonders starke optische Unterschiedlichkeiten vermieden.

Bebauungsplan Nr. 70 ,,Stdlich August-Kiimpers-StraBe” 7



pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

Die Traufhohe (TH) ist definiert als der Schnittpunkt der senkrechten Verldngerung der AuBenfassade
mit der DachhautauBenkante. Durch die festgesetzte Traufhohe wird die Anzahl der nach auBen
wirksamen Nutzungsebenen beschrénkt. Diese Festsetzung erfolgt zur Wahrung des ortsiblichen
Erscheinungsbildes. Derartige Baukérper sind in der Umgebung nicht vorhanden und waren
.Fremdkérper”, die stadtebauliche Spannungen auslésen.

Die Firsthohe (FH) ist definiert als die obere DachhautauBenkante eines Satteldaches oder anderer
Dachformen. Bei gewodlbten und runden, tonnenférmigen Dachkonstruktionen verlduft der First im
Scheitelpunkt des Bogens.

Staffelgeschosse (als zurtickspringende Geschosse Uber dem Il. Vollgeschoss) sowie Dachterrassen sind
im Hinblick auf ihre stark vom sonstigen Erscheinungsbild in den duBeren Siedlungsbereichen der
Gemeinde abweichende Bauform nicht zuldssig. AuBerdem soll bei den relativ klein vorgesehenen
Grundstiicken die Einblickmdglichkeit auf Nachbargrundstiicke durch den Verzicht auf Dachterrassen
reduziert werden.

Zudem wird mit den Gestaltungsfestsetzungen der Vorgartenbereich so geregelt, dass er sich einerseits
zum angrenzenden StraBenraum 6ffnet und Teil des erlebbaren Siedlungsbildes wird und er andererseits
eine gartnerische Auspragung unter Vermeidung versiegelter Flachengestaltungen erfahrt.

\ 6.  ErschlieBung

\6.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt fir motorisierte Verkehre ausschlieBlich
von der August-Kdmpers-StraBe. Es handelt sich dabei um die KreisstraBe K 65, die Wettringen direkt
mit Neuenkirchen verbindet. Diese ist ca. 50 m westlich des Plangeltungsbereiches mit der Landesstrale
L 567 (SofienstraBe) verbunden, die wiederum kurzwegig mit der BundesstraBBe B 70 (Steinfurt / Rheine)
verknipft ist.

Eine gute Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz sowie das Ortszentrum der Gemeinde sind
somit gewahrleistet. Auch der Zugang zum OPNV ist gegeben. Unmittelbar nérdlich des
Geltungsbereiches befindet sich eine Bushaltestelle. Diese Bushaltestelle soll durch einen kurzen FuBweg
direkt mit dem inneren ErschlieBungssystem des neuen Baugebietes verbunden werden. Der auch fur
Radfahrer nutzbare Weg stellt auch die Verbindung zum Geh-/Radweg an der August-Kiimpers-StraBe
her.

Die Anbindung des Plangeltungsbereiches fir motorisierte Verkehre soll an zwei Stellen an die August-
Kidmpers-StraBe erfolgen. Dazu sind zwei Einmindungen mit Linksabbiegespuren in der KreisstraBe
vorgesehen. Die 6stlich gelegene Einmindung soll im Fall einer weitergehenden baulichen ErschlieBung
von Flachen auf der Nordseite der Kreisstrae optional als Kreisverkehrsplatz ausgebaut werden kénnen,
um an dieser Stelle eine neue Ortseingangssituation zu schaffen.
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Um diese Option spater gegebenenfalls realisieren zu kénnen, werden die erforderlichen Flachen bereits
jetzt im Bebauungsplan als ,StraBenverkehrsflachen” festgesetzt.

Das Baugebiet selbst wird durch eine parallel zur August-Kimpers-StraBe verlaufende Verkehrsflache
erschlossen, die an ihren beiden Enden jeweils Uber eine Wendeanlage verflgt. Da eine spatere
Erweiterung von Bauflachen in stdlicher Richtung nicht ausgeschlossen werden kann, sollen an zwei
Stellen (in Verlangerung der Zufahrten) verkehrliche Anschlussmdéglichkeiten vorgesehen werden. In
mittiger Lage wird in Erwartung eines entsprechenden Bedarfes eine Spielplatzflache vorgesehen. In
diesem Bereich wird auch eine Wegebeziehung fiir eine gegebenenfalls erfolgende Gebietserweiterung
vorgesehen.

Die beiden Gebietszufahrten werden als HaupterschlieBungsstraBen des Wohnstandortes breiter
vorgesehen als die seitlichen StraBenaste, die als reine AnliegerstraBen gestaltet werden sollen.

6.2 Ver- und Entsorgung

Das Schmutzwasser wird Uber eine Leitungsverlangerung der kommunalen Kléaranlage zugefihrt. Die
Niederschlagsentwasserung erfolgt ebenfalls durch eine Ableitung, da die Bodenverhéltnisse keine
durchgdngige ortliche Versickerung ermdglichen. Retentionsrdume  werden nérdlich  des
Plangeltungsbereiches vor Einleitung in die Steinfurter Aa vorgesehen.

Das Plangebiet soll an die o&ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen werden. Uber das
offentliche Wasserversorgungsnetz kann eine ausreichende Léschwassermenge bereitgestellt werden.
Die nahe Steinfurter Aa kann gegebenenfalls erganzend genutzt werden.

Fur die Stromversorgung wird ein Transformatorenstandort innerhalb der &ffentlichen Grunflache
vorgesehen.

Daneben sollen die Mdoglichkeiten zur Nutzung regenerativer Energien angewandt werden und
insbesondere ein Mindestanteil der Solarenergie durch technische MaBnahmen auf den Dachflachen
genutzt werden.

6.3 Okologie / Begriinung

Der Plangeltungsbereich unterliegt keinem besonderen naturschutzrechtlichen Schutzstatus. Es
existieren jedoch kleinere randliche Geholzstrukturen. Diese befinden sich vorwiegend auBerhalb des
Plangeltungsbereiches und werden nur im Einmindungsbereich der Verkehrsflachen in die KreisstralBe
betroffen.
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Ein kleiner Bereich der stdlich befindlichen Feldhecke befindet sich innerhalb des Plangeltungsbereiches.
Die Hecke ragt an dieser Stelle weiter nach Norden als das benachbart der Fall ist und engt den
Entwicklungsspielraum deutlich ein. Da eine Parzellierung der Grundstiicke unter vollstandiger
Beriicksichtigung der Hecke zu starken Nutzungseinschrankungen auf sehr engen Grundsticken fiihren
wirde, soll die Heckenbreite an dieser Stelle reduziert werden. Es verbleibt jedoch eine ausreichende
Geholzdimensionierung, um die 6kologische Bedeutung der Linearstruktur zu erhalten. Seitens der
Gemeinde wird zudem entlang der gesamten Hecke als Abgrenzung der Baugrundstliicke und zum
Schutz des Naturelementes ein Stabgitterzaun errichtet. Fur die teilweise Reduzierung der Heckenbreite
wurde ein Befreiungsantrag gestellt. Die Befreiung wurde seitens der Unteren Naturschutzbehérde
erteilt.

Der Zuschnitt des Plangeltungsbereiches erfordert auch ein teilweises Heranrlicken von
Baugrundsticken an benachbarte Waldbereiche. In diesen Bereichen wurden die Baugrenzen so weit
vom Wald abgeriickt, wie dies fir eine in sinnvollem Male verbleibende Grundstiicksnutzung méglich
ist. Zum Schutz der Grundsticksnutzer sollen die Waldflachen, welche sich im Eigentum der Gemeinde
befinden, auf Vitalitat der Bdume geprift und ggf. Einzelexemplare mit Gefahrdungspotenzial geerntet
werden. Ziel ist es, einen Wandmantelbereich von ca. 10 m Breite zu erhalten. Damit erhéht sich der
Abstand zwischen den verbleibenden vitalen Baumen und den Uberbaubaren Grundstticksflachen auf
ca. 20-25 m. Um eine missbrauchliche Nutzung des Waldrandbereiches durch angrenzende
Grundstiickseigentimer zu verhindern, soll in den Kaufvertragen fiir die Grundstiicke eine mindestens
1m hohe Metallzauneinfriedung ohne Offnungen oder zu 6ffnende Tore vorgeschrieben werden. Die
vom Plangeltungsbereich in &stliche Richtung fuhrenden umgeplanten FuBwegeverbindungen sollen
kanalisiert und als geregelte Wegefiihrung mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden. Dafur
wird eine Waldumwandlungsantrag gestellt.

Mit Ausnahme einer Spielplatzflache werden innerhalb des Plangebietes keine 6ffentlichen Grinflachen
festgesetzt, um eine maoglichst kompakte Wohnbebauung zu erhalten.

Innerhalb der Wohnbebauung wurden MaBnahmen vorgesehen, die dem Erhalt der Artenvielfalt dienen.
Dies sind: Verbot von Steingarten in den Vorgartenzonen, Obstbaumpflanzung, Dachbegriinung. Eine
optische Integration des Baugebietes in die freie Landschaft und gleichzeitig die Bewahrung eines
linearen Strukturelementes mit vielfaltigen natlrlichen Funktionen wird durch die Einzdunung
gewabhrleistet.

Fur Flachdacher sowie gering geneigte Dacher ist eine weitergehende Begriinung festgesetzt. Dadurch

werden punktuelle Biotopstrukturen fir spezielle Arten neu geschaffen. Darliber hinaus ergeben sich
kleinklimatisch positive Auswirkungen.

7.  Planverwirklichung / Bodenordnung

Die fur die ErschlieBung des Geltungsbereiches erforderlichen Flachen befinden sich im Eigentum
des Vorhabentragers und sollen an die Gemeinde Ubertragen werden.
Bodenordnerische MaBnahmen sind von daher vsl. nicht notwendig.
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\ 8.  Flachenbilanz

Nutzung Flache in ha Flachen in %
ca. ca.
Allgemeine Wohngebiete 2,13 80
Verkehrsflachen 0,45 17
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung < 0,01
Offentliche Griinflachen (Spielplatz) 0,07 3
Gesamtflache 2,65 100

9.  ErschlieBungskosten

Fur die Erstellung der 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sowie die Entwasserungseinrichtungen zu
bertcksichtigende Baukosten werden im Rahmen der nachfolgenden tiefbautechnischen Planung
geschatzt und in den kommenden Haushalt eingestellt.

10. Bodenbelastungen / Denkmaler

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflaichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums flr Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Verbraucherschutz ,Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (MBI. NRW 2005
S. 5872) vom 14.03.2005 sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten. Bodenbelastungen auf
unmittelbar benachbarten Flachen sind nicht bekannt.

Baudenkmaler sind innerhalb des Geltungsbereiches und seiner naheren Umgebung nicht vorhanden;
Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

11.  Innenentwicklung / Klimaschutz

Die Gemeinde Wettringen betreibt einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Aus diesem Grunde
wurden in der Vergangenheit verstarkt Projekte der Innenentwicklung geférdert und teilweise durch

bauleitplanerische MaBnahmen erméglicht. Konkret wurden z. B. folgende Plane gem. § 13 a BauGB
aufgestellt:
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B-Plan Nr. 24 . Neue FriedhofstraBe” — 2. And.
B-Plan Nr. 35 ,SofienstraBe” — 3. And.

B-Plan Nr. 57 .Nordlich Welberger Damm*”
B-Plan Nr. 63 ~Mesterkamp-Ost”

B-Plan Nr. 67 . Wohnbaugebiet Prumenkamp’
B-Plan Nr. 69 .Kerneburg Nord”

I

Bei dem vorliegenden Verfahren wird zwar ein bislang baulich noch nicht genutzter Bereich fur die
stadtplanerische Entwicklung in Anspruch genommen. Mit der hier geplanten Flacheninanspruchnahme
handelt es sich gesamtgemeindlich gesehen jedoch um eine Erganzung bereits vorhandener
Siedlungsstrukturen auf der anderen Seite der KreisstraBe. Die vorhandenen ErschlieBungsstrukturen
(z.B. StraBe, Bushaltestelle) kdnnen intensiver genutzt werden.

Durch eine hohe bauliche Dichte des neuen Wohngebietes soll ein sparsamer Umgang mit dem in
Anspruch genommenen Boden geférdert werden.

Die in Hauptwindrichtung vorgelagerte Gehdlzstruktur (Feldhecke) bewirkt einen effektiven Windschutz,
sodass Windkuhleffekte reduziert werden.

Eine im Plangeltungsbereich vorgesehene Grinflache sowie die nach auBen orientierte
Randbepflanzung kénnen klimatische Austauschfunktionen férdern.

Die Einhaltung aktueller Warmestandards (gemalB GEG) bei Neubauvorhaben kann vorausgesetzt
werden. Darlber hinaus wird seitens der Gemeinde die Bericksichtigung weitergehender MaBnahmen
beflrwortet und mit dem zuklnftigen Grundstlicksnutzern erortert.

Zur Vermeidung einer groBen Flachenerwdrmung werden Flachdachgebaude sowie Gebdude mit flach
geneigten Dachern mit begriinten Dachern vorgesehen.

12. Immissionen

Durch die neuen baulichen Nutzungen sind Emissionen zu erwarten, die sich tendenziell auf
angrenzende Bereiche auswirken kénnen. Es handelt sich dabei primdr um verkehrlich bedingte
Auswirkungen, die u.a. durch Pkw-Bewegungen entstehen und sich auf die August-Kimpers-StraB3e
konzentrieren. Im Hinblick auf die bestehende Verkehrsbelastung auf der KreisstraBe und die zu
erwartende Verkehrsverteilung aus dem neuen Baugebiet sind fir benachbarte Bereiche jedoch keine
erheblichen, zusatzlichen Belastungen zu erwarten.

Das neue Wohngebiet erfdhrt jedoch Immissionen, die priméar durch die Nutzung der KreisstraBe
entstehen. Da an dieser Stelle ein effektiver aktiver Schutz nur Uber eine sehr lange Schallschutzanlage
mit teilweise in das Gebiet hineinreichenden Endstlicken zu gewahrleisten ware und zudem zum Schutz
der Obergeschosse eine hohe und unverhaltnisméaBig teure Anlage zu realisieren ware, soll auf aktiven
Schallschutz verzichtet werden.
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Die Nutzungen innerhalb der Wohngebaude sind stattdessen passiv zu schitzen. Dies wird Uber
entsprechende Festsetzungen (im Planentwurf) gewahrleistet. Durch eine Positionierung der Baukorper
auf den nérdlichen Grundstlcksteilen entstehen ausreichend gro3e abgeschirmte AuBenwohnbereiche
(vgl. auch Umweltbericht).

In der Planzeichnung werden auf Grundlage einer Schalltechnischen Untersuchung' die
Larmpegelbereiche Il bis IV festgesetzt, die den Umfang der erforderlichen MaBnahmen an den
Gebauden fixieren. Zudem ist es erforderlich, in den Uberwiegend zum Schlafen geeigneten Raumen
schallddmmende Luftungen vorzusehen.

Intensiv gewerblich genutzte Flachen sind im relevanten Umfeld nicht vorhanden. Landwirtschaftliche
Vollerwerbsbetriebe oder Intensivtierhaltungen sind in Nachbarbereichen nicht vorhanden (vgl.
Umweltbericht).

13. Hochwasserschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Ziele und Grundsatze des Bundesraumordnungsplanes
Hochwasserschutz zu beachten bzw. zu berlcksichtigen. Insbesondere im Hinblick auf die
Auswirkungen des Klimawandels ist eine Gefdhrdung durch Hochwasserereignisse von oberirdischen
Gewassern sowie Starkregen zu prufen.

Nach der Starkregenhinweiskarte des Fachinformationssystems Klimaanpassung (LANUV) handelt es sich
um einen Bereich mit der Ausweisung von 0-10 cm vorwiegend im nordwestlichen und 10-50 cm in
zwei zentralen Bereichen.

In den studostlichen Randbereichen werden in dieser Karte bis zu ca. 70 cm Wasserhdhe bei extremen
Starkregen (90 mm/h) dargestellt.

Das Wasser stromt voraussichtlich aus stdlicher Richtung und sammelt sich maBgeblich im Bereich der
Feldhecke. Durch eine leichte Erhéhung der stdlichen Grundstlicke kann ein Abstrom nach Norden
verhindert/reduziert werden.

Auf die Hochwassergefahrdungssituation und eine Empfehlung zur Positionierung der Erdgeschosshohe
wird in einem Hinweis in der Planzeichnung aufmerksam gemacht.

Zum Auffangen von Starkregenabflissen soll zudem der Spielplatz zwischen StraBe und Hecke
topografisch als ,Raingarden” ausgebildet werden.

Im Geltungsbereich und unmittelbar angrenzend befinden sich keine FlieBgewasser. Es existieren weder
ein vorlaufig gesichertes noch ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet.

Bei einer baulichen Flacheninanspruchnahme sollte diese Situation beachtet werden. Durch eine
Platzierung der OKFF der Gebaude oberhalb des Niveaus der spateren ErschlieBungsstraBe kénnen
erhebliche Auswirkungen im Starkregenfall vermieden werden.

IPlanungsbiiro Hahm GmbH, Gemeinde Wettringen, Bebauungsplan Nr. 70 , Siidlich August-Kiimpers-StraBe”,
Schalltechnische Untersuchung (Verkehrslarm), Osnabrick, 16.12.2021.
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Il. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplanes, einschlieBlich der Beschreibung der Darstellungen des
Planes mit Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die rechtliche Vorbereitung eines ,Allgemeinen
Wohngebietes” fur die Errichtung von Ein- und Zweifamilienhdusern zu Wohnzwecken.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen Schutzgitern vor und nach
MaBnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erlautert. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird gemaB § 18 (4) BNatSchG
ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind fur die unterschiedlichen Schutzguter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltprifung der
relevanten Schutzgiter zu berlcksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Ausprdagungen bei den einzelnen
Schutzgltern zu bericksichtigen, die im Sinne des zugehdrigen Fachgesetzes bedeutsame Funktionen
wahrnehmen (z. B. geschitzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschiitzter Arten).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Beriicksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schitzen, zu
erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:
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Rechtsquelle

Zielaussage

¢ Geologie/Bdden

Bundesboden-
schutzgesetz inkl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner

Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fr Menschen, Tiere, Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreisldufen

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasser-
verunreinigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden. Inanspruchnahme
landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im
notwendigen AusmalB fur andere Nutzungen. Zusdtzliche Anforderungen
entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht fir erheblich mit

umweltgefdhrdenden  Stoffen  belastete ~ Bdden.  Sicherung  von
Rohstoffvorkommen.
e Gewdsser/
Grundwasser

Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum

gesetz far Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen
Funktionen.

Landeswassergesetz Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch Berlcksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Bertcksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.

Bundesraumordnungs- | Verringerung der von Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefahren

plan Hochwasserschutz

Bundesraumordnungs-
plan Hochwasserschutz

Verringerung der von Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefahren
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Rechtsquelle

Zielaussage

e Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare  sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen

Verordnungen Umwelteinwirkungen  (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile, und Beldstigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitat.

Landesnaturschutz- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der

gesetz NRW Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen

Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fur seine
Erholung.

e Orts- und Land-
schaftsplanung

Bundesnatur-
schutzgesetz /
Landesnaturschutz-
gesetz NRW

Baugesetzbuch

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes. Berlcksichtigung der
Belange des Umweltschutzes und Anwendung der Eingriffsregelung bei
Eingriffen in das Landschaftsbild.

Denkmalschutzgesetz
NRW

Denkmaler sind zu schitzen, pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und das
Wissen tber Denkmaler ist zu verbreiten.
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Rechtsquelle Zielaussage

e Arten/Lebens-

gemeinschaften

Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
schutzgesetz/ Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen
Landesnaturschutz- Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
gesetz NRW pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
NaturgUter
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu berticksichtigen.

Baugesetzbuch Berlcksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

FFH-RL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen.

VogelSchRL Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensrdume.
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Rechtsquelle Zielaussage

¢ Mensch/

Gesundheit

Baugesetzbuch Beriicksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.

Verordnungen

Technische Anleitung
zum Schutz gegen

Larm (TA-Larm)

Geruchsim-
missionsricht-
linie/VDI-
Richtlinien

Bundesnatur-
schutzgesetz

Arbeitsverhaltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwaéssern.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare  sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen  (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie Vorsorge gegen schadliche

Umwelteinwirkungen durch Gerausche.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage.

e Kultur/Sach-
guter

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Schutz von Kultur- und Sachgltern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Bertcksichtigung der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonders
charakteristischer ~ Eigenart, sowie der Umgebung geschltzter oder
schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies fur die Erhaltung
der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.
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Der Regionalplan hat nach dem Landesnaturschutzgesetz NRW die Funktion eines
Landschaftsrahmenplanes.

Der Geltungsbereich ist im Regionalplan als ,Allgemeine Siedlungsbereiche” (ASB) dargestellt.
Uberlagernde Darstellungen existieren nicht.

Ein aus den regionalplanerischen Vorgaben abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan liegt fur
den betreffenden Bereich bislang nicht vor. Spezielle naturschutzrechtliche Schutzausweisungen
existieren nicht.

Ebenso wenig gibt es Bereiche, die dem Zustdndigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder
der Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen waren.

Von daher gelten vorrangig die allgemein gultigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u.a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Landesnaturschutzgesetz NRW ergeben.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung ermittelt wurden.

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten SchutzgUtern vor und nach der
MaBnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erldutert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario), einschlieBlich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden und eine Ubersicht (ber die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der
Planung

1 2.1.1 Boden / Fliche

Bestandsaufnahme:

Entsprechend der Karte der schutzwrdigen Béden vom Geologischen Dienst NRW handelt es sich um
Grauer Plaggenesch Uber Gley-Podsol, zum Teil Podsol-Gley als Bodeneinheit. Der Bodentyp wird als
Plaggenesch mit der Schutzwrdigkeit von sehr hoher Funktionserfillung als Archiv der Kulturgeschichte
angegeben.
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Die Wertzahlen der Bodenschatzung werden mit 25-40 als , gering” eingestuft.
Aktuell wurde der Boden folgendermafBen begutachtet’:

.Das Geldnde ist mit einem umgelagerten Ober-/ Mutterboden aus humusfihrenden, nichtbindigen
Sanden in Starken um etwa 0,45 m [...] bisan 1,7 m[...] bedeckt.”

.Unterhalb der Verfillungen / Oberbdéden / Mutterboden schlieBen sich zunachst einmal Gberall
nichtbindige Sande von mitteldichter Lagerung an. Es handelt sich dabei vorwiegend um schwach
schluffige Fein- bis Mittelsande. In mittleren Tiefenabschnitten auch malin leicht bindige, feinere Sande,
zur Tiefe aber wieder in Fein- bis Mittelsande Ubergehend, wurden diese mitteldicht, um 1,5 bis 3 m
und stellenweise auch tiefer, durchaus auch mal hoch mitteldicht bis dicht gelagerten Sande in den
stdwestlichen und mittleren Abschnitten des Baugebietes bis zur Endteufe der Bohrungen erfasst.

Im Bereich der [...] etwa ein Drittel des Baugebietes umfasst, folgen ab 1,4 bis 2,3 m u. GOK und dabei
bis 2,4 /3, 1 m u. GOK reichend, sprich in Dicken um etwa 0,6 bis 1 m, dann unterhalb der Sande
Geschiebelehme aus tonig, merklich sandigen Schluffen. Infolge der hohen Sandanteile weisen die
Lehme sowohl durch eingestaute Sickerwasser von oben, wie auch durch kapillar ansteigende
Grundwasser eine hohere Feuchte auf und haben daher nur welche bis steife, gegebenenfalls mal
gerade steife Konsistenzen. Im [a.d.V.: 6stlichen] Bereich folgen innerhalb der Lehme auch steife bis gut
steife Geschiebemergel, die bis etwa 4,3 m u. GOK erfasst wurden. Weitere Mergel fanden sich [...]
zwischen 3 und 4 m u. GOK.

Unterhalb der Lehme, natdrlich auch der értlichen Geschiebemergel, folgen, manchmal mit Lehmlagen
noch durchsetzt [...], sonst aber durchweg nichtbindige, schwach grobsandige, grobere Mittelsande.
Sie [...] belegen hier den Ubergang der Terrassen zu den Grundmordnenablagerungen, hier in Form
grobere Sande / Geschiebesande, Vorschittsande.

Stark bindige, lehmige Béden, wie die vorgefundenen Geschiebelehme / Geschiebemergel, gleichwohl
auch mal ortlich bindige Sande, neigen bei Wasserzutritten im Kontaktbereich zu Aufweichungen /
Verschlammungen und bei héheren Wassergehalten in Verbindung mit dynamischen Lasteintragen zu
Konsistenzminderungen mit z.T. Ubergéngen zu breiigen Zustanden. Damit ist eine deutliche Abnahme
der Tragfahigkeit verbunden. Diese Sachverhalte sind im Zuge der Erdarbeiten bei einer Freilegung dieser
Boden zu beachten. Nichtbindige, nasse Sande neigen bei Anschnitt unter Wasser zu einem FlieBen.”

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflaichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fir Stadtbau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Berlcksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren”
(MBI, NRW 2005 S 582) vom 14.03.2005 sind auf der Flache selbst nicht bekannt.

2 |ngenieurgeologisches Biiro Gey & John GbR, Bodengutachten Baugebiet Termiihlen / Deters, Minster, 18.11.2021
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Voraussichtliche Entwicklung:

Die landwirtschaftliche Ackerlandnutzung wird voraussichtlich einen weitgehenden Erhalt der
vorhandenen Bodenstrukturen unter Berlicksichtigung der wechselnden landwirtschaftlichen
Bearbeitung bewirken. Eine andere Flacheninanspruchnahme ist derzeit nicht erkennbar. Eine
Flachenversiegelung ist im Rahmen der Regelungen des § 35 BauGB moglich.

2.1.2 Gewasser / Grundwasser

Bestandsaufnahme:
Im Geltungsbereich und unmittelbar benachbart sind keine Gewasser vorhanden.

Im weiteren Umfeld existieren zwei FlieBgewasser. In sidwestlicher Richtung in ca. 120 m Entfernung
beginnt der Gewasserlauf 1042. Es handelt sich um einen Vorfluter des Gewadssers 1040, das innerhalb
der Ortslage Wettringen in die Steinfurter Aa mundet. Die Steinfurter Aa (WL 1000) weist in
nordwestlicher Richtung minimal ca. 250 m Entfernung auf.

In norddstlicher Richtung beginnt in ca. 170 m Entfernung das Gewasser 1250, das Uber den DUsterbach
(WL 1200) schlieBlich ebenfalls in die Steinfurter Aa mindet.

Die nur stark eingeschrankt durchlassigen Bdden im gesamten Planungsraum erschweren eine
Versickerung der Oberflachenwasser in die Grundwasserleiter und bewirken einen tendenziell hohen
Oberflachenabfluss. Der Flurabstand wird als , gering” angegeben.

Das Bodengutachten® hat Grundwasserspiegel zwischen 2,2 und 2,7 u. GOK ermittelt. Zur
Versickerungsfahigkeit werden dort folgende Ausfihrungen gemacht:

»Als Porengrundwasserleiter fungieren die nichtbindigen Sande mit glnstigem Wasserwegsamkeiten
und geschatzten Beiwerten um k¢ = 1 x 10 bis 1 x 10 m/s. Dabei gelten die giinstigeren Beiwerte
zunachst fir nahezu feinkornarme Mittelsande und die genannten minderen Wasserwegsamkeiten fir
eher feinere Sande. Mittels der Stickerversuche, allesamt ausgefihrt in den Fein- bis Mittelsanden,
konnten bereits hier glinstigere Beiwerte von 1-2 x 10™ m/s ermittelt werden.

Den Lehmen / Mergeln aus tonig-sandigen Schluffen im &stlichen Teil des Baugebietes werden k¢Werte
um 1 x 107 bis 1 x 10® m/s zugewiesen, womit selbige als sehr gering wasserdurchlassig, ja als
wasserstauend gelten. Uber diesen Lehmen / Mergeln kénnen sich in den Sanden versickernde
Regenwasser massiv einstauen und hierlber zu héheren, tempordren Nasszonen als die eigentlichen
Grundwasserstande beitragen. Gleichsam kann der Aquifer in den wassererfUllten Sanden unterhalb der
Lehme gewissen Spannungen unterworfen sein.”

%2a.a.0.
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Voraussichtliche Entwicklung:

Die Versickerungsfahigkeit der Ackerlandflache bleibt voraussichtlich unverandert. Insofern erfolgt
weiterhin eine entsprechend der Bodenverhéltnisse beeinflusste Versickerung. Der Oberflachenabfluss
erfolgt uneinheitlich. Die Grundwasserneubildungsrate bleibt voraussichtlich ebenfalls unverandert
sofern keine, durch die privilegierte Nutzung (landwirtschaftlich gem. § 35 BauGB) legitimierte
Versiegelung erfolgt.

2.1.3 Klima/ Lufthygiene

Bestandsaufnahme:

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen mussen als potenzielle Kaltluftentstehungsbereiche erachtet
werden. Ein Abfluss dieser Kaltluft ist bei Windstille angesichts der geringen topografischen Auspragung
kaum zu erwarten.

Gleichzeitig ist durch die benachbarten Siedlungsstrukturen eine tendenzielle Klimabeeinflussung
anzunehmen. Durch diese randlichen Gebaude bzw. Wohngebiete und Verkehrsflachen ist von einer
gewissen Temperaturbeeinflussung sowie einer geringen Belastung der Luftqualitdt auszugehen.
Gewerbliche Nutzungen mit relevanten Beeinflussungen des Kleinklimas sind im Nahbereich nicht
vorhanden.

Ausgepragte Frischluftschneisen, die fir den Siedlungskern der Gemeinde von Bedeutung waren und
eine QualitatseinbuBe durch die beschriebene Situation erfihren, sind im Bereich der vorgesehenen
Planung nicht erkennbar.

Lufthygienische Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche EinflUsse sind nicht in auffalliger Weise zu
verzeichnen. Intensivtierhaltungen sind im unmittelbaren Umfeld nicht vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung:

ZukUnftige ortliche Veranderungen auf der Flache oder im unmittelbaren Nahbereich, mit Auswirkungen
auf das Klima, sind nicht bekannt. Die jeweilige Art der landwirtschaftlichen Nutzung fahrt nur zu
geringen Klimaschwankungen. Landwirtschaftliche Aktivitaten (z.B. Dingung) kann zu kurzzeitigen
Schwankungen bei der Lufthygiene fuhren.

2.1.4 Arten / Lebensgemeinschaften

Bestandsaufnahme:
Als potenzielle nattrliche Vegetation ist fiir den Planbereich Trockener Eichen-Buchenwald zu nennen.

Als bodenstandige Baume und Strducher gelten: Traubeneiche, Stieleiche, Saalweide, Sandbirke,
Vogelbeere, Espe und Faulbaum.
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Die tatsachliche Vegetation besteht vorwiegend aus Feldfriichten der Ackerflachen sowie randlichen
Heckenstrukturen.

Aus faunistischer Sicht bieten sowohl die randlichen Gehoélzstrukturen als auch die offenen
Ackerlandflachen u. a. fur Vogel Lebens- und Nahrungsrdume.

Es handelt sich um den Landschaftsraum LR-Illa-010 (Niederungsbereiche westlich des Emstales).

Das Biotopverbundsystem VB MS-5710-018 als ,Verbund von besonderer Bedeutung” grenzt im
nordostlichsten Teil unmittelbar an. Ein weiteres Verbundsystem orientiert sich am Verlauf der
Steinfurter Aa.

Schutzgebiete mit rechtlich gesichertem Status sind in der unmittelbaren Nachbarschaft nicht
vorhanden.

Eine artenschutzrechtliche Begutachtung® kommt zu folgenden Ergebnissen:

.Bei den Erfassungen der Brutvdogel konnten im Plangebiet (Randbereiche) 13 Arten als Brutvogel
festgestellt werden, sowie eine Art als Brutzeitfeststellung und eine weitere Art als Nahrungsgast [...].
Darunter sind mit Star und Nachtigall zwei gefdhrdete Arten und die Klappergrasmiicke als Art der
Vorwarnliste.

Im Umfeld des Plangebietes konnten 14 Arten als Brutvogel festgestellt werden. Darunter sind die streng
geschitzten Arten Teichralle und Grinspecht und eine Art der Roten Liste (Gartenrotschwanz).
Teichralle und Haussperling werden auf der Vorwarnliste gefiihrt.

Wahrend vier abendlicher Exkursionen wurde das Vorkommen von Flugroute von Fledermausen entlang
eines Heckenkomplexes am 6stlichen Ortsrand von Wettringen bearbeitet. Dabei konnten insgesamt
funf Fledermausarten mit Hilfe eines Fledermausdetektors nachgewiesen werden. Drei Arten traten nur
ein- bzw. zweimal auf. Die Funde werden als Zufallsbeobachtungen eingeschatzt, die keine Aussage
Uber die Bedeutung der Hecken fir Fledertiere zulassen. Fur die Zwergfledermduse sind die
Baumbestande an der ¢stlichen Grenze des Plangebietes ein bedeutender Ort fiir den Nahrungserwerb,
an dem entlang die Tiere zudem zu weiteren Jagdgebieten gelangen. Insofern stellen die Baumreihen
fur diese Tiere eine Leitlinie dar. Fir die Wasserfledermaus sind die Baumbestande wahrscheinlich Teil
einer echten Leitlinie, an der entlang die Tiere in ergiebige Jagdreviere fliegen. Wahrend die zahlreichen
Zwergfledermause teilweise ausgiebige Jagdflige in diesen Gehdlzstrukturen unternahmen, tauchten
die Wasserfledermause kurz auf und flogen zielgerichtet weiter. Es konnten an den vier Abenden jeweils
zwischen mindestens vier und sechs durchfliegende Wasserfledermduse beobachtet werden. Dieser
Baumbestand wird deshalb als essenzielle Flugroute eingeschatzt. Die Ubrigen Hecken dienen mit
Sicherheit nicht als Flugroute und spielen auch fir den Nahrungserwerb nur eine untergeordnete Rolle.”

4 BioConsult, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 ,Stidlich August-Kiimpers-
StraBe”, Gemeinde Wettringen, im Auftrag von Planungsbiro Hahm GmbH, Belm/Osnabrick, 31.08.2022, erganzt
15.11.2022
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Voraussichtliche Entwicklung:

Eine zuklnftige Beeinflussung der Arten und Lebensgemeinschaften ist nicht unmittelbar erkennbar.
Eine Anderung der Bewirtschaftungsweise auf den Flichen selbst wie auch in der unmittelbaren
Nachbarschaft kédnnte jedoch zu Verschiebungen im Artengefiige fuhren.

2.1.5 Orts-/ Landschaftsbild

Bestandsaufnahme:

Es handelt sich um den Landschaftsraum: Niederungsbereiche westlich des Emstales. Naturrdumlich
besteht eine Zuordnung zum Kernmdunsterland, GroBlandschaft: Westfalische Bucht. Dreiseitig besteht
ein unmittelbarer Anschluss an die freie Landschaft. Eine schmale Abgrenzung zur Landschaft existiert
nur durch unterschiedlich ausgebildete Randgehdlze.

Voraussichtliche Entwicklung:
Das optische Erscheinungsbild unterliegt der jeweiligen Form der landwirtschaftlichen Bearbeitung und

u.a. auch der Gehdlzpflege. Grundséatzlich sind voraussichtlich Entwicklungen zu erwarten, die auch der
visuellen Auspragung des Umfeldes entsprechen.

2.1.6 Mensch / Gesundheit

Bestandsaufnahme:

Bedingt durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen kdnnen temporare Emissionen
entstehen, die dessen unmittelbaren Nahbereich z.B. mit Gerlichen, Gerduschen zeitweise beeinflussen.
Diese Beeinflussungen sind als ortstblich zu betrachten.

In einer Ausbreitungsberechnung® wurden die Emissionen dreier Landwirtschaftsstellen ermittelt, die
sich sudlich des Plangeltungsbereiches befinden. Danach liegen die beldstigungsrelevanten KenngréBen
mit 6-9 Geruchsstunden unter den Richtwerten der Geruchsimmissionsrichtlinie. Der Wert 9 wird auch
nur in einem sehr kleinen Teilbereich erreicht. Es wird davon ausgegangen, dass auch unter Verwendung
des modifizierten Rechenverfahrens der zwischenzeitlich novellierten TA-Luft (mit Integration der
ehemaligen GIRL) keine unzumutbaren Belastungen vorliegen werden.

Die Freizeit- und Erholungsfunktion dieses Bereiches konzentriert sich allenfalls auf die randliche
Nutzung im Bereich der benachbarten StraBen durch FuBganger und Radfahrer.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung6 wurde ermittelt, ,,dass es im Plangebiet durch den
StraBenverkehr am Tag und in der Nacht zu deutlichen Schallbelastungen kommt, die Uber den
Orientierungswerten der DIN 18005 fur die geplante Gebietsausweisung liegen.”

5 Ingenieurbiiro Richters & Hills, Projekt G-4271-02, Ahaus, Mé&rz 2019
6 Planungsbiiro Hahm GmbH, a.a.O.
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Voraussichtliche Entwicklung:
Anderungen hinsichtlich gesundheitlicher Belange sind voraussichtlich zukiinftig nicht zu erwarten.

2.1.7 Kultur-/ Sachguter

Bestandsaufnahme:

Sowoh! innerhalb des Geltungsbereiches der Planung als auch in ihrem Umfeld befinden sich weder
Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw.
Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes der Gemeinde Wettringen enthalten sind.
Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden nicht beeintrachtigt.

Voraussichtliche Entwicklung:
Eine Anderung des Sachverhaltes ist nicht zu erwarten.

2.1.8 Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien, die Uber die beschriebenen
Wirkungen hinaus gehen, sind nicht erkennbar.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfliihrung der Planung

Grundsatzlich kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf den Naturhaushalt sowie
das Landschaftsbild unterschieden werden.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind nur temporarer Art und von daher allein beachtlich, wenn sie

dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fhren.

2.2.1 Boden / Flache

Durch die gednderte Form der Bodeninanspruchnahme tritt insgesamt eine deutliche Versiegelung ein.
Auch wenn Oberbodenaushub Uberwiegend auf der Flache selbst und die restlichen Teile im weiteren
Umfeld wieder eingebaut werden konnen, verbleiben voraussichtlich insgesamt eine starke
Bodeninanspruchnahme und eine Stérung der gewachsenen Bodenhorizonte.

Die Flache soll intensiv genutzt werden, um eine weitergehende Inanspruchnahme von
AuBenbereichsflachen zu vermeiden.
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2.2.2 Wasser

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der Versiegelung der neuen Bauflachen und der
eingeschrankten Versickerungsféhigkeit der Béden in groBen Teilen abgeleitet. Uber ein geplantes
Regenrlckhaltebecken soll das Wasser gedrosselt in das oOrtliche Vorflutsystem der Steinfurter Aa
eingeleitet werden. GroBflachige Stérungen der Grundwasserneubildung oder aus einer beschleunigten
Wasserableitung bewirkte Hochwasserereignisse sind deshalb voraussichtlich nicht zu erwarten. Eine
Qualitatsbeeintrachtigung des Grundwassers ist im Hinblick auf die beabsichtigten Nutzungen sowie
angesichts von Absetzmdglichkeiten im RRB nicht zu erwarten. Die Zuleitung und die Retentionsanlagen
selbst werden fur die Ableitungsmengen des Plangeltungsbereiches ausreichend dimensioniert.

2.2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die geplanten baulichen MaBnahmen werden voraussichtlich zusatzliche kleinflachige
Klimaveranderungen entstehen. Insbesondere die versiegelten Bauflachen bewirken starker ausgepragte
Klimaschwankungen und eine tendenzielle Reduzierung der Luftfeuchte. Durch den Erhalt sowie die
Neupflanzung von Gehodlzen kdnnen zumindest zu einem kleinen Teil verbleibende
Ausgleichswirkungen im Hinblick auf Temperatur und Luftfeuchtigkeit gegentber den beschriebenen
Auswirkungen erwartet werden. Eine Begriinung von Flachdachflachen sowie die Grlingestaltung des
Spielplatzes kénnen zu weiteren lokalen Harmonisierungswirkungen fihren.

Dennoch ist gegeniber der bestehenden Situation der Lufthygiene von einer tendenziell geringfligigen
kleinrdumigen Verschlechterung auszugehen.

2.2.4 Arten/Lebensgemeinschaften

Auswirkungen auf das Artenspektrum und die Individuenzahl sind durch die Realisierung des Vorhabens
nur insofern zu erwarten als die nahen Ausweichrdume eventuell bereits gleichartig besiedelt sind und
somit zumindest teilweise auch groBrdumige Verdrangungsprozesse stattfinden kénnen. Deutliche
Anzeichen fur artbedrohende Verdrangungswirkungen in den Ausweichraumen liegen allerdings nicht
vor.

Die artenschutzrechtliche Priifung’ fihrt dazu folgendes aus:
»Als VermeidungsmaBnahme ist die Baufeldeinrichtung auf die Zeit zwischen 1. August und 28. Februar

zu beschranken (§ 39 Abs. 5 BNatSchG). Eine Entnahme von Gehdlzen ist ausschlieBlich im Zeitraum
der Winterruhe der Flederméause zwischen dem 1. November und 15. Februar durchzufthren.

7 BioConsult, a.a.0.
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Sofern Baume auBerhalb dieser Zeit beseitigt werden mdissen, sind sie vorher eingehend auf die
Anwesenheit von Fledermausen hin zu untersuchen. Auf eine Beleuchtung der Geholzbestande 6stlich
des Plangebietes ist zu verzichten.

Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG liegen bei Umsetzung der VermeidungsmaBnahmen nicht
vor.”

2.2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Die neuen Baugebietsflaichen sind vorwiegend von der August-Kimpers-StraBe aus einsehbar.
Die Einblicknahme von der Sudseite ist im Wesentlichen von dem jeweiligen Wuchsstadium der
Feldhecke abhangig, die jungst auf den Stock gesetzt wurde.

Die neuen baulichen Anlagen werden durch Baugrenzen im Grundsatz so positioniert, dass sie zwei
Baureihen parallel zur Kreisstra3e ergeben.

Deshalb werden auch keine negativen Auswirkungen auf das Orts- oder Landschaftsbild erwartet.

2.2.6 Mensch / Gesundheit

Unmittelbare Gefahrenquellen fir die menschliche Gesundheit ergeben sich durch die Festsetzungen
nicht. Primar verkehrlich bedingte Emissionen konzentrieren sich auf den nérdlichen Randbereich des
Plangebietes.

Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung ermittelten Belastungen wirken im deutlichen
Umfang auf die nérdlichen Bereiche des Plangeltungsbereiches. Durch aktive SchallschutzmalBnahmen
kénnte zumindest teilweise eine verbesserte Wohnsituation bewirkt werden. Ein Larmschutzwall
scheidet jedoch direkt aus, weil dann bei einer nur noch einreihig méglichen Bebauung das schmale
Gebiet nicht wirtschaftlich zu erschlieBen ware. Eine Larmschutzwand koénnte zwar bei einer nur relativ
kleinen Reduzierung der Grundstlcke eine zweireihige Bebauung ermdéglichen — es verblieben aber drei
Offnungen in der Wand, die fir den verkehrlichen Anschluss an die August-Kiimpers-StraBe erforderlich
sind. Somit ware ein wirksamer Schallschutz trotz eines hohen Aufwandes nur eingeschrankt moglich.

Zudem kann eine Larmschutzwand in einer optisch an dieser Stelle vertretbaren Hohe allenfalls
die Erdgeschosszonen ausreichend schitzen. FUr die Obergeschosse waren zusatzliche passive
MaBnahmen erforderlich. Da die Schallemissionen aus noérdlicher Richtung auf das neue Baugebiet
wirken, lassen sich AuBenwohnbereiche im Schallschatten des eigenen Grundsticks (Sudseite)
platzieren.
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Vor diesem Hintergrund und im Hinblick auf die deutlichen Einsparungen bei den Bau-
/ErschlieBungskosten sollen anstelle aktiver SchutzmaBnahmen hier passive MaBnahmen an den
Gebauden selber vorgesehen werden. Auf Basis der schalltechnischen Untersuchung® wurden aus
Vorsorgegriinden folgende Festsetzungen vorgenommen:

In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich gekennzeichnet sind, missen bei der Errichtung von
Gebauden in den Aufenthaltsrdumen die Anforderungen an das resultierende Schall-DammmaB gemal
den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im
Hochbau) erfallt werden.

Larmpegelbereich Il = maBgeblicher AuBenlarm 55 < 60 dB(A)
Larmpegelbereich IIl = maBgeblicher AuBenlarm 60 < 65 dB(A)
Larmpegelbereich IV = malBgeblicher AuBenldrm 65 < 70 dB(A)

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern zum Emissionsband sind
schallddmmende Luftungen vorzusehen.

Fur die Baufenster, die direkt entlang der August-Kimpers-StraBe geschaffen werden, sind zudem die
AuBenwohnbereiche auf der zur August-Kiimpers-StraBBe abgelegenen Gebaudeseiten einzurichten.

Alternativ geschaffene AuBenwohnbereiche im Bereich zwischen August-Kimpers-StraBe und parallel
gelegener innerer ErschlieBungsstraBe missen zusatzlich z. B. mit verglasten Loggien oder verglasten
Balkonen oder vergleichbaren MaBnahmen geschitzt werden.

Die tempordren Geruchsbelastungen liegen in einem (nach TA-Luft) vertraglichen Bereich und missen
an dieser Stelle der Gemeinde als ortsiblich erachtet werden.

2.2.7 Kultur-/ Sachguter

Da voraussichtlich keine Kultur- und ©kologisch bedeutenden Sachgiter in Anspruch genommen
werden, entstehen keine Beeintrachtigungen bei diesem Bewertungsaspekt.

2.2.8 Wechselwirkungen

Die zukUnftig zulassigen MaBnahmen bewirken Eingriffe, die auch Wechselwirkungen auf die einzelnen
Umweltmedien haben kénnen. So wird die intensive Bodeninanspruchnahme sowohl Auswirkungen auf
die Wasserspeicherung als auch auf die Flora haben. Damit werden auch der Fauna Lebensrdume
entzogen. Erhebliche zusatzliche Auswirkungen gegentber den bei den im Einzelnen bewerteten
Umweltmedien beschriebenen sind durch weitere Wechselwirkungen jedoch nicht erkennbar.

8 Planungsbiiro Hahm GmbH, a.a.O.
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2.3 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung,
Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen
sowie geplante UberwachungsmaBnahmen

\ 2.3.1 Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ VerminderungsmaBnahmen

Da eine zusatzliche Baugebietsausweisung fir die Berlcksichtigung des hohen Wohnbedarfes
erforderlich ist, ist die MaBnahme grundsatzlich unvermeidbar. Bei der Wahl der Flache wurde bereits
bertcksichtigt, einen 6kologisch weitgehend weniger wertvollen Standort zu verwenden und unnétige
Eingriffe zu vermeiden. Durch eine héhenmaBige Einbindung der Baukérper in das Gelande wird der
Umfang des Eingriffes auf der Flache vermindert. Die Ausweisung von Grinflachen und
BegrtinungsmaBnahmen kann insbesondere kleinklimatische Auswirkungen reduzieren. Die
Abgrenzung der stdlichen Grundstlcksflachen zur benachbarten Feldhecke durch einen Stabgitterzaun
kann eine Beeintrachtigung der Heckenstruktur deutlich vermindern und einen substanziellen Eingriff
vermeiden. In der artenschutzrechtlichen Untersuchung® werden folgende VermeidungsmaBnahmen
und Empfehlungen formuliert:

¢ Die Baufeldeinrichtung ist auf die Zeit zwischen 1. August und 28. Februar zu beschranken.

e Eine Entnahme von Gehdlzen ist ausschlieBlich im Zeitraum der Winterruhe der Fledermause
zwischen dem 1. November und 15. Februar durchzufihren. Sofern Bdume auBerhalb dieser
Zeit beseitigt werden mussen, sind sie vorher eingehend auf die Anwesenheit von
Fledermausen hin zu untersuchen.

Die Beseitigung von Baumen mit wiederkehrend genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten
geschutzter Tierarten (z.B. Hohlen, Spalten, Nester, angestammte Schlafplatze) ist nur nach
ausdrucklicher Freigabe seitens der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Steinfurt (UNB)
zulassig.

Die oben genannte Bauzeitenbeschrankung kann durch eine vorherige Fachbegutachten
maximal 10 Tage vor Baubeginn nach Zustimmung der UNB aufgehoben werden, wenn in den
Geholzen weder besetzte Brutplatze europdischer Vogelarten noch besetzte Quartiere von
Fledermausarten vorkommen.

Falls Baume mit Brusthdhendurchmessern von mindestens 30 c¢m und potenzieller
Winterquartierfunktion fur Fledermause (Hohlen, Spalten, Stammrisse o0.4. oder nicht
einsehbares Stammbholz mit Efeubewuchs) betroffen sind, sind diese potenziellen Quartiere
auch vom 1. November bis 15. Februar vor den Gehdlzarbeiten durch Fachbegutachtung auf
einen Besatz durch Fledermause zu Uberprifen. Werden bei den oben genannten Kontrollen
Tiere gefunden, ist die Durchfiihrung der MaBnahme nur nach ausdricklicher Freigabe seitens
der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Steinfurt zulassig.

9 BioConsult, a.a.0.
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e Auf eine Beleuchtung der Gehdlzbestande 6stlich des Plangebietes ist zu verzichten.

e Die AuBenbeleuchtung an Gebauden sowie an Verkehrsflachen sollte mdoglichst sparsam
gewahlt werden, sodass Dunkelrdume erhalten bleiben. Insbesondere eine Beleuchtung von
Geholzen sowie eine Abstrahlung in die offene Landschaft ist zu vermeiden.

Dazu sollten die Lampen maglichst niedrig aufgestellt werden und geschlossene Lampenkorper
mit Abblendungen nach oben und zur Seite aufweisen, sodass das Licht nur direkt nach unten
strahlt.

e Fur die Beleuchtung von Fassaden, AuBenanlagen sowie von privaten und offentlichen
Stellplatzanlagen und fur StraBenraumbeleuchtungen sind Leuchtmittel mit einem engen
Spektralbereich (570 bis 630 Nanometer) vorzuziehen, um ein Anlocken von nachtaktiven
Arten aus der Umgebung zu vermeiden. Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehause zu
unterbinden. Lichtkegel sind nach unten auszurichten. Die Beleuchtung der AuBenanlagen
sollte auf die unbedingt notwendigen Flachen und Wege begrenzt werden.

e Zur Vermeidung von Vogelflug lassen sich unterschiedliche Vorkehrungen treffen. Auf
transparente Gebadudeecken und auf freistehendes Glas (Windschutz, Larmschutzwand,
Wartehauschen) sollte verzichtet werden. Alternativen liegen im Einsatz von geripptem,
geriffeltem, mattiertem, sandgestrahltem, geatztem, eingefarbtem oder mit Laser
bearbeitetem bzw. bedrucktem Glas. Besonders wirksam gegen Vogelschlag ist die
Einbringungen von linienartigen Mustern in das Glas bereits bei der Fertigung.

2.3.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaB § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
prufen, ob und in welchem Umfang Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Auf Grundlage
dessen ist entsprechend der Vorschriften und Ausflihrungen des Baugesetzbuches (BauGB) Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und Ersatz zu entscheiden. Innerhalb dieser dkologischen Prifung wird der
rechtlich zulassige Eingriff erfasst, bewertet und dem zukinftig vorgesehenen Eingriffsumfang
gegenibergestellt.

Der zu erwartende Eingriff bezieht sich hauptsachlich auf die Versiegelung von landwirtschaftlich
genutzten Grinflachen. Die vorhandenen Baugebietsflachen sollen erweitert werden.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die
Bauleitplanung in NRW. Diese sieht die Bestandsaufnahme und Ermittlung des derzeitigen
Flachenwertes unter Berlcksichtigung eines gegebenenfalls bereits vorhandenen Bebauungsplanes
sowie des Flachenbedarfs fiir KompensationsmaBnahmen in 3 Schritten vor.

1. Ermittlung des derzeitigen ©kologischen Wertes fur die vom Eingriff betroffenen Flachen
(Eingriffsflachenwert)

2. Ermittlung der Okologischen Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserungen auf der
Planflache) durch die PlanmaBnahmen (Kompensationswert)

3. Ermittlung der FlachengroBe flur externe KompensationsmaBnahmen, falls auf der
Eingriffsflache entstandene Defizite nicht vor Ort ausgeglichen werden kénnen

Bebauungsplan Nr. 70 ,,Stdlich August-Kiimpers-StraBe” 30



pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

Der Eingriff wird zunachst auf Grundlage der Annahme berechnet, dass ein vollstandiger, 100%iger
Verlust der Eingriffsflache vorliegt. Dementsprechend bezieht sich die Berechnung des
Kompensationsbedarfs ebenfalls auf die Gesamtflache, um ein vergleichbares Ergebnis erzielen zu
kénnen.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer MaBnahmen ist neben dem Umfang
insbesondere auch die Art der MaBnahme entscheidend fiir die Bewertung. Zum einen leisten sie einen
wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch Schaffung
neuer Lebensrdume; zum anderen reichern sie die Landschaft mit gliedernden und belebenden
Elementen an.

Hierdurch lassen sich die mit dem geplanten Bauvorhaben einhergehenden Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern.

Die MaBnahmen unterscheiden sich nach Art und Umfang in:

- Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen
Diese sind bereits in der vorbereiteten Planung zu berlcksichtigen (z.B. durch Standortwahl) und
sollten durch gezielte Vorgaben, wie z.B. durch Baumschutz- und UnterhaltungsmaBnahmen,
Reduzierung von Zufahrten in sensiblen Bereichen, umgesetzt werden. Im Zuge der vorbereitenden
Bauleitplanung muss die grundsatzliche Unvermeidbarkeit des Eingriffs im Hinblick auf die
erforderlichen baulichen Erweiterungen des Siedlungsbereiches festgestellt werden, um die generelle
planerische Realisierungsfahigkeit zu gewahrleisten.

- AusgleichsmaBnahmen
Zielsetzung ist die funktionsbezogene Kompensation des Verlustes von Lebensraumen durch die
Herstellung von adaquaten, angemessenen Strukturen. AusgleichsmaBnahmen kénnen z.B. Uber
eine Bepflanzung mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen erfolgen, oder tber Anlage eines
naturnahen Zustandes, z.B. im Bereich eines Gewasserraumes.

Die potenzielle natdrliche Vegetation kennzeichnet das arealbiotische Wuchspotential des jeweiligen
Standortes — sie gibt Auskunft Uber diejenigen Pflanzengesellschaften, die sich im Bestand ohne
anthropogene Einflisse oder Stérungen eingestellt hatten. Bei Verwendung der Arten dieser
individuellen Gesellschaft kann ein HochstmaB an Wdulchsigkeit, Standortgerechtigkeit und
Durchsetzungsvermégen bei gleichzeitiger Minimierung von Pflegeaufwand erreicht und nachhaltig
gesichert werden.

Diesbezlglich besteht die Méglichkeit zur Schaffung von art- und standortgerechten Lebensrdumen
far die Fauna und damit flr die Ausbildung von funktionsfahigen Biozdnosen innerhalb des
Okosystems.

- ErsatzmaBnahmen
ErsatzmaBnahmen sind fir den Fall vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht
vollumfanglich ausgeglichen werden kann und / oder andere Belange, denen des Naturschutzes und
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der Landschaftspflege in der Rangfolge vorstehen. Anderenfalls ist der Eingriff als unzuldssig zu
bewerten.

Inwieweit ein okologisches Defizit durch den Eingriff entsteht, ist durch die Berechnung des
Kompensationsbedarfs innerhalb des Bauleitplanverfahrens zu ermitteln. In Abhangigkeit des daraus
hervorgehenden Ergebnisses, sind ErsatzmalBnahmen vorzusehen.

Der durch die angestrebte BaumaBnahme zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft, sollte
durch die Starkung von vorhandenen Strukturen sowie Neuanlegung artgleicher Strukturen an
anderer Stelle im Gebiet ausgeglichen werden kénnen.

Die Ermittlung des Eingriffsflachenwertes erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb
des Plangebietes befinden, unter Berlicksichtigung der Auswirkungen umgebender Flachen auf das
Plangebiet. Bodenrelevante Kriterien (wie Relief, Exposition, Nahrstoffverhaltnisse, Pufferkapazitat,
Wiederherstellbarkeit, kulturhistorische Bedeutung) sind in die Bewertung einzubeziehen.

Innerhalb dieser Bewertung entsprechend des vorgenannten NRW Kompensationsmodells, werden
den unterschiedlichen Biotoptypen nach ihrer Ausprdgung Werte zugeordnet, die im Einzelfall
gegebenenfalls zu konkretisieren sind. Die hierbei angewandte Differenzierung der ékologischen
Wertigkeit ist gegliedert in die Kategorien 0 bis 5, d.h. von wertlosen (Kategorie 0) bis zu extrem
empfindlichen Biotoptypen (Kategorie 5). Die jeweilige Einschatzung der einzelnen Bereiche wird bei
jedem Biotoptyp gesondert vorgenommen.

2.3.2.1 Eingriffsflachenwertberechnung
Bei den im Geltungsbereich vorhandenen Flachen handelt es sich nach Abgleich mit dem Geodatenatlas
des Landes NRW um Flachen mit Plaggenesch-Vorkommen, d.h. es liegt ein schutzwirdiger Bodentyp

mit sehr hoher Funktionserfillung (Archiv der Kulturgeschichte) vor.

Die im Eingriff betroffenen Plaggeneschflachen werden aufgrund ihrer héchsten Schutzstufe mit dem
Faktor 0,3 addiert und in die Eingriffsermittiung zum Naturhaushalt integriert.

Innerhalb des Geltungsbereiches des aufzustellenden Bebauungsplans sind folgende Biotoptypen zu
erwahnen:

- Verlust des Biotoptyps Intensiv-Ackerland (Code 3.1)

Innerhalb des Geltungsbereiches liegt in Uberwiegendem MaBe Ackerland vor. Dieses unterliegt einer
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und lasst keine hervorzuhebenden Entwicklungsstufen
erkennen. Durch die anzunehmende maschinelle Bearbeitung, sowie den zu unterstellenden Einsatz
von Dlngemitteln und Pestiziden, muss von einem erheblich nachteiligen Einfluss auf das
Bodenleben und den Wasserhaushalt ausgegangen werden.

Die Wertigkeit fur Fauna und Tierwelt ist nicht oder nur temporar in geringstem AusmaB gegeben.

Es wird ein Grundwert A von 2 angesetzt, zzgl. der Aufwertung von 0,3 far den vorh.
schitzenswerten Bodentyp Plaggenesch mit sehr hoher Funktionserfullung.
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- Verlust des Biotoptyps Hecke mit lebensraumtypischen Gehdlzen (Code 7.2)

Im sutdlichen Randbereich des Plangebiets befindet sich ein Geholz-Gringurtel, der durch eine
Feldhecke mit einheimischen Geholzen gekennzeichnet ist. Die Struktur dient im aufgewachsenen
Zustand (derzeit auf Stock gesetzt, aufgehend) als Brut-, Nahrungsstatte und Unterschlupf fir Vogel
und Kleinsdugetiere. Unter Beriicksichtigung der unmittelbaren Nahe =zu den vorh.
landwirtschaftlichen Flachen und deren negative Storeinflisse wird ein Grundwert A von 5
angesetzt, zzgl. der Aufwertung von 0,3 fir den vorh. schiitzenswerten Bodentyp Plaggenesch mit
sehr hoher Funktionserfillung.

Eingriffsbilanzierung
Zum Bebauungsplar Gemeinde Wettringen, B-Plan Nr. 70 "Sudlich August-Kiimpers-Strae"

[A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes |

1 2 3 4 5 6 7 8
Teilflache| Code Biotoptyp Flache |Grundwert A| Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. korrektur- wert flachen-
faktor wert
entsprechend Biotoptypenwertliste m2 (5% 6) (4x7)
1 3.1 Intensiv-Ackerland 25.813 2 1 2 51.626
davon schutzwiirdige Béden (sehr hohe Funktionserfiillung) 25.813 0,3 1 0,3 7.744
2 7.2 Hecke mit lebensraumtypischen Gehélzen >=50% 650 5 1 5 3.250
dawvon schutzwiirdige Boden (sehr hohe Funktionserfiillung) 650 0,3 1 0,3 195
Gesamtflache 26.463 Gesamtflachenwert A 62.815
Hinweis:

Aufwertung der unversiegelten Biotoptypen bei sehr hoher Funktionserfiillung um 0,3 WE

2.3.2.2 Kompensationsberechnung

Zur Kompensation des vorgenannten Eingriffsflachenwertes kénnen auf Grundlage des neuen
Bebauungsplanes folgende landschaftspflegerischen MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
bertcksichtigt werden:

Allgemeines Wohngebiet WA: GRZ 0,4 (Code 1.1,4.3/4.4)

Ein groBes Kompensationspotential bilden die nicht versiegelten Flachen des Allgemeinen
Wohngebietes. Die Grundflachenzahl (GRZ) fur das WA-Gebiet von 0,4 zzgl. Mdglichkeit zur
Abweichung um +50% (bis max. 0,8) bietet hier den Ansatz, das AusmaB der maximalen Versiegelung
festzustellen.

Gesamtflache WA: 21.392 m2 (mdgliche versiegelte Flachen im Wohngebiet bis maximal GRZ 0,4 zzgl.
max. Abweichung)

davon vollversiegelt (60%): 12.835 m2
- davon Gartenflachen: (40%) 8.557 mz2

Fur die versiegelten Flachen, die als wertlos eingestuft sind, wird der Wertfaktor 0 angesetzt.
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Die sonstigen Grunflachen innerhalb der Baugrundstiicke werden in ortsiiblicher Art und Weise
ausgebildet. Die Anlage von gepflegten Rasenflachen sowie Rabattenpflanzungen aus z.T. nicht
standortgerechten Geholzen muss vorausgesetzt werden. Diese Grinflachen im besiedelten Bereich sind
laut Kompensationsmodell als weniger empfindliche Bereiche zwischen den Wertfaktoren 2 bis 3
anzusiedeln. Es wird eine Bewertung mit dem Faktor 2 angesetzt, zzgl. der Aufwertung nicht versiegelter
Bereiche von 0,3 fur den vorh. schitzenswerten Bodentyp Plaggenesch mit sehr hoher
Funktionserfullung.

StraBenverkehrsflachen (Code 1.1, 2.2 /2.3)

Der Bebauungsplan weist insgesamt eine Verkehrsflache aus von 4.372 m2. Diese Flachen werden zum
groBten Teil mit einer Bitumendecke oder Betonsteinpflaster befestigt und stellen somit eine 100%ige
Versiegelung der Oberflache dar, die entsprechend als wertlos einzustufen sind. Wertlose Flachen sind
mit einem Faktor O anzunehmen.

Ca. 10% der ausgewiesenen Verkehrsflachen werden als Grinflachen angelegt. Diese Grinflachen sind
als StraBenbegleitgriin mehr oder weniger stark ausgepragt gartnerisch gestaltet, unterliegen jedoch
den negativen Einflissen der angrenzenden Verkehrsflachen. Eine Bewertung erfolgt mit dem
Grundwert 2,0. Es ist eine Bepflanzung mit einzelnen StraBenbdumen vorgesehen. Dafur wird ca. ¥4 der
Pflanzflache in Ansatz gebracht — wodurch sich ein Gesamtwert von 2,5 ergibt. Eine Aufwertung fur
schitzenswerte Bodden wird nicht angerechnet, da davon ausgegangen werden muss, dass das
Bodengeflige durch die Herstellung des StraBenraumes als solches verdandert bzw. zerstort werden wird.

Grunflachen, 6ffentlich (Parkanlage, Spielplatz) (Code 4.6)

Der neue Bebauungsplan berlcksichtigt die Festsetzung einer &ffentlichen Grinflache mit einen
Spielplatzbereich. Es wird angenommen, dass diese 6ffentlich zugangliche Grinflache als weniger stark
(gartnerisch) gestaltete Vegetationsflache (Extensivrasen) zzgl. Aufstellung vereinzelter Spielgerate
naturnah ausgebildet wird. In den Randbereichen erfolgt eine Bepflanzung mit heimischen Gehélzarten.
Diese erganzen den randlich vorhandenen Heckenbestand. Es wird ein Wertfaktor von 4 zugrunde
gelegt, zzgl. der Aufwertung nicht versiegelter Bereiche von 0,3 fur den vorh. schitzenswerten
Bodentyp Plaggenesch mit sehr hoher Funktionserfullung.
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Eingriffsbilanzierung *
Zum Bebauungsplan: Gemeinde Wettringen, B-Plan Nr. 70 "Sudlich August-Krimpers-Stra3e"

|B. Zustand des Untersuchungsraumes gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes |

1 2 3 4a 4b 5 6 7 8
Teilflache| Code Biotoptyp Flachen- | Flache Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. entsprechend Biotoptypenwertliste anteil wert P | korrektur- wert flachen
% m2 faktor wert
(5x6) (4bx 7)
1 Allgemeines Wohngebiet WA (GRZ 0,4 zzgl. max. Uberschreitung 100 21.253
1.1 |versiegelte Flache (60%) 60 12.752 0 1 0 0
4.3/4.4 |Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit >= 50% heimischen Gehdlzen 40 8.501 2 1 2 17.002
davon schutzwirdige Béden (sehr hohe Funktionserfiillung) 8.501 0,3 1 0,3 2.550
2 Stral enverkehrsflachen 100 4.511
1.1 |versiegelte Flache (ca. 90 %) 90 4.060 0 1 0 0
2.2/2.3 |StraBenbegleitgriin (ca. 10 %) 10 451 2,5 1 2,5 1.128
3 4.6 Grinflachen: Extensivasen 100 699 4 1 4 2.796
davon schutzwiirdige Boden (sehr hohe Funktionserfiillung) 699 0,3 1 0,3 210
Gesamtflache 26.463 Gesamtflachenwert B 23.686
C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenw ert B - Gesamtflichenw ert A) -39.129
Hinweis:

Aufwertung der unversiegelten Biotoptypen bei sehr hoher Funktionserfiillung um 0,3 WE
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2.3.2.3 Kompensationsergebnis

Durch den Eingriff entsteht ein 6kologischer Wertverlust, welcher nicht allein durch die
landschaftspflegerischen MaBnahmen im Baugebiet selbst kompensiert werden kann. Es sind zusatzliche
ErsatzmaBnahmen vorzusehen.

Eingriffsbilanzierung*

Zum Bebauungsplan: Gemeinde Wettringen, B-Plan Nr. 70 "Sudlich August-Kimpers-Stra3e"
|C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenw ert B - Gesamtflachenw ert A)

Gesamtflachenwert A 62.815

Gesamtflachenwert B 23.686

| Gesamtbilanz —39.129|

Die Gemeinde verfiigt tber ein Oko-Konto durch Poolflachen mit einem Guthaben von insgesamt
104.192 Wertpunkten (NRW-Kompensationsmodell — Stand: 30.05.2022). In der dort gelisteten
MaBnahme Nr. 2.4 wurde ortsnah (am Radweg Wettringen / Neuenkirchen) u. a. eine ca. 230 m lange
Heckenstruktur neu angelegt. Diese MaBBnahme (E 13.11.2019) kann der erforderlichen Kompensation
mit 13.977 Werteinheiten im vollen Umfang dienen.

Fur die weitere Kompensation soll die MaBnahme Nr. 2.2 (E 01.04.2019) mit 33.608 Wertpunkten
(vollstandig) — Aufwertung der Ackerflache Flur 39, Flurstiick 76 (tlw.) zu einer Waldflache (Aufforstung),
Streuobstwiese und Grinlandextensivierung (Regiosaatgutmischung) — durchgefiihrt werden. Vom

Flachengesamtwert werden 25.152 Werteinheiten beansprucht.

Diese beiden MaBnahmen wurden bereits realisiert.

2.3.3 UberwachungsmaBnahmen
Erhebliche Auswirkungen liegen in diesem Planungsfall nicht vor. Im Rahmen der nachfolgenden
baulichen Realisierung sollte u.a. auf die Einhaltung der maximal zuldssigen Bodeninanspruchnahme

geachtet werden.

Eine Zusammenstellung der Uberwachung méglicher Umweltauswirkungen als VorsorgemaBnahmen
kann der nachfolgenden Tabelle entnommen werden:
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Umweltauswirkung Uberwachung durch | UberwachungsmaBnahme | Zeitpunkt
Gemeinde und

Geologie / Béden Kreis Steinfurt Prafung von Bauantrags- Jew. genehmigungs-

Versiegelung der | Baugenehmigungs- | unterlagen / Bauschluss- pflichtiges Einzel-

Erdoberflache  durch | behérde abnahme bauvorhaben /

BaumaBnahmen konkreter Hinweis

Kultur / Sachguter

Keine  Auswirkungen

bekannt

Klima / Lufthygiene Kreis Steinfurt Prafung von Bauantrags- Jew. genehmigungs-

Erwdrmung / Ent- Baugenehmigungs- | unterlagen pflichtiges Einzel-

feuchtung durch Ver- | behérde bauvorhaben /

siegelung konkreter Hinweis

Arten / Lebensgemein- | Kreis Steinfurt Prifung  der  externen | Nach deren

schaften Untere KompensationsmaBnahmen | Realisierung

keine  Auswirkungen | Naturschutzbehorde

bekannt

Orts/Landschaftsbild Kreis Steinfurt Prafung von Bauantrags- Jew. Einzelbauvor-

Ortsbeeinflussung Baugenehmigungs- | unterlagen/Bauschlussab- | haben / konkrete

durch Hohe baulicher | behdrde nahme der Hohensituation | Hinweise

Anlagen

Mensch / Gesundheit

Keine  Auswirkungen

bekannt

Es sind derzeit keine Uberwachungsbedirftigen, erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt erkennbar.
Von daher werden keine besonderen Instrumente eines Monitorings vorgesehen. Dennoch wird die
Einhaltung der umweltrelevanten Zielsetzungen bei der Realisierung und dem Betrieb der modifizierten
Flachennutzungen in nachfolgenden Planverfahren und Genehmigungen (z.B. Baugenehmigung) und
gegebenenfalls bei stark veranderten Rahmenbedingungen geprift.

2.4  Anderweitige Planungsmdglichkeiten (Alternativen)

Grundsatzliche gleichwertige  Alternativflachen wurde geprift. Unter anderem aufgrund
regionalplanerischer Ausweisungen und eigentumsrechtlicher Aspekte sowie unter Beriicksichtigung
einer guten Erreichbarkeit vom Ortszentrum sind derzeit noch keine geeigneten weiteren Standorte
verfligbar. Dies betrifft sowohl unbebaute als auch bebaute und aufgegebene Flachen. Eine
Nachverdichtung innerhalb des besiedelten Bereiches wird engagiert geférdert — sie stellt im Hinblick
auf die groBe Nachfrage jedoch keine geeignete Alternative dar.
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2.5. Erhebliche nachteilige Auswirkungen (nach § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Die auf Basis der Festsetzungen des
Bebauungsplanes beabsichtigten Vorhabens stehen nicht fir eine Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder
Katastrophen, weshalb hier auf die Beschreibung der MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung
solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf Bereitschafts- und
BekampfungsmaBnahmen fUr derartige Krisenfalle verzichtet werden kann. Storfallbetriebe sind
ansonsten im relevanten Umfeld nicht vorhanden.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fuBt auf allgemein zuganglichen Informationen
zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf Angaben der Trager 6ffentlicher Belange. Spezielle
Angaben der Behdrden wurden in diesem Verfahren jedoch nicht vorgebracht.

Bei der Durchfihrung der Fachgutachten wurden keine besonderen Schwierigkeiten angezeigt.

Zusatzliche Untersuchungen werden nicht durchgeflhrt, da keine deutlichen Anhaltspunkte fir einen
weitergehenden Untersuchungsbedarf vorlagen.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf
die Umwelt

Deutliche Auswirkungen liegen voraussichtlich in Bezug auf die Versiegelung und die daraus
resultierenden Folgewirkungen vor. Hier ist insbesondere im Rahmen der baulichen Realisierung auf die
Einhaltung der maximal zuldssigen Bodeninanspruchnahme zu achten. Das Niederschlagswasser soll
gedrosselt an den Vorfluter abgeleitet werden. Diese Aspekte werden im Rahmen nachfolgender
Genehmigungen und UberwachungsmaBnahmen gepriift.
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3.3 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Insgesamt gesehen sind bei 6kologischen Teilaspekten voraussichtlich teilweise kleinrdumig relevante
und partiell deutliche Belastungswirkungen durch eine Realisierung der PlanungsmaBnahmen zu
erwarten. Dies ist insbesondere durch die mit der Versiegelung bewirkte Oberbodenverlagerung sowie
der geminderten Anreicherung des Grundwassers der Fall.

Eine Reduzierung dieser Auswirkungen ist im Hinblick auf den Boden durch einen fachgerechten Abtrag
und einen vollstandigen Neuauftrag (in méglichst groBem Umfang auf benachbarte oder nahe gelegene
Flachen), vorzugsweise ohne zusatzliche Zwischenlagerung maglich.

Hinsichtlich der Niederschlagsversickerung kénnen die kleinrdumigen Reduzierungen der
Grundwasseranreicherung durch freiwillige MaBnahmen wie offenporige Pflasterbeldge oder eine
Pufferung auf begriinten Dachflachen sowie eine Rlckhaltung und teilweise Versickerung in einer
Retentionsanlage bzw. deren verzoégerter Abgabe in das nachfolgende Gewasser in gewissem Umfang
ausgeglichen werden. GroBraumige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen
innerhalb  des Geltungsbereiches nur unvollstdndig ausgeglichen werden. Deshalb sind
dartberhinausgehende ErsatzmaBnahmen erforderlich, um einer mdglichen Verschiebung des
Okologischen Gleichgewichts in der Gemeinde Wettringen und deren 6kologisch relevantem Umfeld
vorzubeugen.

\ 3.4 Referenzliste der Quellen

- GIS-Portal Kreis Steinfurt

- lLandesamt fUr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV), u. a.
Fachinformationssystem Klimaanpassung, Starkregenhinweiskarte

- Deutscher Planungsatlas, Band NRW, Potenzielle natirliche Vegetation, Akademie flr
Raumforschung / Landesplanungsbehérde NRW, 1972

- Geoportal NRW

- Klimaatlas NRW

- Gutachten gemaB Quellenangabe im Text

Gemeinde Wettringen Aufgestellt:
Wettringen, den Osnabrick, 31.05.2023
Ri/We/DI-21321013-19

Der BUrgermeister Planungsbiro Hahm GmbH
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lll. Verfahrensvermerk
Der Rat der Gemeinde Wettringen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes am 07.02.2022
beschlossen. Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung erfolgte vom 07.03.2022 bis
07.04.2022 einschlieBlich.

Der Rat der Gemeinde Wettringen hat der Begriindung des Entwurfes am 20.03.2023 zugestimmt.

Die Begrtindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom 11.04.2023 bis
12.05.2023 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der ¢ffentlichen Auslegung gepriift und vom Rat der Gemeinde
Wettringen in seiner Sitzung am 19.06.2023 als Begriindung der Satzung gebilligt

Wettringen, den ................

Gemeinde Wettringen
Der Burgermeister

(Bultgerds)
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