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Die landesplanerische Stellungnahme zur FNP-Änderung wird zur Kenntnis 
genommen. 
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Die Stellungnahme vom 12.04.2022 enthält keine Anregungen oder Bedenken. 
Dies wird zur Kenntnis genommen. 
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Die Hinweise zu Höchstspannungsleitungen werden zur Kenntnis genommen. 
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Die Hinweise zu Versorgungseinrichtungen werden zur Kenntnis genommen. 
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Zu Natur- und Artenschutz 
Der Empfehlung zur Reduzierung des Biotopwertes für den Spielplatz wird 
gefolgt. Die vsl. intensive Nutzung der Grünfläche rechtfertigt den 
vorgeschlagenen, geringeren Wert. Dadurch wird der Gesamteingriff innerhalb 
des Plangeltungsbereiches jedoch nur geringfügig erhöht. Die bereits 
zugeordnete Kompensationsfläche muss in entsprechend erhöhtem Umfang 
realisiert werden. Grundsätzlich andere Anforderungen entstehen daraus nicht. 
 
Die Festsetzungen des B-Planes setzen mit der GRZ 1 (und der GRZ 2) eine 
deutliche Begrenzung für die Versiegelung des Bodens. In der Regel wird diese 
Obergrenze jedoch nicht vollständig in Anspruch genommen. Vorsichtshalber 
wird in der Eingriffsermittlung jedoch von einer vollständigen Ausschöpfung der 
Obergrenzen ausgegangen und ein Komplettverlust auf den Baugrundstücken 
von 60% des Bodens unterstellt. Bei den verbleibenden 40% der 
Grundstücksflächen wird von einer gärtnerischen Nutzung ausgegangen. Diese 
unterscheidet sich bezüglich des Bodenaufbaus nicht wesentlich von der 
vorherigen landwirtschaftlichen Nutzung. Ob eine temporäre Beeinträchtigung 
des Bodens (z.B. in der Bauphase) stattfindet, kann nicht sicher prognostiziert 
werden. Eine Verdichtung der Bodenschichten kann jedoch auch nicht im 
Interesse des Grundstückseigentümers liegen. Um einer möglichen Gefährdung 
des Bodens durch Verdichtung vorzubeugen, wird in die Kaufverträge eine 
Klausel zur Verwendung von Bodenschutzmatten in der Bauphase 
aufgenommen. Die Kompensationsberechnung kann insofern in diesem Punkt 
unverändert bleiben. 
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Bauaufsichtsamt: 
Die unmittelbare Rechtsquelle für die ausnahmsweise zulässigen Nutzungen 
wird in der Festsetzung Nr. 1 zur Klarstellung ergänzt. 
Der Begriff „Hochbauliche Anlagen“ wird durch „Bauliche Anlagen“ ersetzt und 
die „erforderlichen Stellplätze“, die auch zuvor schon nicht verboten sein sollten, 
werden explizit als zulässig festgesetzt! Auch in diesem Fall handelt es sich um 
eine Klarstellung. 
 
Der Umweltbericht in der Planbegründung sowie die textlichen Festsetzungen 
in der Planzeichnung werden entsprechend modifiziert. 
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Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. 
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Die Hinweise zu Bestand und Planung der Telekommunikationsinfrastruktur 
werden zur Kenntnis genommen. 
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