" 1336 ’ \

369

Q,
S
3 1039
-
&)

N\

888

898
899

=

1310 -
1259

1°° -

N AN

9

S\

(A

Q\

368

b

367

Quelle Planunterlage:

© GeoBasis-DE/LGLN (2025), CC-BY 4.0pec

5

“ LGLN
\

o\ N\ 1\ 4

Q 546
RENG
Bebauungsplan Nr. 12 |, N
"Schottweg"

362

281

9

\
6 ;
4 Bebauungsplan Nr. 6 ¥
L . P 999
Y "Schitzenstralte” A ‘
X ¢ 211 N ©
A \ B \ \/
\ \ 209 -
o 1000
/\
Ve \
\ 212 \\ 208 B23 808
/\ /)
N\
- q 406
583 <
(o4
8 826
WA I o
04 A 194
588 2
0 \ \ ,
Zé>§ 3 \ AN
1227 B gl
X. 217
=)
\ 9
/\ \Q %‘ > 67
-~ & 218
> e 764
363 b
3 g6 < /Q ¢
W P
4 . - \
\ P X
> e N 783 /@QQ
. o \ X 673
3 594 \ %g\“
N\ < \<a 782 P o &
3 \ @ /
545 . p SO
544 \ N
\ ¢ ¢ 768 b 759
-~ \_- )
& 543 N
(b ‘ \// \/\ /
. 595 ~
542
WA| Il
7 \< <
04 N
VN
< \\ Y,
’b \\///
o
2 540
7/
<
541
1262
571
>
\
49 K
o v P QO
7 o Y
= 572 v@
) %>
P
(\ \\ (b
-7 596 =
s 2
I
o N
0 (WAL 557
921 S i @
556
7 A
Z2\ [ I
A\
/" )

1160

82,

614

613

1258

SchorlemerstraBe

797

-

804

8

i

608

623

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) (§ 20 BauNVO)
04 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
ﬁ nur Einzel- und Doppelhduser
e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralkenverkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie

—w W Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mallnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken

Trafostation

Sonstige Festsetzungen

coo——== mit Leitungsrechten zugunsten des Gewasserunterhaltungstragers zu
Booooosa pelastende Flachen
I E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

—o——o—— verrohrtes Gewasser (Poggenbach)

Vermerkungen

—TJr—Jr— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Planunterlage
|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze 20 Wohngebéude mit Hausnummern
Flurgrenze
Flurstiicksgrenze mit Abmarkung Sffentliche Gebaude
——©—— Flurstlicksgrenze mit unvermarkten Grenzpunkt
12 Flurstiicksnummer Wirtschaftsgebdude, Garagen
Nutzungsartengrenze

1.1

1.2

1.3

21

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem4n § 9 Abs. 1 und 1a BauGB

Mafd der baulichen Nutzung

a) Die Oberkante des fertigen ErdgeschoRfullbodens darf héchstens 0,50 m Uber der zugehdrigen
fertigen Erschlielungsstral’e liegen. BezugsgroRe fur die Messung ist die Oberkante der
zugehdrigen Erschliefungsstralle in der Mitte der Stralle und in der Mitte des Grundstiicks. Bei
Eckgrundstiicken ist der Mittelwert zwischen beiden Hohenlagen zugrunde zu legen.

b) Die Traufen der Gebaude dlrfen eine Hoéhe von 6,50 m Uber Oberkante fertiger Fullboden im
Erdgeschoss nicht iberschreiten (Traufhéhe = Schnittpunkt des aufgehenden AuRenmauerwerks
mit der AuBenflache der Dacheindeckung). Hohere Traufen sind unbeachtlich, wenn die zulassige
Traufhéhe im Ubrigen auf mind. 60 % der Trauflinge der jeweiligen Gebaudeseite eingehalten
wird.

c) Die First der Gebaude (hochster Punkt des Daches) dirfen eine Héhe von 10,00 m {ber
Oberkante fertiger Fu3boden im Erdgeschoss nicht Uberschreiten.

Nebenanlagen / Garagen

Garagen sowie untergeordnete Nebenanlagen sind aufierhalb der liberbaubaren Grundstlcksflachen
zulassig, soweit sie einen Mindestabstand von 3,0 m zur Strallenverkehrsflache einhalten und die mit
Leitungsrechten zu belastenden Flachen von Bebauung freigehalten werden.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Je Einzelhaus sind hochstens drei Wohnungen und je Doppelhaushélfte hdchstens zwei Wohnungen
zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN geméR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 BauO NRW

Besondere Anforderungen an die duflere Gestaltung baulicher Anlagen gemafR § 89 Abs. 1 Nr. 1

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters zum
Stichtag vom .......cccccoviiiniinnnn. Ubereinstimmt und die Darstellung der Grenzen und baulichen
Anlagen geometrisch eindeutig ist.

Wettringen, den ..............

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Rat der Gemeinde Wettringen hat am ..............cce.... nach § 2 (1) BauGB beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Aufstellungsbeschluss istam ......................... ortsuiblich amtlich
bekanntgemacht worden.

Wettringen, den ...............

Burgermeister

SchriftfUhrer

BauO NRW

a) Dachausbauten/-gauben sind nur bei einer Dachneigung von 2 35° zulassig. Zu den Ortgangen ist
ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.

b) Geschosse oberhalb des zulassigen obersten Vollgeschosses sind als Dachgeschoss auszubilden.
Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf mindestens zwei
gegeniberliegenden Seiten durch geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von héchstens 50°
begrenzt sind.

¢) Doppelhaushélften sind mit gleicher Trauf- und Firsthdhe, gleicher Dachneigung sowie einheitlich
in Material und Farbe, zu errichten.

d) Garagen und massive Nebengebdude sind in dem Material der zugehdrigen Hauptgebdude zu
gestalten. Hiervon ausgenommen sind uberdachte Stellplatze (Carports), Wintergarten,
Gewachshauser und Gartenhauser.

Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen zur ErschlieBungsstralle und zu den seitlichen Nachbargrundstiicken sind
innerhalb eines Abstandes von 3,00 m zur Stralienverkehrsflache hin nur bis zu einer Héhe von
0,80 m zulassig.

Bei Eckgrundsticken kénnen ausnahmsweise Sichtschutzanlagen mit einer Hohe von mehr als
0,80 m errichtet werden, wenn diese einen Mindestabstand von 1,50 m zur Straf3enverkehrsflache
einhalten und hierdurch die Sichtverhaltnisse im Einmiindungsbereich der Stralle nicht beeintrachtigt
werden. Sichtschutzanlagen, die hoéher sind als 0,80 m, sind zur Stralenverkehrsfliche hin zu
begrinen. Die Gesamtlange der Sichtschutzanlagen mit einer Héhe von mehr als 0,80 m darf,
bezogen auf das Eckgrundstlick, 15,00 m nicht Gberschreiten; dies gilt nicht flr lebende Hecken.

Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig einer dieser 6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemagR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Uberplanung rechtsverbindlicher Bebauungspléne

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 und 4 BauGB bezeichneten Art enthalten,
aulder Kraft.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden
DIN-Vorschriften) kdnnen wahrend der
Bauverwaltungsamt eingesehen werden.

Vorschriften (Gesetze,
Dienststunden bei der

Verordnungen, Erlasse,
Gemeinde Wettringen im

Archaologische Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere  Denkmalbehdrde  und/oder der  LWL-Archdologie  fir
Westfalen/Aufienstelle Minster (An den Speichern 7, 48157 Munster, Tel.: 0251 591-8911; E-Mail:
Iwl-archaeologie-muenster@lwl.org) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen
zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegenlber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie
den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden,
kann angeordnet werden, dass die notwendigen MafRnahmen zur sachgemafien Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstidnde und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Altlasten

Maflnahmen, bei denen Erdarbeiten notwendig sind wie z.B. das Verlegen von Leitungen oder
Kanalen sind rechtzeitig der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Steinfurt zu melden bzw. mit
ihr abzustimmen. Soweit sich bei Bauarbeiten, Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden
oder in Baukorpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukérpers mit
umweltgefahrdeten Stoffen hindeuten, ist der Kreis Steinfurt - Untere Abfallwirtschaftsbehérde -
unverziglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw. den Bauherren zu benachrichtigen, um ggf.
eine ordnungsgemafie und schadlose Entsorgung verunreinigter Bauabfalle sicherzustellen. Bei
Vorhaben, die dem Baurecht unterliegen ist die Untere Bodenschutz-/Abfallwirtschaftsbehdrde des
Kreises Steinfurt zu beteiligen. Ggf. sind aus vorgenannten Grinden noch Untersuchungen auf
schadliche Bodenveranderungen oder der vorhandenen Gebaudesubstanz notwendig.

Besonderer Artenschutz

Die Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen
und sonstiger Vegetationsstrukturen etc.) ist in Anlehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG innerhalb des
Zeitraumes vom O01. Oktober bis zum 28. Februar des Flogejahres durchzufiihren. Sollte die
Baufeldraumung auf3erhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem
Eingriff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf
ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern sowie auf eventuellen Besatz mit Individuen der
Artgruppe der Fledermause zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen
werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine
Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten oder von Fledermausen durch die Baufeldraumung zu
befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern oder Fledermausbesatz ist die
Untere Naturschutzbehorde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Stellplatzsatzung

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Wettringen sowie die Satzung Uber die Abldsung von Stellplatzen
der Gemeinde Wettringen sind zu beachten.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung ist gemaf Beschluss des Rates vom
............................ in der Zeit vom ........................... bis einschl. ......................... nach § 3 (2) BauGB
verdffentlicht worden.

Ort und Zeit der Veréffentlichung sind am ...........ccococvvnnnnn, ortslblich amtlich bekannt gemacht
worden.

Wettringen, den ...............

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Wettringen hat am .............ccccooeeee nach § 10 (1) BauGB diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Wettringen, den ...............

Bidrgermeister

Schriftfihrer

Gemanf § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes am
....................... ortsuiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplanam ...................... in Kraft getreten.

Wettringen, den ...............

Birgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Wettringen, den ...............

Blrgermeister
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Gemeinde Wettringen
Bebauungsplan Nr. 9

"Welberger Damm ["
(Neuaufstellung)

mit drtlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaf § 13a BauGB
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