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,\6 Land NRW / Vermessungs- und Katasteramt Kreis Steinfurt (2018)
- Lizenz dI-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
Planzeichenerklarung
GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der 15. Sonstige Planzeichen
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell glltigen Fassung.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
| Bestand b MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
- bestandsangaben em. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO
Wohngebaude mit Hausnummern (@ S S )
———e —  Gemarkungsgrenze 20
o N N Beschrankung von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen
Flurgrenze stfontliche Gebaude N\ \A\ i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 1.4
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal R — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
12 Flurstiicksnummer Wirtschaftsgebaude, Garagen (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen.
II. Festsetzungen des Bebauungsplanes Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
1. Art der baulichen Nutzung —TrC_TC— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete
2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
0,4 Grundflachenzanhl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

o] offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhduser

— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R Fuf3- und Radwege

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

11

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind
gemafR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Hohenlage der Gebaude gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB

a) Die Oberkante des fertigen ErdgeschofRfuBbodens darf im WA-1 maximal 0,50 m uber der
zugehorigen fertigen ErschlieBungsstralle liegen. BezugsgroRe fur die Messung ist die Oberkante
der zugehorigen ErschlieBungsstral3e in der Mitte der StralRe und in der Mitte des Grundstlicks. Bei
Eckgrundstiicken ist der Mittelwert zwischen beiden Héhenlagen zugrunde zu legen.

b) Im WA-2 darf die Oberkante des fertigen Fulbodens im Erdgeschoss iber Normalhéhennull (NHN)
eine Hohe von 49,50 m nicht tiberschreiten.

Hoéhe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO

a) Die Traufen der Gebaude durfen 6,50 m Gber Oberkante fertiger FuRboden im Erdgeschoss nicht
Uberschreiten (Traufthdhe = Schnittpunkt des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der AuRenflache
der Dacheindeckung).

Hoéhere Traufen sind unbeachtlich, wenn die zuldssige Traufhéhe im Ubrigen auf mind. 60 % der
Trauflange der jeweiligen Gebaudeseite eingehalten wird.

b) Die Firsthéhen der Gebaude (hochster Punkt des Daches) dirfen 10,00 m ber Oberkante fertiger
FufRboden im Erdgeschoss nicht tberschreiten.

Flachen fur Nebenanlagen sowie fir Garagen, Carports und Stellplatze gemaR §9 Abs. 1 Nr. 4

BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO

Garagen gemalt § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO sind auflerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, soweit sie einen Mindestabstand von 1,50 m zur
StralRenverkehrsflache und zum Ful3- und Radweg einhalten (§ 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1
BauNVO). Auf der schraffierten Flache A sind Stellplatze und Garagen gemafR § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO nicht zuldssig. Offene Stellplatze kdnnen auch aulerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen unmittelbar an der 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Bei freistehendem Einzelhaus sind héchstens zwei Wohnungen zuldssig. Bei Doppelhausbebauung
sind je Doppelhaushalfte héchstens zwei Wohnungen zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1

Nr. 25a BauGB

Je angefangene 500 m? Grundstlicksgréf3e ist mindestens ein heimischer hochstammiger Obstbaum
anzupflanzen (Pflanzqualitat: Stammumfang mindestens 12-14 cm in 1,00 m Héhe uber Wurzelhals).
Die Bepflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der Gebaude herzustellen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 89 Abs. 2 BauO NRW

2.1 Dachneigung

22

a) Die Dachneigung muss
- bei einer Traufhéhe von bis zu 4,25 m zwischen 30° und 48° und
- bei einer TraufhGhe von mehr als 4,25 m zwischen 0° und 30°
betragen.

b) Von der Festsetzung der Dachneigung sind Garagen und massive Nebengebaude sowie
untergeordnete Gebaudeteile bis zu 35 % der gesamten Gebaudeflache wie z.B. Vor- und
Anbauten, Erker, Balkone, Wintergarten, 0.8. ausgenommen.

Dachausbauten

Dachausbauten/-gauben sind nur bei einer Dachneigung von 35° und mehr zuldssig. Zu den
Ortgangen ist ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten.

2.3 Dachgeschosse

2.4

Geschosse oberhalb des zulassigen obersten Vollgeschosses sind als Dachgeschoss auszubilden.
Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf mindestens zwei
gegentuberliegenden Seiten durch geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von hdchstens 50°
begrenzt sind.

Vorgarten

Der nicht Uberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen Stralenverkehrsfliche und vorderer
Gebaudefront, verlangert bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen wird als Vorgarten festgesetzt.
Vorgarten sind, auller der notwendigen Zuwegung, gartnerisch anzulegen und dauernd zu
unterhalten. Hochbauliche Anlagen sowie die Anlage von flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten
und/oder Folienabdeckungen sind im Vorgartenbereich nicht zulassig.

2.5 Einfriedungen

26

2.7

2.8

Grundstiickseinfriedungen zur ErschlieRungsstrale und zu den seitlichen Nachbargrundstiicken sind
innerhalb eines Abstandes von 3,00 m zur Stral3enverkehrsflache hin nur bis zu einer Héhe von 0,80
m zulassig.

Bei Eckgrundstiicken kénnen ausnahmsweise Sichtschutzanlagen mit einer Héhe von mehr als 0,80
m errichtet werden, wenn diese einen Mindestabstand von 1,50 m zur StraRenverkehrsflache
einhalten und hierdurch die Sichtverhaltnisse im Einmindungsbereich der StralRe nicht beeintrachtigt
werden. Sichtschutzanlagen, die hoher sind als 0,80 m, sind zur StralRenverkehrsflache hin zu
begriinen. Die Gesamtlange der Sichtschutzanlagen mit einer Hohe von mehr als 0,80 m darf,
bezogen auf das Eckgrundstiick, 15,00 m nicht tiberschreiten; dies gilt nicht fir lebende Hecken.

Garagen und Nebengebaude

Garagen und massive Nebengebdude sind in dem Material der zugehoérigen Hauptgebaude zu
gestalten. Hiervon ausgenommen sind Uberdachte Stellplatze (Carports), Wintergarten,
Gewachshauser und Gartenhauser.

Werbeanlagen und Warenautomaten

Alle Werbeanlagen, ausgenommen Praxisschilder bis zu einer Grofe von 0,20 m?, auRerhalb von
Gebauden sind genehmigungspflichtig.

a) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

b) Werbeanlagen in reflektierenden und floureszierenden Farben, Blink- oder Wechselwerbung sowie
Laufschriften sind nicht zulassig.

c) Zusammengefasste Werbeanlagen dirfen eine Gesamtbreite von max. 1,50 m und eine
Gesamthdhe von max. 2,50 m nicht Uiberschreiten.

d) An jedem Hauptgebaude ist nur ein Warenautomat zulassig.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer gemaf § 86 BauO NRW vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften der
Satzung zuwiderhandelt.

3.1

4.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE ZAHL DER STELLPLATZE gemsR § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 BauO NRW

Stellplatze
Je Wohneinheit (WE) sind mindestens 1,5 Stellplatze auf den jeweils zugehdrigen Grundstlicken
nachzuweisen, dies entspricht bei 1 WE mindestens 2,0 Stellplatze und bei 2 WE mindestens 3,0
Stellplatze.

Im Ubrigen finden die Stellplatzsatzung der Gemeinde Wettringen sowie die Satzung Uber die
Ablésung von Stellplatzen der Gemeinde Wettringen Anwendung.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Archaologische Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kdnnen archaologische Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) und auch bislang
unbekannte paldontologische Bodendenkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von
Pflanzen und Tieren) aus dem oberen Pleistozan (Niederterrassen aus der Weichsel-Kaltzeit)
angetroffen werden. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der
LWL-Archéologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fir
Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper StralRe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde sind
Bodendenkmaler unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15
und 16 DSchG). Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische
Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die daflir bendtigten Flachen sind fiir
die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

4.2 Rechtliche Grundlagen

4.1

Die dieser Planung =zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kdnnen wahrend der Dienststunden im Bauverwaltungsamt der Gemeinde
Wettringen eingesehen werden.

Artenschutz

e Baufeldraumung: Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmafRnahmen (Entfernung von Gehdlzen,
Beseitigung von Vegetationsstrukturen, Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden), die zu
einer Entfernung aller Brutmoglichkeiten und damit zu Erfullung mdglicher artenschutzrechtlicher
Tatbestéande fir die Artgruppe der Brutvogel filhren koénnen, missen nach Abschluss der
Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Vogel (also zwischen 01. Oktober und 28.
Februar) stattfinden.

Sollte die Entfernung von Gehdlzen, Beseitigung von Vegetationsstrukturen oder das Abschieben
von vegetationsbedecktem Oberboden aufierhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind
unmittelbar vor dem Eingriff (maximal 10 Tage bevor) diese Bereiche/ Strukturen durch eine
fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten
Vogelnestern zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn
durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen
europaischer Vogelarten durch die Baufeldrdumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von
aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

o Baumfallarbeiten: Ggf. erforderliche Baumfallarbeiten missen auflerhalb der Brutsaison der
Voégel und der Sommeraktivitatszeit der Fledermause und somit zwischen 01. Oktober und 01.
Marz (bestenfalls wahrend einer Frostperiode in den Monaten Dezember, Januar, Februar)
stattfinden. Die Anforderungen an die Baufeldraumung sind bei der Tiergruppe der Végel und der
Fledermause unterschiedlich. Wahrend das geeignete Zeitfenster fir die Baufeldrdumung bei den
Voégel nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison (also zwischen Anfang
August und Anfang Marz) ist, konzentriert sich das entsprechende Zeitfenster bei den
Fledermausen auf das Zeitintervall auBerhalb der Sommeraktivitatszeit (Anfang Oktober und Ende
Marz). Besonders geeignet ist hier die Frostperiode, in der die Tiere ruhen. Deshalb ist der
geeignete Zeitabschnitt fir Baufeldraumung, bzw. Fallarbeiten fir beide Tierartengruppen
zwischen Anfang Oktober und Anfang Marz.

Sollten die Baumfallarbeiten auflerhalb der genannten Zeitrdume erfolgen, sind vor einer
Entfernung von Gehdlzen mit Stammdurchmessern > 30 cm, diese durch eine fachkundige Person
(z. B. Umweltbaubegleitung) auf eventuellen Besatz mit Individuen der Artgruppe Fledermause zu
Uberprifen (maximal 10 Tage bevor). Weiterhin ist durch eine fachkundige Person ein Vorkommen
von aktuell besetzten Vogelnestern oder beflogenen Baumhohlungen zu Uberprifen. Beim
Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern/ beflogenen Baumhohlungen oder
Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere
Vorgehen abzustimmen. Dies gilt auch, wenn ftrotz aller Vorsichtsmalnahmen, Baume mit
Fledermausbesatz gefallt wurden.

e Umbau-/ Abriss von Gebaudeteilen: Werden Umbau-/ oder Abrissmalinahmen an Gebauden
stattfinden, sind diese aulerhalb der sommerlichen Aktivitatszeit der Fledermause (April bis
Oktober) und somit zwischen dem 01. Oktober und dem 01. Marz durchzufiihren. Weiterhin ist
unmittelbar vor den jeweiligen Gebaudeumbau- oder AbrissmalRnahmen (maximal 10 Tage bevor)
durch einen Fledermauskundler zu prifen, ob Fledermaduse in den entsprechenden Bereichen
vorhanden sind. Beim Fund oder Nachweis von Fledermausen ist die Untere Naturschutzbehdérde
zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

e AuBenbeleuchtung: Fir die Aullenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundliche
Leuchtmittel mit einer Hauptintensitdt des Spektralbereiches Uber 500 nm bzw. maximalem
UV-Licht-Anteil von 0,02 % zuladssig (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit
Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z. B.
Warmweil3, Gelblich, Orange, Amber, Farbtemperatur CCT von 3000 K oder weniger Kelvin). Die
Beleuchtung ist mdglichst sparsam zu wahlen und Dunkelrdume sind zu erhalten. Dazu sind die
Lampen moglichst niedrig aufzustellen. Es sind geschlossene Lampenkdrper mit Abblendungen
nach oben und zur Seite zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahit.
Blendwirkungen in angrenzende Geholzbestdnde sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist
auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 3634) in der
zurzeit glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786) in der zurzeit gultigen Fassung

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58) in der zurzeit gultigen Fassung

Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zurzeit gultigen Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994, (GV NRW S.666), in der zurzeit giltigen Fassung

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters zum
Stichtag vom 06.02.2021 Gbereinstimmt und die Festlegung der Planung geometrisch eindeutig ist.

Wettringen, den 06. Feb. 2021 .
gez. Teichmann

(SIEGEL) Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Rat der Gemeinde Wettringen hat am 14.12.2020 nach § 2 (1) BauGB beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Aufstellungsbeschluss ist am 18.12.2020 ortstblich amtlich
bekanntgemacht worden.

Wettringen, den 10.02.2021

gez. B. Biltgerds

Birgermeister

gez. Remki

Schriftfiihrer

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung hat nach § 3 (2) BauGB gemaf Beschluss
des Rates vom 14.12.2020 in der Zeit vom 28.12.2020 bis einschl. 29.01.2021 zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am 18.12.2020 ortsublich amtlich bekannt gemacht
worden.

Wettringen, den 10.02.2021 gez. B. Biltgerds

Birgermeister

(SIEGEL)

Der Rat der Gemeinde Wettringen hat am 08.02.2021 nach § 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Wettringen, den 10.02.2021

gez. B. Bliltgerds

Birgermeister

gez. Remki

Schriftfiihrer

Gemal § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes am
12.02.2021 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
am 12.02.2021 in Kraft getreten.

Wettringen, den 15.02.2021 gez. B. Biiltgerds

(SIEGEL)
Birgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Wettringen, den ...............

Birgermeister
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Kreis Steinfurt

GEMEINDE WETTRINGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 69
"Kerneburg - Nord"

mit 6rtlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaf § 13a BauGB

ABSCHRIFT

MafRstab 1:500




